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PLANBESKRIVNING

1 Planférfarande

Kommunen har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. | processen att uppratta en
detaljplan prévas platsens [amplighet. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandning, utformning och
placering av platser for allménheten och fér tomtplatser, samt bestdmma utformningen av bland annat végar,
byggnader, torg och parker och for kvartersmark. Detaljplanen ar en del av kommunens verktyg for att forverkliga
kortsiktiga och langsiktiga mal i oversiktsplanen och den lokala byggpolitiken. Detaljplanen ar bindande vid prév-
ning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter genomforandetiden.

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Detaljplanen for Norra Dalen 6 m.fl. handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget har
skickats till Lansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten och sakagare som paverkas av planens genomforande.

Standardf6rfarande kan tillampas om forslaget ar férenligt med dversiktsplanen och Lansstyrelsens gransknings-
yttrande, inte ar av betydande intresse for allméanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan.

2 Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar: Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Undersokning av betydande miljopaverkan

3 Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att gdra nddvéndig planéndring avseende Norra Dalen 6 for att skapa arbetsplatsnéra
parkering samt minska prickmarken pa fastigheten. Bygg och miljiocnamnden beslutade 2016-08-24 om att ge
Tillvéxtavdelningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan.

4 Tidigare stallningstaganden

4.1  Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trands ar antagen av kommunfullméktige 2011-06-13. Omradet ligger i anslutning till Storga-
tan som med sitt sammahallna utbud av handel och service ger ett stadsmassigt och levande intryck. Storgatan
och planomradet &r av riksintresse for kulturmiljévard.

4.2 Riksintresse

Storgatan

Planomradet gransar till Tranas Centrum med Storgatan som &r utpekat riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3kap 68 miljobalken. Beskrivning av riksintresset &r formulerat som en rutnétsplan med trédplanterad huvudgata
enligt det sena 1800-talets monumentala stadshyggnadsideal; allé och stadsméssig bebyggelse fran sent 1800-
talet och 1900-tal samt jarnvagsmiljo.

Enligt dversiktsplanen &r kombinationen av detaljplanen for Storgatan och gestaltningsprogrammet sammantaget
ett bra skydd for riksintresset. Detaljplanen beddms ej hota riksintresset.
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4.3  Strandskydd
Strandskyddets syfte &r att sékerstalla den biologiska mangfalden, att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurli-
vet, samt att sakerstalla allmanhetens tilltrade till strandzonen. Den nya strandskyddslagen fran 2009-07-01 gor
att strandskyddet intrader vid upprattande av en ny detaljplan. For att upphava strandskyddet maste sérskilda

skal anges. Det generella strandskyddet ar 100 meter fran bada sidor om Svartans strandlinje. Planomradet lig-
ger inom strandskyddsomradet for Svartan.

4.4 Detaljplaner

For planomradet géller stadsplan, "Forslag till &ndring av stads-
planen for kv. Norra Dalen samt del av kv. Knekten i Tranas
tatort” faststélld 1986-12-04 (Lantmaterinummer 06-TRS-914).

For sodra delen av Norra Dalen 6 ingar i byggnadskvarter A,
allmant andamal. Byggnad far uppféras i tvd vaningar med en
byggnadshdjd pa 7,6 meter. For norra delen av Norra Dalen 6
tidigare Norra Dalen 2 med Eriksbergs muséum ingar i bygg-
nadskvarter Q, kulturreservat. Beteckningarna forekommer inte
i PBL 2010:900. Tidigare Norra Dalen 2 innehar ett specialom-
rade med transformatorstation som far ha en byggnadshdgjd 3,0
meter. Tidigare Norra Dalen 3 ingar idag i Norra Dalen 4 dar
planen tillater bostader, hantverks-, kontors- och handelsénda-
mal med byggnadshajd for 2 vaningar 7,6 meter samt 3 va-
ningar 10,6 meter.

4.5 Hoghastighetsjarnvag
Planomradet ligger inom utredningsomradet fr hoghastighets- : <Y /|
jarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte utgar Trafikver- Gallande stadsplan(06-TRS-914) for kv. Norra Dalen
ket frdn principen att fastighetségaren ska kunna fortsétta att samt del av kv. Knekten i Trands tatort

bruka och utveckla sin befintliga egendom fér samma andamal

och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsomradet bor dock informera sig om
planeringslaget for den framtida jarnvégen, for att kunna ta stallning till férutsattningar fér genomférande av den
planerade atgarden.

4.6  Miljobedémning

En undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljsbedomning har tagits fram. Nagon ny MKB enligt 4
kan 34 8 PBL beddms inte vara nddvéndig. Planbeskrivningen redovisning av miljokonsekvenser bedéms som
tillracklig.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 La&ge ochavgréansning
Planomradet ligger i norra delen av Tranas centrum och grénsar till Storgatan i vaster, Piratens gata i soder och
Svartan i 6ster. Planomradet omfattar ungefar 4500 kvm.

/ B 2,
Planomrédet markerat pa ortofoto Planomradet markerat pa topografisk karta

5.2 Markagarférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Norra Dalen 6 och del av Lovstad 2:1. Norra Dalen 6 4gs av AB Tranas-
bostader och Lovstad 2:1 ingar i kommunal mark.

5.3 Markanvandning

Inom Norra Dalen 6 anvands byggnaderna langs med Storgatan
som museum och kontor. Delar av Norra Dalen 6 anvands for
parkering. Lovstad 2:1 planlagt allmén-platsmark inrymmer Pira-
tens gata.

5.4  Mark och natur

Inom Norra Dalen 6 anvands marken som inte ar bebyggd for
parkering och marken sluttar ner mot Svartan. Det finns mindre
delar med grasytor mellan byggnaderna. Tre storre lindar finns
vid Piratens gata inom planomradet. Pa bada sidor om GC-véagen
narmast Svartan finns grona ytor som ingar i kommunens fastig-
het Lovstad 2:1.

Tre lindar vid Piratens gata

55 Bebyggelseomrade
Eriksbergs Museum, som varit Eriksbergsskolan, ar klassad som kulturhistorisk vérdefull byggnad. Den inrymmer
kontor for kommunalférvaltning, palsmuseum, skolmuseum och en sal anvénds for tillfalliga utstéllningar.

| den kulturhistoriska utredning och bevarandeforslaget for Tranas kommun fran 1983 star foljande om byggna-
den: Folkskolebyggnad, uppford 1884 i 2 van med stomme av resvirke och putsfasad i klassicerande stil. Botten-
vaningen har bandrustik, 6vervaningen &r slatputsad. Mellan vaningarna och vid takfoten |6per profilerat listverk.
Betonat mittparti med kalkstenstrappa och pilasterinramad entré samt attika med inskriften "Eriksberg Tranas
Folkskola”. Pa senare ar har trappan kompletteras med en ramp for tillganglighetsanpassning.
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Byggnaden &r klassad som vardefull och bor enligt gallande Stadsplan faststélld 1986-12-04 bevaras och till-
kommande bebyggelse skall anpassas till miljon och kvarvarande bebyggelse vad galler saval i farg och form
som fasadmaterial.

Erikshergs museum Eriksbergs museum 2019

| kvarteret fanns ocksa Centralskolan som ocksa var klassad som kulturhistorisk vérdefull byggnad men revs av
kommunen varen 1982. Sedan uppférde 1984 ett Polishus med kontor for kommunens bostadsholag pa andra
vaningen. Fran 2012 anvands byggnaden helt for kontor. Byggnaden uppférdes i tva vaningar med vindsvaning
under det brutna taket. Fasad i beige spritputs.

5.6  Geoteknik
Enligt SGU Sveriges geologiska undersckning jordartskarta & omradet byggt pa underliggande lager av isélvs-
sediment.

5.7 Arkeologi
Inom planomradet finns inga arkeologiska objekt redovisade i fornminnesregistret.

5.8 Fororenad mark

| Lansstyrelsens register finns inga potentiella fororeningar inom planomradet. Inom fastigheten Sodra Dalen 6
cirka 10 meter soder om planomradet, finns en identifiering. Primar bransch kemtvatt- med losningsmedel. Lans-
styrelsen genomfdrde under 2017 ett projekt som syftade till att kvalitetssékra riskklassningar av

kemtvattar. F.d. Rekord Kem hojdes da fran riskklass 3 till riskklass 2. Kommunen uppméarksammar potentiellt
férorenat omrade vid grannfastigheten. Foreslagen anvandning inom planomradet ar ingen forandrad markan-
véandning fran idag darmed anses detta lampligt for fortsatt anvandning.

5.9  Trafik och infrastruktur

Gatunat

Planomradet ligger i hérnet mellan Storgatan och Piratens gata. Langs Storgatan finns trafikmatningar fran 2016
med medeldygnstrafik 4 625 fordon av detta &r 5,2 % tung trafik. Piratens gata anvénds som en infartsgata till
privata fastigheter. Angorning till parkeringsplatser vid Norra Dalen 6 sker fran Storgatan via Piratens gata. Gatan
mellan Norra Dalen 6 och Berget 1 anvands for att angora till Norra Dalen 4 och norra delen av Norra Dalen 6.

Gang- och cykelvéagar (GC-vagq)
Gang- och cykelvag passerar narmast Svartan och Storgatan.

Parkering
Syftet med planen &r att mgjliggéra fler parkeringsplatser. Idag finns ca 20 parkeringsplatser pa Norra Dalen 6.

Allmanna kommunikationsmedel
Narmsta busshallplats finns pa Storgatan vid Eriksbergs museum.
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5.10 Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omradet &r anslutet till kommunalt vatten och aviopp.

Dagvatten
Fastigheterna &r anslutna till kommunens dagvattenledningar.

Avfall
Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet.

Elkraft

Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomréade. Pa fastigheten Norra Dalen 6 finns en transformatorstation
(Ea).

Fidrrvdrme
Omradet ar anslutet till stadens fjarrvarmenat.

Optisk kabel
Fastigheterna kan ansluta sig till Tranas Energis fibernat Traman.

5.11 Kommunal service
Stadskéarnan med fullt serviceutbud l&ngs Storgatan.

6 Planforslag

6.1 Omrade for centrum

For fastigheten Norra Dalen 6 planlaggs omradet som kvartersmark med andamal centrum (C). Anvandningen
centrum tillimpas for omraden med kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt. Idag anvands omradet som kontor och museum. Detaljplanen méjliggor olika verksamheter
da omradet gransar till Storgatan med detaljhandel och service. Det finns inga hinder att liknande verksamheter
som finns pa Storgatan majliggérs inom fastigheten.

Erikshergs muséum &r den aldsta byggnaden i planomradet med skydd av kulturvarden. Byggnaden far inte rivas
(r1). For att kulturvarden ska bevaras far byggnaden egenskapsbestammelse (q:) takutformning, fasadmaterial
och pilasterinramad entré ska bevaras. Fonsterindelning med fénster i originalutférande ska bevaras. Befintlig
byggnad omges av mark dar byggnad inte far uppforas, prickmark, for att skydda kulturvérdet.

For byggnader i Norra Dalen 6 medges en maximal nockhojd pa +170 meter 6ver nollplanet. Inom fastigheten
Norra Dalen 6 far i 6vrigt endast komplementbyggnader uppforas (korsmark) med en stérsta byggnadsarea pa
300m2(e; 300). En maximal nockhojd pa +159 6ver nollplanet géller for komplementbyggnader.

Inom planomradet gar flertalet befintliga ledningsratter. Dessa sakerstalls med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u1) pa plankartan.

6.2 Gata och Parkering
Piratens gata ingdr i planomradets sydvéstra del och planlaggs som allman plats, gata (GATA). Langs Storgatan
och del av Piratens gata forses med utfartsforbud.

Befintlig géng och cykelvag ingar i allmén platsmark (GANGCYKEL).
Méjlighet finns att anordna fler parkeringsplatser vid Norra Dalen 6.

6.3 Upphdvande av strandskydd
| samband med att denna detaljplan vinner laga kraft upphéavs strandskyddet for allmén platsmark, gata, gang-
och cykelvdg (a:) och for kvartersmarken (a,).
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Det sérskilda skalet ar att marken redan ar lagligen ianspraktagen och att omradet redan anvénds pa ett sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet utgdrs av kontor och parkering och &r dessutom
avskilt fran omradet narmast an genom gata. Allmanhetens méjlighet till passage langs Svartan kommer inte att
paverkas negativt.

Strandskyddet ligger kvar for allmén platsmark, park (park).

6.4 Tekniska anlaggningar
Befintlig transformatorstation avgransas i omrade for teknisk anlaggning (E1) med en maximal nockhojd pa +159
meter éver nollplan. Angérning till transformatorstationen sker idag via allmén gata.

6.5 Risker

6.5.1 Radon

Enligt 6versiktlig prognoskarta fér markradonrisker sammanstalld av SGU 2012 ligger planomradet inom hdgrisk
for radon och ny bebyggelse bor darfor uppforas radonskyddat.

7 Konsekvenser

7.1  Miljokonsekvenser
Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljo-
kvalitetsnorm enligt 5 kap MB overtrads.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet omfattas inte av
omradesskydd enligt miljsbalken och &r inte belaget inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens gversiktsplan.

7.2 Halsa och sékerhet
Nya végar och kurvor till, fran och kring fastigheter skall vara tillrackligt breda for raddningsfordon. Framkomlig-
heten fér rdddningsfordon &r en férutsattning i brandskyddet for berérda samt kringliggande fastigheter.

8 Genomférande

8.1 Tidplan preliminér

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljéndmnden 2016-08-24
Beslut om samrad 2019-05-13
Samradstid 2019-05-28 till 2019-06-25
Beslut om granskning 2019-09-24
Granskningstid 2019-10-02 till 2019-10-23
Beslut om antagande i BMN 2019-12-16
Laga kraft 2020-01-14

8.2 Genomf6randetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden kan inte
planen &ndras, erséttas eller upphdvas mot berdrda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r nddvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

8.3 Planavgift
Agare till Norra Dalen 6 &r initiativtagare till detaljplanen och ett planavtal har slutits dar &garen &r befriad frén
planavgift i samband med bygglov.

8.4  Ansvarsfordelning
For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetségarna.

8.5 Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fér allman platsmark.
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9 Fastighetsrattsliga fragor

9.1 Ledningsréatter
Det finns fyra rattigheter inom planomradet.

9.2 Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan del av Lovsta 2:1, ca 120kvm, dverforas fran Lovstad 2:1 till Norra Dalen 6.
Forréttningskostnaderna bekostas utav fastighetségaren for Norra Dalen 6.
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Utdrag ur grundkartan som visar géllande rattigheter. Efter laga kraft kan foljande fastighetsreglering bildas

Planomradets svartmarkering

10 Medverkande tjansteman

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen,
Kommunledningsférvaltningen i Trands kommun.

Tom A Johannesen Klara Nilsson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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