Datum Vér beteckning

TRAN IO\S 2025-09-24 BMN 2022/24

KOMMUN

Detaljplan for

Gumsen 6 m.fl. (Wigénshuset) i Tranas

Trands kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

Granskningsforfarande
Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-02-15 om granskning av planforslaget. Detaljplanen

har varit foremal for granskning enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2021-03-
08 till 2021-04-08. Granskningshandlingar har skickats till sakdgare och funnits tillgangliga i
Stadshuset och p4 kommunens hemsida pa Internet. Detaljplanen handldggs med standard-
forfarande.

Med anledning av inkomna synpunkter samt att en lingre tid har forflutit sedan féregdende
granskning har uppdaterade granskningshandlingar tagits fram. Kommunen avser darfor att
skicka planen pa ny granskning, granskning 2. Efter den nya granskningen upprattas ett nytt
granskningsutldtande, Granskningsutlatande 2, som behandlar inkomna synpunkter under
den nya granskningen. Granskningsutldtande 2 tillsammans med 6vriga handlingar i drendet
blir da underlag for slutligt politiskt stallningstagande i kommunen 6ver planarendet.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen i nuvarande form inte tillrackligt sakerstaller ménni-
skors hélsa och sakerhet. Fororenad mark och PCB maste hanteras innan antagande eller re-
gleras tydligt i planen. Riskerna kopplade till farligt gods, sarskilt for skolverksamhet och ute-
miljo, behover utredas och sikerstillas genom planbestimmelser. Planen maste ocksé folja
bullerférordningen och sikerstélla att bostdder och skolmiljoer uppfyller gillande riktvarden.

Lantmateriet anser att beteckningarna S — skola och E ska ses som allman kvartersmark, vil-
ket innebar att kommunen kan ha inlosenratt och skyldighet enligt PBL. Kombinationen av
enskild och allmin kvartersmark kan paverka framtida fastighetsbildning och bor darfor be-
handlas i planbeskrivningen.

Andringar efter granskningen
Den huvudsakliga forandringen efter den forsta granskningen ar att den sodra fastigheten,
Gumsen 6, omrade 2, har utgatt ur planomradet efter dialog med fastighetsigaren.

Bakgrunden ar att de tidigare féreslagna markanviandningarna visade sig svéra att forena
med omradets forutsiattningar. Forslagen medférde bland annat bullerproblematik, och det
bedomdes inte mojligt att sdkerstilla tillrackligt skydd for de sarskilt skyddsvarda ekar som
finns inom fastigheten. Dartill framkom 6nskemal om att bibehélla ytor for parkering, vilket
redan medges enligt gillande stadsplan. Mot denna bakgrund ar det inte aktuellt att medge
ytterligare byggratt inom den sédra delen.



Aven vissa anvandningar har reviderats:

o Skola har tagits bort som markanvandning dd denna bedoms olamplig med hansyn
till bullerforhdllandena samt eftersom behov av nya skol- eller forskoleplatser inte fo-
religger inom omradet.

e Transformatorstation har tagits bort som sarskild anvindning, da detta redan kan in-
rymmas inom anviandningen Verksamheter.

e Planomradet har kompletterats med Gatumark i syfte att sikerstilla reglering av ut-
fartsforbud mot allmén platsmark.

Med anledning av att en langre tid forflutit sedan den foregdende granskningen har aven ett
omtag av plankartans bestimmelser genomforts samt justeringar i planbeskrivningen.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Kultur- och fritidsforvaltningen.

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran Lansstyrelsen och Lantmateriet. Yttrande fran
myndigheter och foreningar ar i sin helhet. Alla yttranden finns tillgdngliga hos kommunen i
sin helhet.

Lansstyrelsen
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till 6verprovningsgrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhéllanden att fragor som beror halsa/sakerhet maste losas pa ett tillfredsstillande
satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande enligt forslaget inte ska provas
av Lansstyrelsen

Fororenade omraden

Da planen medger bade skola och bostidder innebar detta att markanvindningen raknas som
kianslig enligt Naturvardsverket. For att marken ska kunna planlaggas for kianslig markan-
vandning (KM) kravs att det inte finns nagon risk att det forekommer halter av fororeningar
som overskrider riktvirdena for kanslig markanviandning. Inom omrédet har det bedrivits
industriell verksamhet sedan 1955 och det finns begriansad information om verksamheterna,
s& som kemikalie- och avfallshanteringen. I det material som tagits fram har motiveringen till
slutsatserna utgatt ifran industrimark och inte bostadsmark. Det underlag som kommunen
har presenterat i planhandlingarna ar enligt Lansstyrelsen inte tillrackligt for att kunna be-
doma huruvida marken uppfyller kraven for kianslig markanvandning.

I samradsredogorelsen anger kommunen att det finns ett foreldggande om att byggnaden ska
saneras fran PCB. Lansstyrelsen tolkar detta som att det finns kinnedom om PCB i byggna-
den och anser darfor att det inte dr lampligt att anta en ny detaljplan som medger skola och
bostidder innan PCB ar sanerat.

Det behover tydligt sdkerstillas och framgé av planhandlingarna att detaljplanen inte inne-
bar nagon risk for manniskors hilsa och sikerhet. I de fall detaljplaner omfattar omraden
med fororeningar (sdsom fororenad mark eller byggnader) kan dessa hanteras genom att an-
tingen avhjalpa fororeningen innan detaljplanen antas eller genom att sakerstilla i detaljpla-
nen att fororeningen avhjalps. I de fall kommunen tillampar bestammelse om villkor for lov
eller startbesked for att sdkerstilla markens lamplighet behover dtgarderna vara avgransade
och preciserade och det ska framga av planen att atgirderna gar att genomfora och att atgar-
den gor marken andamalsenlig. Det ska vara tydligt for den enskilde fastighetsdgaren att
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uppskatta vilken kostnad atgarderna kan innebira. En detaljplan far inte innehélla krav pa
vidare utredningar utan de utredningar som behover goras for att komma fram till ovansta-
ende behover goras inom ramen for planprocessen.

Farligt gods

For att bedoma risken fréan farligt gods pa jarnvagen i planomradet har kommunen anvant en
riskanalys fran ett annat planomrade utmed Sodra Stambanan. Generellt kan det fungera att
ateranvianda en riskanalys men det forutsatter att den ar tillamplig i det aktuella planomradet
(vilket ska framga av planhandlingarna) samt att den ger underlag for bedomningen om mar-
kanvandningen ar lamplig ur hilso- och sidkerhetssynpunkt. Det framgar att kommunen be-
domer att riskkillan och markanvindningen i foreslaget omréde ar likvardigt den for riska-
nalysen - dock omfattar inte riskanalysen skolverksamhet (som kan vara svarutrymd). Ris-
kerna kopplade till farligt gods och skolverksamhet behover belysas och dven om skolbygg-
nad regleras med planbestimmelse om minsta avstand till jairnvag finns det i planen inget
som reglerar utemiljo/skolgard. De atgarder som foreslas i planen/riskanalysen har troligen
en skyddande inverkan i planomradet vid en olycka med farligt gods men det ar svart att ut-
lasa hur bedomningen av risker gjorts utifran riskanalysen. De atgirder som kravs for att sa-
kerstilla manniskors hilsa och sikerhet inom omradet ska sikerstillas med planbestimmel-
ser och formuleras sa att de far avsedd effekt (ex. friskluftsintag bort fran jarnvag.)

Buller

Planens uppgift ar att utreda vilka markomraden som ar lampliga for bostadsdndamal samt
med bestimmelser reglera det som kravs for att boendemiljon ska uppfylla de riktvarden som
finns. Planbestammelser kopplade till buller behover justeras s att de 6verensstimmer med
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det ar inte mojligt att reglera
bort kraven som foljer av bullerforordningen. Inom de omréaden dar riktvarden for buller
overskrids behover planen sikerstélla att minst hilften av bostadsrummen i en bostad ar
viand mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad. Detta giller oav-
sett tidigare anvandning eller huruvida byggnaden anvints for annat &ndamal som beskrivs i
egenskapsbestimmelse v1.

Lansstyrelsen anser att det blir otydligt, och sannolikt en olaglig planbestimmelse/nullitet,
att planligga ett omrade for anvindning Bostadsdndamal men samtidigt ha en egenskapsbe-
stimmelse som anger att marken inte far forses med bostader. Planen bor reglera detta pa
annat satt.

Den bifogade bullerutredningens slutsatser avseende skoldndamaél anger att det endast finns
ett mindre omrade som utan kompletterande, relativt omfattande, bullerskyddsatgarder har
mojlighet att uppfylla riktvardena for skolgard inom planomradet. For att skolandamal ska
kunna bedémas som en lamplig markanvindning kravs darfor att nodvandiga skyddsatgar-
der i form av bullerskydd sékerstélls planmaissigt sa att delar avsedda for lek, vila och peda-
gogisk verksamhet uppfyller riktvardena.

Kommentar: Angdende fororenad mark anser Trands kommun att saneringen av fastig-
heten Gumsen 6 har genomforts pa ett fullgott sctt och att atgdrdsmalen for PCB har upp-
fyllts. Resultaten fran miljokontrollen visar att eventuella kvarvarande fororeningar inte
utgor nagon risk for mdanniskor eller miljo. Kommunen bedémer darfor att marken ar
lamplig for den planerade anvdndningen som kdnslig mark (KM) och att omradet kan ut-
vecklas i enlighet med detaljplanen.
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En riskutredning har genomforts for fastigheten Gumsen 6 av Tyréns den 30 september
2021. Risknivan inom planomradet bedoms vara hanterbar genom ett antal riskreduce-
rande dtgdrder. Dessa omfattar markutformning som motverkar stadigvarande vistelse
mot jdrnvdagen, placering av friskluftsintag bort fran jarnvdgen, samt krav pa utrymnings-
vdgar i riktning fran jarnvdgen. Vidare sdkerstdlls ett skyddsavstand om cirka 50 meter
genom prickmark, ddr dven den befintliga hojdskillnaden bidrar till okad sdkerhet. Genom
inforda planbestammelser sdkerstdlls att riskhanteringen upprdtthdlls pa ett langsiktigt
och tillfredsstdllande sdtt.

Egenskapsbestdmmelsen marken far inte forses med bostdder har tagits bort dven anvdnd-
ningen skola har tagits bort da det bland annat inte dr lamplig anvdndning med hédnsyn till
bullerproblematiken. Bostdder kan inrymmas under forutsdttning att ligenheter utformas
som genomgdende med minst hdlften av bostadsrummen vdnda mot en ljudddmpad sida,
eller utformas som sma lagenheter pa hogst 35m2. Maximal ljudniva avseende uteplats
overskrids pa vdstra sidan ndarmast jarnvdagen. En atgdrd vad gdller uteplats dr att an-
ordna alternativ uteplats (privat eller gemensam) dar riktvdrdet uppfylls (exempelvis ostra
sidan av befintlig byggnad).

Lantmaiteriet
Delar av planen bor forbattras

Allman kvartersmark

Lantmateriets uppfattning ar att beteckningarna S — skola och E ar att se som kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande (= allmén kvartersmark).

De bestimmelser som ger kommunen skyldighet och i vissa fall rattigheter till inlosen av den
allmanna kvartersmarken omfattar hela anvindningsomradet enligt bestimmelserna i 6 kap.
13 § och 14 kap. 14 § PBL.

Kombinationen av enskild och allmén kvartersmark kan ocksa fa betydelse i framtida fastig-
hetsbildning d& mark som &r att se som allmén kvartersmark ej kan laggas till privatagd fas-
tighet med risk att inlosas.

Fragan bor beroras i planbeskrivningen.

Kommentar: Anvdndningen for skola har tagits bort, dd planomrdadet bedoms oldampligt
for skoldndamal pa grund av ndrheten till jarnvdg och trafikleder, vilket medfor buller, sd-
kerhetsrisker och begrdnsade majligheter till en trygg utemiljo. Dessutom finns forskolor i
ndrheten som tillgodoser behovet av barnomsorg i omradet. Anvdndningen E, — transfor-
matorstation har tagits bort och inryms i anvdndningen verksambheter.

Klara Nilsson
planarkitekt
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