Detaljplan for
Gumsen 6 m.fl. (Wigénshuset) i Tranas

Dnr:; BMN 2025/36
Datum: 2025-10-20

Tillvéxtavdelning ICF)‘ GRNAOE



Tid for Tid for Beslut om

Planuppdrag samrad granskning antagande Planen bérjar
galla
et\:lf;ar;tfaram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
planférslag forslaget forslaget overklagan
Planbesked Enskilda fastighetsdgare kan begira att detaljplaner dndras.

Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldmnas inom fyra mana-
der fran det att en fullstindig ansokan har kommit in till kommunen.

Planuppdrag Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar nidgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekréftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsiattningar
och kommunens prioriteringar.

Samrad Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pd kommunens webbplats samt pé Tranés Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en sd kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samréddsmote
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Granskning Planforslaget med eventuella dndringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man &ter igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga syn-
punkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Antagande Bygg- och miljénamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. I andra fall ar det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakdgare och myn-
digheter.

Tid for overklagan Senast under granskningstiden méste man skriftligen framf6ra sina syn-
punkter om man ska ha rétt att 6verklaga. Forutom sakigare har berérda
hyresgéster och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pé eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor riaknat frdn den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdnnagivits pA kommunens anslagstavla.

Laga kraft Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.


https://www.tranas.se/kommunpolitik/saharstyrstranas/digitalanslagstavla.8863.html
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Figur 1. Planomradets ldge i staden visas pd Lantmditeriets topografiska karta.
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1. Kommunens namn: Trands kommun

N

. Detaljplanens namn: Detaljplan for Gumsen 6 m.fl. (Wigénshuset) i Tranas
. Kommunens diarienummer: BMN 2025/36

3
4. Beslutsprotokoll om antagande: detaljplanen ej antagen
5. Datum for detaljplanens paborjande: 2018-10-22

6

. Datum da detaljplanen vann laga kraft: Detaljplanen ej antagen

Planprocessen
Detaljplan for Gumsen 6 m.fl. (Wigénshuset) i Tranés handlaggs med standardforfarande en-

ligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att detaljplanen
ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt
av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Har ar vi nu!

Figur 2. Standardforfarande

Detaljplanen har varit foremal for granskning enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen under ti-
den 2021-03-08 till 2021-04-08. D4 det inkommit en del synpunkter pa forslaget genomfors
en ny granskning.

Bygg och miljonamnden har 2025-10-20 beslutat om ny granskning for detaljplanen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminéira tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2018-10-22
Beslut om samrad 2020-06-10
Samradstid 2020-06-22 till 2020-09-22
Beslut om granskning 2021-02-29
Granskningstid 2021-03-08 till 2021-04-08
Beslut om ny granskning 2025-10-20
Granskningstid 2025-11-13 till 2025-12-12
Beslut om antagande feb 2026
Laga kraft tidigast 3 veckor efter antagande 2026
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Planutredningar

Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Siandlista
e Grundkarta
e TFastighetsforteckning

Utredningar
e Trafikbullerutredning Gumsen 6 m.fl. Tranas, 2020-06-15, Soundcon
e Riskutredning for fastigheten Gumsen 6, 2021-09-30 Tyréns.
¢ Kompletterande MIFO-1 utredning Gumsen 6, 2022-04-25, Mitta
e Miljoteknisk markundersokning Gumsen 6, 2022-10-10, Mitta
¢ Kompletterande PCB-provtagning, 2023-06-21, Mitta
e Wigénshuset AB, Gumsen 6, Slutrapport, 2024-12-05, Mitta

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljonamnden 2018-10-22.

Syfte

ngtet med detaljplanen ar att mojliggora en flexibel anviandning av Wigénshusets fastighet

Gumsen 6, omrade 1, for verksamheter, kontor, bostdder och centrum. Planen skapar forut-
sdttningar for ett levande och blandat omrade dar boende, arbete och service kan samspela

pa ett sitt som inte stor omgivningen.

Bakgrund
Bakgrunden till detaljplanen ar att fastighetsiagaren har ansokt om att uppritta en ny detalj-
plan for Wigénshusets, fastigheten Gumsen 6, omrade 1, i Tranas.

Fastigheten Gumsen 6 ar uppdelad i tvd omraden:
e Omréade 1 ligger norr om Linsmansgatan och ingar i planomradet. Denna del &r i gil-
lande stadsplan planlagd for industridandamal.
e Omrade 2 ligger soder om Lansmansgatan och omfattas inte av planen. Denna del ar
planlagd for parkering.

Planomradet anvands idag for olika typer av verksamheter. I byggnaderna finns bland annat
kontor, lager och foreningslokaler. Under en period har det dven funnits tidsbegransat bygg-
lov for skolverksamhet. Detta visar att omradet redan nyttjas pa flera olika sétt och att mar-
kanvindningen delvis har forandrats i forhallande till den gillande planen for industridnda-
mal.
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Planomradet
Planomradet ar lokaliserat i vastra delen av Tranas tatort och i anslutning till Hjalmarydsva-

gen och Sabyvagen. Omradet gransar i norr till befintlig bostadsbebyggelse kv. Geten, i Oster
och soder till Ekbergsparken, och i vister till Sibyvagen och Hjdlmarydsvagen. Planomradet
ar cirka 1,6 hektar.

Planomradet 4r mestadels hardgjort forutom nagra partier med gris, buskar och trad. Mar-
ken lutar mot Hjdlmarydsviagen och dr griasbeklatt. Ett flertal storre trad finns pa fastigheten
och i sydost finns 3 sarskilt skyddsvirda ekar. Pa fastigheten finns en storre kontors och fa-
briksbyggnad Wigénshuset vilket har en framtridande roll i landskapet och byggnaden ar ett
tydligt landmarke i inkorsporten till Tranas. Det finns dven en forradsbyggnad i norr narmast
Lansmansgatan.

Markdgarforhallande

Planomradet bestér till storsta delen av fastigheten Gumsen 6, omrade 1 som 4gs av privat
fastighetsdgare. Delar av Linsmansgatan och Hjdlmarydsvagen har tagits med som 4gs av
Trands kommun.

Fordndringar efter forsta granskningen
Den huvudsakliga forandringen efter den forsta granskningen ar att den sodra fastigheten,
Gumsen 6, omrade 2, har utgatt ur planomradet efter dialog med fastighetsagaren.

Bakgrunden ar att de tidigare foreslagna markanvandningarna visade sig svara att forena
med omradets forutsiattningar. Forslagen medforde bland annat bullerproblematik, och det
bedomdes inte mojligt att sakerstalla tillrackligt skydd for de sarskilt skyddsviarda ekar som
finns inom fastigheten. Dartill framkom 6nskemal om att bibehalla ytor for parkering, vilket
redan medges enligt gdllande stadsplan. Mot denna bakgrund ar det inte aktuellt att medge
ytterligare byggratt inom den sédra delen.

Aven vissa anvindningar har reviderats:

e Skola har tagits bort som markanvandning da denna bedoms oldmplig med hansyn
till bullerforhéllandena samt eftersom behov av nya skol- eller forskoleplatser inte f6-
religger inom omréadet.

e Transformatorstation har tagits bort som sarskild anvindning, da detta redan kan in-
rymmas inom anvandningen Verksamheter.

Planomradet har kompletterats med Gatumark i syfte att sikerstilla reglering av utfartsfor-
bud mot allmén platsmark.

Med anledning av att en langre tid forflutit sedan den foregdende granskningen har dven ett
omtag av plankartans bestimmelser genomforts. De huvudsakliga andringarna avser:

Utnyttjandegrad
Skydd mot storningar
Rivningsforbud

Skydd av kulturviarden
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Hela detaljplanen
Detaljplanen mojliggor flera anvandningar sdsom verksamheter, kontor, bostiader, centrum

och gata. Planen skapar en flexibel och blandad bebyggelse samtidigt som hansyn tas till
skyddsvarda trad och kulturvarden.

En viktig del i planforslaget ar att tillvarata Wigénshusets kulturhistoriska varden. Byggna-
den har en framtriadande roll som landmaérke i Tranas och ar en betydelsefull del av stadens
industrihistoria. Darfor innehaller detaljplanen bestimmelser om att bevara byggnadens ka-
raktiarsdrag, sdsom fasadmaterial, takutformning, fonstersattning samt den vialkanda "Wi-
géns-skylten” pa taket. Genom att kombinera ny anviandning med varsam forvaltning av kul-
turmiljon kan byggnaden fortsitta vara en identitetsskapande resurs for staden.

Lamplighetsbedomning
Kommunens samlade bedomning ar att marken ar lamplig for planens dndamal. Enligt plan-

och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som dr mest 1ampligt utifran dess be-
skaffenhet, 14ge och behov.

Vid bedomningen har olika samhallsintressen viagt mot varandra, exempelvis behovet av att
bevara industriell verksamhet kontra mojligheten att etablera verksamheter, bostader, kontor
och centrum. Att industriandamal tas bort ar positivt med tanke pa omradets centrala lage
vid infarten till Tranas, vilket skapar mojlighet till en mer varierad och levande stadsdel.

Planen anpassar omradet till dagens och framtida anvindning, samtidigt som det stélls krav
pa att vardefulla kulturhistoriska delar av byggnaden, Wigénshuset, ska bevaras.

Anvandning av allman plats

GATA-Gata

Motiv till reglering: Omradet angors fran Hjalmarydsviagen via Lainsmansgatan. En smal
remsa av Linsmansgatan pa cirka 2 meter tas med i planen och dven del av trottoaren vid
Hjalmarydsvagen och planliaggs for gata. Denna remsa tas med for att sakerstalla att det ar
allmanplatsmark mot utfartsforbudet. Markanvandningen motiveras av syftet och 2 kap 5§
PBL med hénsyn till att ordna trafik och 2 kap 6§ PBL med hénsyn till trafikforsorjning och
behovet av en god trafikmiljo.

Kvartersmark

Z — Verksambheter

Motiv till regleringen: Markanvandningen for fastigheten Gumsen 6 planlaggs for Verksam-
heter (Z). Anviandningen Verksamheter tillimpas for omraden for service, lager, tillverkning
med tillhorande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verk-
stader.

Anviandningen inrymmer tekniska anlaggningar som kompletterar verksamheterna. Markan-
vandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark- och vat-
tenomraden anvands for det eller de &ndaméal som omradena ar mest lampade for med han-
syn till beskaffenhet, lage och behov.
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K- Kontor

Motiv till regleringen: For fastigheterna Gumsen 6 ingar anvandningen Kontor (K). Syftet
med bestimmelsen ar att den pagaende anvindningen ska bli planenlig. I anvindningen
Kontor ingar kontor, tjinsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller
ingen varuhantering.

I anvindningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behovs for verksamheter. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus ingér i anviand-
ningen Kontor. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurs-
lokaler eller SFI. Denna typ av verksamhet ingar i anviandningen Kontor da omgivningspa-
verkan ar jamforbar med vanlig kontorsverksamhet.

Markanviandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark-
och vattenomréaden anvands for det eller de andamal som omradena dr mest laimpade for
med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

B — Bostdader

Motiv till regleringen: Planen mojliggor att bostader (B) kan uppforas. Da fastigheten ar bul-
lerutsatt sa ska det vara sma lagenheter om hogst 35 kv, eller vara lagenheter med genom-
gdende planlésning.

Inom kvartersmarken finns krav att enkelsidiga lagenheter inte far vara storre dn 35 kvm.
Detta krav tillkommer med hidnvisning till framtagen bullerutredning dar prognosticerade
bullerriktvirden pé fasad kommer 6verskridas och i enlighet med géllande trafikbullerforord-
ning SFS 2015:216 antingen behover vara smahusliagenheter (ej storre dn 35 kvm) eller ge-
nomgaende lagenheter med en skyddad sida. Forordningen om trafikbuller anger om riktvar-
det 60 dBA ekvivalent 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vianda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximala ljudnivan
inte 6verskrids vid fasaden. Aven om det skyddade sidorna pa byggnaderna uppfyller dessa
ljudnivaer ar det troligtvis svart att inom alla delar att erhalla genomgéende ldgenheter sa att
detta uppfylls.

Bestimmelsen avser att planldgga mark for bostadsandamal och pa sa sidtt mojliggora att om-
vandling av befintlig byggnad och ny bebyggelse tillater bostader. Markanviandningen motiv-
eras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark- och vattenomraden an-
vands for det eller de iandamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffen-
het, lage och behov.

C - Centrum

Motiv till regleringen: Planen mojliggor for centrum. Centrum avser i detta fall olika former
av smaskalig service eller verksamhet som inte ar transportalstrande. Meningen ar att planen
ska tilldta inslag av mindre verksamheter som komplement till planomradets huvudsakliga
anvandning som ar Verksamheter. Anvindningsidndamalet C ar brett och dess lamplighet for
platsen méste provas i framtida bygglov. I Centrum for planomradet ingar till exempel kon-
tor, gym, hantverk och annan service. I anvindningen ingar dven foreningslokaler, samlings-

lokaler, vuxenutbildning och liknande.

Markanviandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark-
och vattenomréaden anvands for det eller de indamal som omradena dr mest ldimpade for
med hinsyn till beskaffenhet, ldge och behov.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

* + =+ + +| Marken far inte forses med byggnad.

Motiv till regleringen: Planbestimmelsen finns for att reglera bebyggelsefritt avstand. Be-
stimmelsen har flera syften som bebyggelsefritt avstdind mellan gata och kvartersmark.
Nirmast Linsmansgatan ar ett byggnadsfritt avstdnd pd 5 meter. Narmast Hjalmarydsvigen
forses fastigheten Gumsen 6 av ett storre bebyggelsefritt avstdnd. Avstédndet fran Hjalma-
rydsviagen till korsmark ar pa cirka 15 meter och cirka 25 meter till huvudentrén. Detta for att
marken mellan befintliga byggnaden (Wigénshuset) och S6dra stambanan ska utformas sa
att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse och inte paverka byggnadens kulturviarden
negativt.

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad inte far uppfo-
ras. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den behover
vara byggnadsfri. Detta sdkerstiller tillrackliga avstand ur trafiksikerhets- och brandskydds-
perspektiv. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL

FF F F

+ + + | Marken far endast forses med komplementbyggnad.
+ + 4+ +H

Motiv till regleringen: Omradena med korsmark mojliggor for mindre komplementbyggna-
der sasom forrad, miljohus, cykeltak eller pergola. Bestimmelsen motiveras av 2 kap 6§ PBL
med hansyn till stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Hojd pa byggnadsverk

hi1 - Hogsta nockhdjd dr 195 meter over angivet nollplan.

Motiv till regleringen: Detaljplanen mojliggor att byggnad kan uppforas till en hogsta bygg-
nadshojd av 195 meter 6ver havet (RH 2000), vilket motsvarar cirka 12 meter 6ver marken.
Detta giller for befintliga fabriksdelen som ir tegelfasad med sagtandat tak.

Nockho6jden motiveras av att platsen tal denna hojd ur stads- och landskapshanseende med
tanke pa befintlig h6jd och byggnadens kulturhistoriska viarde. Regleringen sker med stod i 2
kap. 6§ PBL.

h2 - Hogsta nockhojd dr 198,5 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv till regleringen: For storsta delen av fastigheten planlagd for kvartersmark kan bebyg-
gelse uppforas till en hogsta byggnadshojd av 198,5 meter 6ver havet (RH 2000), cirka 15
meter 6ver marken beroende pa byggnadens placering. Befintlig kontorsbyggnad (Wigénshu-
set) har denna hojd och resterande del av fastigheten kan tilldta liknande hojd i omrédet.

Nockhéjden motiveras av att platsen tal denna hojd ur stads- och landskapshanseende med
tanke pa befintlig h6jd. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.
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h3 - Hogsta nockhojd pa komplemenstbyggnader dr 4,5 meter.

Motiv till regleringen: Komplementbyggnader tillats en nockhojd pa 4,5 meter. Att nockhgj-
den pa komplementbyggnader begriansas motiveras av att stads- och landskapsbilden och in-
tresset av en god helhetsverkan pa platsen enligt 2 kap 6§ PBL

Utnyttjandegrad

e, — Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet.

Motiv till regleringen: Utover huvudbyggnader och komplementbyggnader ska det finnas
tillrackligt med friyta for p-platser, angoring till fastigheten. Yta for rekreation, lek och utom-
husvistelse, ytor for uppsamling av det egna och patrangande dagvatten inom fastigheten, an-
goringsytor for sopfordon och raddningsfordon.

Fastighetsarean for Gumsen 6, omrade 1 ar cirka 15 700 kvm. Idag ar cirka 3900 kvm be-
byggt vilket betyder att cirka 800 kvm kan bebyggas.

Bestaimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

e» — Storsta bruttoarea dar 400 m2 for handel inom anvdandningsomradet.

Motiv till regleringen: For att inte konkurrera med handeln pa Storgatan sa begrinsas an-
vandningsomradet med en egenskapsbestimmelse att storsta bruttoarea for handel inom an-
vandningsomradet dr 400 m2. Detta for att tillita mindre handel pa lokal niva. I handel for
detta omrade ar tanken att vara komplement till de anvindningarna som tillats pa fastig-
heten exempelvis verksamhet som vill moéjliggéra mindre forsiljning.

Bestammelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

e; — Storsta totala byggnadsarea for komplementsbyggnader inom egenskapsomradena dr
100 m2.

Motiv till regleringen: Mindre komplementbyggnader tillats pa korsmark med totala bygg-
nadsarean 100mz2. Markytan ska utformas pa ett sidant sitt att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras. Detta bidrar till att minska exponeringen for risker vid en eventuell olycka fran
Sodra stambanan.

Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Skydd mot storningar

m, — Entréer ska finnas pa motsatt sida fran jarnvdagen. Minst en utrymningsvdg som inte
vetter mot jarnvdagen ska anordnas.

Motiv till regleringen: Denna bestammelse har tillkommit utifran riskbedomningen av nér-
heten till Sodra stambanan, som ar transportled for farligt gods. Entréer ska ligga pa motsatt
sida fran jairnvagen, det ska finnas minst en utrymningsvag som inte vetter mot jarnvagen.
Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hansyn till risken med bebyggelse intill trans-
portleder for farligt gods.
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ms — Friskluftintag ska placeras pa motsatt sida fran jarnvdgen och ska vara mojliga att
stdnga med nodstopp.

Motiv till regleringen: Denna bestaimmelse har tillkommit utifran riskbedémningen av nar-
heten till Sodra stambanan, som ar transportled for farligt gods. Friskluftsintag till byggnader
med stadigvarande vistelse inom planomradet ska placeras pa oexponerad sida, dvs. vinda
bort frén S6dra stambanan. Vidare ska det vara mojligt att nédstoppa ventilationen fran en
central plats i byggnaden. Bestaimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med héansyn till risken
med bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

ms — Hdlften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar den ekvivalenta ljudnivan
far vara hogst 55dB(A) och den maximala ljudnivan nattetid far vara hogst 70dB(A). For
bostdder upp till 35 kvm far inte den ekvivalenta ljudnivan éverstiga 65 dB(A). Om uteplats
anordnas, ska minst en privat eller gemensam uteplats placeras och utformas sa att den
maximala ljudnivan dar hogst 70dB(A).

Motiv till regleringen: Syftet med bestimmelsen ar att kravstilla att en framtida byggnad
inom angivet egenskapsomréde utfors pa ett sddant satt att enkelsidiga bostader med fasad
mot jarnvigen enbart far vara smaldgenheter (maximalt 35 kvadratmeter). Om storre lagen-
heter foreslas behover minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och att minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Bullerutredningen visar att de befintliga byggnaderna blir som hdogst i vaster dar de ekviva-
lenta ljudnivéerna uppgar till som hogst 66 dBA. Saledes ar det stor del av byggnaders fasa-
der som far ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvirdet 60 dBA. Nastan hela byggnaden uppfyller
dock riktvardet 65 dBA for smé lagenheter pa hogst 35 m2. Delar av omradet ar bullerutsatt.
Bestimmelsen sikerstiller att uteplats placeras pa sddant satt att riktviarde for buller vid ute-
plats klaras. Beroende pa placering av byggnad och/eller uteplats gar det att 16sa bullerpro-
blematiken pé olika sitt. Bestimmelsen motiveras av plan- och bygglagen 4 kap. 12§ PBL.

Andrad lovplikt

a, — Marklov krdvs dven for fillning av ekar. Trddet ska finnas kvar och far endast fdllas
om trddet dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk, i det fallet ska trdd dterplanteras.

Motiv till regleringen: Pa fastigheten Gumsen 6 finns tre sirskilt skyddsvarda ekar. Dessa
ekar ar vid god hilsa har en omkrets mellan 320-345cm och har tack vare sina solitira lagen
kunnat vixa trotts att de ar pa kvartersmark nira hardgjorda ytor. Dessa avses att bevaras pa
fastigheten da det finns stora fordelar med att bevara dessa pa kvartersmark. Att bevara be-
fintliga trad ger positiva nyttor for biologisk mangfald, ekosystemtjanster och for upplevelsen
och vistelsenyttan av gdrdsrummet. Om man avser att vidta en atgird som kan skada ett sar-
skilt skyddsvart trad rader det samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Rivningsforbud

r; — Byggnad far inte rivas.

Motiv till regleringen: Wigénsbyggnaden har en framtriadande roll i landskapet och byggna-
den ar ett tydligt landmarke i inkorsporten till Tranéas. I Lansstyrelsens inventering over kul-
turhistoriska industrimiljoer inom Jonkopings lan ar anldggningen bedomd som en klass 2
industri. De fysiska kvaliteter som lyfts fram ar bland annat delar av 1950- och 60-talens
fasta inredning sdsom monsterlagda stenbeldggningar, hiss med mahognyinredning, smides-
detaljer i trappracken.
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Fabriksdelens tegelfasad i motsats till kontorsbyggnadens putsade fasad ar av betydelse for
lasbarheten av byggnadernas olika funktioner. Kommunens bedomning &r att bade kontors-
byggnaden och fabriksbyggnaden at norr har kulturhistoriska viarden och ska beaktas. Dar-
med infors ett rivningsférbud for dessa byggnader.

Bestammelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

r» —Skylten "Wigéns” pa taket ska bibehallas.

Motiv till regleringen: Aven om den inte ir ursprunglig s ar den kronande och karaktirist-
iska "Wigéns-skylten” en viktig komponent i forstdelsen av omradets historiska kontext. Be-
stimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och place-
ras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskaps-
bilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

rs —Muren kring entrégarden ska bibehallas.

Motiv till regleringen: Vid huvudentrén mot Hjalmarydsvagen finns en stenmur som ska bi-
behéllas da denna ar ett viktigt inslag och del av huvudentrén. Bestimmelsen motiveras av 2
kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvar-
dena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Skydd av kulturvdrden

q: — Takutformning och fasadmaterial ska bevaras. Fonsters form och placering ska bibe-
hallas. Glasbetongpartier i trapphus mot garden ska bibehdllas.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med han-
syn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

q- — Kontorsbyggnadens takutformning och fasadmaterial mot norr, vdster och sdder ska
bibehdllas. Fonsters Takutformning och fasadmaterial ska bevaras. Fonsters form och pla-
cering ska bibehdllas. Glasbetongpartier i trapphus mot gdrden ska bibehdallas.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med han-
syn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

bo o d uvtartsforbud

Motiv till regleringen: Utfartsforbud forses narmast Hjdlmarydsvagen for att inga in- och ut-
farter ska finnas till denna viag. Motivet till utfartsférbuden ar pga trafiksakerheten med
lagstod i 2 kap 6§ PBL om hansyn till behovet av en god trafikmiljo.
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Markens anordnande och vegetation

n; — Dagvattenstrak ska finnas i nordsydlig riktning mot Linsmansgatan

Motiv till regleringen: For att inte begransa byggritten i egenskapsomradet men behovet av
ytavrining for dagvatten ska finnas har bestimmelsen om markens anordnande och vegetat-
ion lagts till. For att detta inte ska bli ett problem ska instdngt dagvatten styras bort fran lag-
punkten. Dagvattenstrak ska finnas i nordsydlig riktning mot Linsmansgatan

Utforande

b, — Minst 35% av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Motiv till regleringen: Mottagande dagvattenledningar har begransad kapacitet vilket inne-
bar att fordrojning pa fastigheten ar positivt bade for fastigheten och det kommunala led-
ningsnitet. Fastigheten ar indelad i tva avrinningsomraden, norr och soder sa fastighetens
dagvatten avrinner foljaktligen i skilda riktningar dar fordrojningsbehov finns &t bada hallen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m lagakraftdatum.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Tranis kommun ir antagen av kommunfullmiktige 2022-06-13. Plan-
omradet ir beskrivet som markanvindning Verksamheter-ej storande. Forslaget till ny de-
taljplan bedoms darfor vara forenligt med forslag till ny 6versiktsplan.

Gdllande detaljplaner

For omradet giller forslag till endring av
stadsplanen for kv. Gumsen m.fl. (Ek-
bergsparken) i Trands kommun. Faststalld
1982-05-19, lantmaterinummer 06- TRS-
665. Fastigheten Gumsen 6, omrade 1 ar
planlagd for industri.

Planbesked

Wigénshuset AB har ansokt om att upp-
ratta en ny detaljplan for omradet. Bygg-
och miljondmnden gav beslut 2018-10-22
att uppratta ett forslag till detaljplanen. 5

Niamnden beslutade dven att planavtal L i } ! “f"t“‘.f‘f:_ i

sluts med sokanden. Figur 3. Stadsplan faststdlld 1982-05-19.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en firdplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tranas kommun ar en handlingskraftig
kommun som ska na minst 25 000 invénare ar 2040. Tranas ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en vialkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medmanskligt
och smart samhalle, som viaxer pa ett hallbart satt i balans med sina naturtillgangar. Goda
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kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvérld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nara skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Ekonomisk hallbarhet - Inriktningsplan for tillvdxt

Inom ekonomisk héllbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att 6ka
andelen invénare i ldersspannet 30—50 ar i arbete, i en kommun dar féretagsklimatet ar gott
och dar invanarnas ekonomiska vialfard fraimjas. Inriktningsplanen for tillvaxt, tillsammans
med strategierna for social och ekologisk hallbarhet, utgor en konkretisering av vigen mot
kommunvisionen.

Detaljplanen for Wigénshuset bidrar till denna utveckling genom att sdkerstilla att befintliga
verksamheter kan fortsdtta samtidigt som den 6ppnar upp for nya anvindningar sdsom bo-
stader och centrumverksamhet. Pa sa sitt skapas forutsattningar for en mangfald av funkt-
ioner som stirker bade arbetsmarknaden och livsmiljon. Genom att kombinera arbetsplatser,
service och bostader pd samma plats fraimjas en attraktiv och dynamisk stadsmiljo. Detta lig-
ger i linje med tillvaxtstrategins mal att behélla och attrahera invanare i aldersgruppen 30—
50 ar i arbete och ddrmed bidra till en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling i kommunen.

Strategi for social hallbarhet

Strategin for social hallbarhet syftar till att skapa trygga, inkluderande och levande miljéer
dar alla invanare ges mojlighet att delta i samhaéllet pa lika villkor. En god tillgang till bosta-
der, arbetsplatser, service och motesplatser dr centralt for att fraimja gemenskap och vilbefin-
nande.

Genom detaljplanen for Wigénshuset mojliggors bade bostader och centrumverksamhet i ett
lage med narhet till service, kollektivtrafik och arbetsplatser. Det bidrar till att starka integ-
rationen mellan olika grupper och éldrar, samt skapar forutsiattningar for en socialt héllbar
utveckling. Planen framjar en blandad stadsmiljé dar manniskor kan motas i vardagen, vilket
starker tilliten och samhorigheten i kommunen.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet utgar fran att kommunens tillvaxt ska ske med héansyn till
miljon och de langsiktiga resurserna. Det innebar att mark- och vattenanvandning planeras
s att ekosystemtjanster viarnas, klimatpaverkan minskar och en resurseffektiv samhallsut-
veckling uppnas.

Detaljplanen for Wigénshuset bidrar till detta genom att mojliggora en mer effektiv anvand-
ning av befintlig bebyggelse och infrastruktur. Genom utveckling inom redan bebyggda om-
raden, med en blandning av bostader, verksamheter och centrumfunktioner, minskar beho-
vet av transporter och 6kar forutsattningarna for hallbara resvanor. Planen stodjer dirmed
kommunens ambition att utvecklas i linje med klimat- och miljoémaélen och skapa en langsik-
tigt hallbar stadsmiljo.

Regionala stallningstagande

Mellankommunala intressen
Planen beror inte ndgra mellankommunala intressen.
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Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling — ekologiskt, socialt och eko-
nomiskt. Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling som tillgodoser

dagens behov utan att aventyra kommande generationers maojligheter att tillgodose sina be-

»

hov”.

Ar 2015 antog virldens stats- och regeringschefer Agenda 2030 med 17 globala mal for hur
varlden ska arbeta for en hallbar utveckling. Sveriges riksdag har dven beslutat om 16 miljo-
kvalitetsmal.

Tranas kommun bidrar till de globala malen pa lokal niva genom att integrera Agenda 2030 i
det strategiska arbetet. Genom detta skapas forutsattningar for ett hallbart och attraktivt
samhille for bade dagens och framtidens invéanare.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s konvention om barns rattigheter
utgor darmed en sjalvklar utgdngspunkt for beslut som ror barn och unga, exempelvis inom
samhallsplanering och stadsutveckling. Planens genomférande och dess konsekvenser paver-
kar i hog grad barn och deras livsvillkor.

Barnkonventionen fastslar att alla barn har samma rattigheter och lika virde. En grundlag-
gande princip ir att barnets basta alltid ska komma i fraimsta rummet. Artikel 31 betonar bar-
nets ratt till lek, vila och fritid samt mojligheten att delta i det kulturella och konstnirliga li-
vet.

I Tranas kommun ar barnperspektivet en viktig del i samhallsbyggandet och genomsyrar pla-
neringsarbetet. Fragor som ror barns basta ar standigt narvarande, da de utgor en forutsatt-
ning for en langsiktigt hallbar och inkluderande stadsutveckling. En trygg trafikmiljo ar sér-
skilt viktig, liksom ett valutvecklat gang- och cykelnit. Dessa inslag gynnar alla invénare,
men ar av sarskild betydelse for barn och unga.

Planomradet vid Wigénshuset bidrar genom sitt centrala l4ge till narhet mellan bostider, ser-
vice och motesplatser. Detta skapar goda forutsiattningar for barn och unga att rora sig tryggt
ivardagen och ta del av utbudet i centrum. P4 sa satt kan planen ses som ett led i att omsatta
barnkonventionens principer i den lokala stadsutvecklingen i Tranas.

Riksintresse

Planomradet gransar till Natura 2000-omradet Ekbergsparken, ett I6vskogsomrade beldget
mitt i Tranés stad. Omradet domineras av ek, och vissa trad ar upp emot 500 ar gamla. Ter-
rangen inom Natura 2000-omradet ar kuperad, men planar ut mot sydvast. I norr finns berg
i dagen som skapar naturliga glantor, medan den sodra delen av parken ar mer sluten och
skuggig, med inslag av bryn och en stoérre 6ppning.

Ekbergsparken har rikligt med dod ved i olika nedbrytningsstadier, vilket gynnar bade signal-
arter och rodlistade arter. Omréadet ar naturreservat, och sa lange foreskrifter och skotselplan
foljs utgor detta inga direkta hot mot naturvardena.

Planomradet vid Wigénshuset ligger i nira anslutning till Ekbergsparken. Vid planering och
utveckling inom Wigénshusets omrade tas hinsyn till parkens naturvérden, vilket siakerstil-
ler att verksamheter, bostdader och annan anviandning kan utvecklas utan att paverka det
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skyddade naturomradet negativt. Detta bidrar till att Trands kommun kan kombinera stads-
utveckling med bevarande av viktiga naturmiljoer.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Enligt 3 kap. miljobalken ska mark och vatten anvindas sa att naturresurser och miljovirden

skyddas. Planomradet vid Wigénshuset ligger nira Natura 2000-omradet Ekbergsparken,
och exploatering ska darfor ske med hansyn till parkens naturviarden. Detta omfattar bland
annat bevarande av ildre trad och dod ved, buffertzoner mot parken samt begransning av
markforandringar och byggnation nara kiansliga omraden. Genom dessa atgarder siakerstalls
en langsiktigt hallbar markanvandning i Tranas kommun.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet ar 6verlag fast. Pa vissa delar forekommer berg och block i dagen,
medan ovriga delar bestar av moran.

Halsa och sakerhet

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade som enligt Trands kommuns radonriskkarta klassas som
eventuellt hogrisk for markradon. Det innebér att markradon kan forekomma i nivaer som
riskerar att ge radonhalter inomhus over gallande riktvarden om byggnader inte ar ordentligt
tdtade mot marken.

Atgirder for radonskydd ska integreras i byggprocessen och folja gillande riktlinjer och stan-
darder. Detta sikerstéller att framtida byggnader inom planomradet uppfyller krav pa hilsa
och sidkerhet och att invanarnas boendemiljo blir trygg och séker.

Férorenad mark

Fastigheten Gumsen 6 ar klassad som verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel.
En MIFO fas 1-utredning fran 2018 bedomde fastigheten till riskklass 4, motiverat av att ke-
mikalieanvindningen varit liten och spridningsforutsattningarna bedomdes som sma till
mattliga.

Tidigare forekom PCB i byggnaden, men denna sanerades 2022 och byggnaden ar ddrmed
atgdrdad. En miljoteknisk undersokning fran oktober 2022 visade PCB-halter i tva av atta

provgropar som oversteg Naturvardsverkets riktvarden for kdanslig markanvandning (KM).
Fororeningen bedoms hirstamma frén den tidigare byggnaden.

Saneringsatgarder genomfordes enligt beslut fran Bygg- och miljondmnden i Tranés (28 §-
anmaélan, M-2023-939-2) och omfattade schaktsanering. For att sdkerstilla att dtgdrdsmal
uppnétts genomfordes miljokontroll med jordprovtagning i schaktbotten. Totalt togs tva
samlingsprover (varje bestdende av 5—10 delprover) som analyserades for PCB av det ackre-
diterade laboratoriet Eurofins Environment Testing Sweden AB. Resultaten visade att inga
halter 6verskred de faststillda atgardsmalen.

Schaktet aterfylldes till ursprunglig markniva med cirka 20 m3 sorterad rajord fran
Bredstorps gard, Tranas. Slutsatsen i slutrapporten (2025-01-16) ar att saneringen ar avslu-
tad, atgardsmalen uppfyllts och att risken for exponering av kvarvarande fororeningar ar li-
ten.

Tranas kommun bedomer att saneringen av fastigheten Gumsen 6 har genomforts pa ett full-
gott satt och att atgardsmalen for PCB har uppfyllts. Resultaten fran miljokontrollen visar att
eventuella kvarvarande fororeningar inte utgor nagon risk for manniskor eller miljo.
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Kommunen bedomer darfor att marken ar lamplig for den planerade anviandningen som
kanslig mark (KM) och att omréadet kan utvecklas i enlighet med detaljplanen.

Trafikbuller

Planomradet ar lokaliserat i narheten av Hjalmarydsvagen, Sdbyviagen och Soédra Stambanan
och har mattliga till hoga bullernivier. Hogst varden ar det pd Wigénshusets vistra sida och
som ar exponerad for buller. Lagst nivaer ar det pa Wigénshusets Ostra sida i skydd av bygg-
naden.

Nedan tabell anger riktvarden for bostader enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader SFS 2017:359 avseende buller fran spartrafik och vagar.

Buller fran spartrafik och végar

Hoégsta trafikbullerniva, dBA (friféltsvarde)

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 @ -
Vid bostad om hdgst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 709

a) Om den angivna ljudnivan &nda éverskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 andd overskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 4. Riktvdrden for bostdder enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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GUMSEN 6 M FL, TRANAS
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2040
V&g- och tagtrafik

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m over mark
samt ljudnivéer | berakningspunkier

ovRaT
Kartan visar [judniviema inklusive fasadrefiexer.
Tabellema visas judnivaema som frivaltevarden, dvs
exkusive reflex i den narmsta fasaden.

Resuitaten visar adderade ljudnivaer fran vag- och
tagtrafiken

Kolumnema i berakningspunkiernas tabsler aveer:

Véningsplan
Dygnsekvivalent fudnive

Ekvivalent ljudniva
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GUMSEN 6 M FL, TRANAS
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2040
Tagtrafik

Maximal ljudniva 1,5 m dver mark

samt ljudnivaer | berakningspunkter

v
Kartan visar [judnivaema inklusive fasadrefiexer.
Tabellerma visas fjudnivaema som frivaltsyarden, dvs
exkhusive reflex | den nammsta fasaden.

Kolumnema i berakningspuniklernas tabeller avser:
WVaningsplan
Maximal fuciniva frdn taglrafik
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Figur 6. Maximal ljudnivd framtidsprognos 2040.
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Hogst varden registreras pa vastra fasaden, upp till 66 dBA ekvivalent niva. En stor del av
byggnaden far ekvivalenta ljudnivaer over riktvardet 60 dBA. Nastan hela byggnaden uppfyll-
ler dock riktvirdet 65dBA for sméldgenheter pa hogst 35mz2.

Bostidder kan byggas i befintliga byggnader, men da behdver lagenheterna utformas som ge-
nomgaende med minst hilften av bostadsrummen vianda mot en ljudddmpad sida, eller ut-
formas som sma lagenheter pa hogst 35mz2.

Maximal ljudniva avseende uteplats overskrids pa vastra sidan narmast jairnvagen. En atgard
vad giller uteplats ar att anordna alternativ uteplats (privat eller ggmensam) dar riktvardet
uppfylls (exempelvis Ostra sidan av befintlig byggnad).

Uteplatser i 6vrigt kan 16sas med skiarm, delvis inglasning av uteplats eller ytterligare en
balkong som ar skyddad for varje lagenhet. Att helt glasa in balkongen/uteplatsen for att
begréansa bullret ar inte en metod som bor accepteras. I enskilda fall gér det att tillata upp till
hilften eller tre fjardedelar av balkongen eller uteplatsen kan glasas in for att begransa
bullret.

Slutsatsen ar att planbestimmelser infor pa plankartan m; for att sikerstalla att: Halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar den ekvivalenta ljudnivan far vara hogst
55dB(A) och den maximala ljudnivan nattetid far vara hogst 70dB(A). For bostader upp till
35 kvm far inte den ekvivalenta ljudnivén 6verstiga 65 dB(A). Om uteplats anordnas, ska
minst en uteplats placeras och utformas sé att den maximala ljudnivan adr hogst 70dB(A).

Risk for oversvdmning

Fastigheten avvattnas via befintliga dagvattenledningar. Den lagpunkt som har observerats
pa fastigheten utgors av en killartrappa som leder ner till en killarvaning. Det finns en kant-
sten som hindrar vatten fran att rinna ner och ansamlas i schaktet.
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Figur 7. Skyfallskartering berdknat hogsta flode (BHF).
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Ras och skred
Planomrédet ar inte ett riskomrade for ras och skred.

Brand
Insatstiden till planomradet d4r mindre 4n 10 minuter.

Farligt gods pa sodra stambanan

En riskutredning har genomforts for fastigheten Gumsen 6 av Tyréns den 30 september
2021. Syftet med utredningen var att analysera risker kopplade till olyckor med farligt gods
pa Sodra stambanan samt identifiera atgarder som behovs for att uppna en tolerabel riskniva
i samband med detaljplanens utformning.

Sodra stambanan passerar strax nedanfor planomradet i ett trag. Avstindet mellan den be-
fintliga byggnaden och jarnvigen ar cirka 50 meter i markplan, med en hojdskillnad pa cirka
10 meter. Forutsiattningarna pa platsen innebér att endast ett begransat antal olycksscenarier
forvantas paverka byggnaden vid en farligt gods-olycka, fraimst scenarier som involverar gas-
utslapp.

Foljande riskreducerande atgarder har identifierats och bor beaktas i detaljplanen:

¢ Utformning av marken mot jarnvagen: Marken mellan byggnaden och S6dra stamba-
nan ska utformas sé att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, vilket mins-
kar exponeringen vid en olycka.

e Friskluftsintag: Byggnadens ventilationssystem bor utformas sa att friskluftsintag rik-
tas bort frdn Sodra stambanan. Detta skyddar personer inomhus mot utslapp av gif-
tiga gaser vid en olycka.

e Utrymningsvagar: Minst en utgang fran byggnaden ska mynna bort fran Sédra stam-
banan, vilket forbattrar mojligheterna till sidker evakuering vid en farligt gods-olycka.

Prickmark har lagts till mellan befintlig byggnad och jarnviagen for att sikerstilla ett tillrack-
ligt stort avstand pa cirka 50 meter. Hojdskillnaden mellan jirnvigen och byggnaden bidrar
ytterligare till att minska riskerna vid eventuella olyckor. Utifran riskutredningen har dven
foljande planbestimmelser lagts till i plankartan for att sdkerstilla att riskerna hanteras pa
ett tillfredsstallande sitt:

m, — Entréer ska finnas pa motsatt sida fran jarnvdagen. Minst en utrymningsvdg som inte
vetter mot jarnvdagen ska anordnas.

m. — Friskluftintag ska placeras pa motsatt sida fran jarnvdagen och ska vara méjliga att
stdnga med nodstopp.

Farligt gods pa vdg 131 och vdg 32

Infartsvégen till Tranas, Sdbyvagen, passerar planomréadet och utgor en koppling mellan vag
32 och vig 131, vilket innebar att transporter av farligt gods potentiellt kan passera omradet.
Sabyvagen ar inte en rekommenderad farligt godsled. Det finns dock ingen skyltning fran vig
32 som leder forbi planomradet mot vag 131; skyltning sker forst vid norra avfarten fran vig
32. Vid Storgatan rader genomfartsforbud for transporter som inte har sitt mal vid gatan.
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I niromradet finns tva drivmedelsstationer: en vid Sabyvigen och en i Hjalmaryds industri-
omrade. Transporter av brandfarliga vatskor, sdsom petroleumprodukter, sker till och fran
dessa stationer och passerar planomradet via Hjdlmarydsvagen och Sabyvigen.

Enligt tidigare riskutredning kan olyckor med brandfarliga vatskor leda till att vatska lacker
ut och bildar en pol, som paverkar ett omrade pa upp till ett tiotal meter beroende pa mar-
kens lutning. Pélbrander kan darmed uppsta.

Planomradet ligger hogre dn bade Sabyviagen och Hjdlmarydsvagen, vilket innebar att vatska
inte kan rinna in pa fastigheten. Vatskan kan som mest na fastighetsgransen. Risken for att
en polbrand ska uppsta intill en byggnads fasad inom planomradet bedoms darfor som lag.
Avstandet till potentiella polbrander vid Hjalmarydsvagen anses tillrackligt for att vairme-
stralning inte ska kunna antianda byggnader inom planomrédet.

Med hénsyn till planomradets hojdlage, avstandet till vigar med transporter av farligt gods
samt genomfartsforbudet i naromrédet bedoms risken for att en olycka med brandfarliga
vatskor ska paverka byggnader inom planomradet som 1ag. Planomrédet kan darfor anses
vara sakert ur ett riskperspektiv.

Bebyggelseomrdde Wigénshuset

Wigénshuset bestar av byggnader for produktion, kontor och lager. Kontorsbyggnaden ar
hogst med fyra vaningar och en byggnadshdjd pa cirka 198 meter 6ver havet, medan om-
kringliggande byggnader ar lagre. Anldaggningen ligger i Tranés sydvistra del, vid infarten till
Hjalmarydsviagen, pa en kulle.

Verksamheten etablerades 1906 som palsindustri och specialiserades snart pa palsmossor.
Under 1930-talet expanderade foretaget i samband med ett uppsving for palsar. Den sista
palsen syddes 1984.

Den 17 juni 1955 invigdes Wigénshuset under stor pompa och stat med 315 inbjudna heders-
gister. Byggnaden planerades under manga ar och var en mycket modern och pakostad ar-
betsplats, som skulle ge sysselsittning 4t ménga Tranasbor. Som mest arbetade drygt 340
personer i tre avdelningar: pals, l0sa skinn och mossor, vilket gjorde Wigéns till Tranas
storsta arbetsplats vid den tiden.

Wigéns ar sarskilt kant for sina huvudbonader. En bidragande faktor till forsaljningen var ra-
dioprofilen Lennart Hyland, som ofta syntes med Wigéns kepsar. Under 1980-talet flyttades
produktionen av huvudbonader till Estland, och i mitten av 1990-talet fanns ingen produkt-
ion kvar i Tranés.

2013 koptes Wigéns upp av Amanda Christensen AB fran Ulricehamn, och varumairket lever
vidare. Sedan 1 september 2015 4gs Wigénshuset av Wigénsgruppen. Idag inryms flera fore-
tag i den anrika fastigheten, som i folkmun alltid kallas “Wigénshuset”.

Nuvarande anvandning av ytor:
Foreningslokaler: cirka 2 000 kvm
Verksamheter: cirka 3 800 kvin
Kontor: cirka 3 200 kvm
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Mark och natur
Marknivan inom planomradet lutar generellt mot vaster. Den ldgsta nivan, +177 meter 6ver

havet, ligger vid Hjdlmarydsvagen och den hogsta nivan, +186 meter, vid Lansmansgatan i
oster.

Pa fastigheten Gumsen 6, omrade 1 (inom planomradet) finns tre sarskilt skyddsvarda skogs-
ekar med omkrets 320 cm, 336 cm och 345 cm. Traden ar vid god héilsa och anses extra
skyddsvirda framst pa grund av sitt solitdra lage nara byggnader samt den nytta de bidrar
med, exempelvis skugga och estetiska varden. Dar finns 4ven en ek med 295 cm omkrets
samt flera yngre ekar i gott skick. Aven om de yngre triiden inte har samma biologiska virde
som de stora ekarna, ar det vardefullt att behéalla dem eftersom de bidrar till omradets karak-
tar och funktion, till exempel som skuggande triad pa en framtida uteplats for bostader.

&L _J/4

Soder om Linsmansgatan, pa fastigheten

Gumsen 6, omrade 2 (utanfor planomradet),
finns totalt tio vardefulla ekar utpekade. Vid
gransen till kvartersmark och naturreserva-
tet Ekbergsparken finns ytterligare fyra utpe- /|
kade vardefulla ekar.

7 yz}',//
) /

Gumsen 6,
omréde 1

Vid atgarder som kan paverka sarskilt
skyddsvarda trad ska Lansstyrelsen kontak-
tas, bland annat med anledning av forekomst . [
av laderbagge. Lansstyrelsen har tidigare av-  ©
slagit ansokan om att félla vissa sarskilt
skyddsvirda trad for anldggning av en padel-
bana, eftersom det inte kunde uteslutas att
Natura 2000-tillstand kan kravas. Innan at-
garder som kan skada sarskilt skyddsvarda
trad vidtas kravs samradsanmalan enligt 12
kap. 6 § miljobalken.

Gumsen 6,
\ 2
\| omride 2 \\e@

I plankartan har en bestimmelse lagts in om
andrad lovplikt, vilket innebar att marklov
kravs for fallning av ekar at. Detta syftar till

A @ )
att sdkerstilla att det finns tillrackliga argu- /) \ \/ 5t
ment for att ta ner trad och att dispens frdn =~ 1¢/unezu | ojz000 | . [Skogeek, 220 cm ebyddevind véd
S|PunktZM | 0] | | |Skogsek, 345 cm, skyddsvart trad
LaIlSStyI‘elsen SOkS Vld atgarder som kan pa_ 16 | Punkt ZM 0 Skogsek, 336 cm, skyddsvart trad

verka ekarna Figur 8. Utpekade skyddsvdrda trdad i omrddet.

Stads- och landskapsbild

Wigénshuset ar en framtrddande byggnad vid infarten till Tranas och fungerar som ett tydligt
landmarke i stadsbilden. Fastigheten ligger hogt pa en kulle, vilket gor byggnadens volym och
siluett synlig fran omkringliggande omraden.

Detaljplanen syftar till att bevara den karaktarsfulla byggnaden och dess kulturhistoriska var-
den, samtidigt som omradet utvecklas med nya anviandningar sasom bostider, kontor, cent-
rum och verksamheter. Genom att anpassa ny bebyggelse och gaturum till befintliga volymer
och siktlinjer sikerstills en sammanhidngande och harmonisk stadsbild som stirker bade lo-
kaliseringen och omradets identitet.
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Kulturmiljo

Pa grundkartan finns en minnessten markerad. Minnesstenen bestar av en piedestal av sten
och en byst i brons, totalt 2,3 meter hog. Bysten har flyttats in i Wigénshuset vid huvudentrén
av fastighetsagaren for att skydda den mot stéld och skadegorelse, medan piedestalen finns
kvar pa garden pa ursprunglig plats.

Byggnaden bestar av fyra delar. Kontorsbyggnaden och fabriksbyggnaden med sagtandat tak
invigdes 1955 och ar typiska for byggnadsstilen under den tiden. Wigénsbyggnaden har en
framtradande roll i landskapet och ar ett tydligt landmaérke vid inkorsporten till Tranas.

I Lansstyrelsens inventering over kulturhistoriska industrimiljoer inom Jonkopings lan be-
doms anldaggningen som en klass 2-industri. Sarskilt vardefulla fysiska kvaliteter ar bland an-
nat delar av 1950- och 60-talens fasta inredning, sdsom monsterlagda stenbeldggningar, hiss
med mahognyinredning och smidesdetaljer i trappracken. Byggnadernas yttre ar forhéllan-
devis intakt jamfort med originalritningar och ildre fotografier, med undantag for tillbyggna-
den &t soder. Exteriora kvalitéer som framhévs ar byggnadskropparnas volymer, taktyper,
fonstersattning, trapphusets artikulering samt kontrastverkan mellan olika material, dar fa-
briksdelens tegelfasad kontrasterar mot kontorsbyggnadens putsade fasad. Den kronande
och karaktaristiska “Wigéns-skylten” ar dven viktig for forstaelsen av omradets historiska
kontext.

Vid huvudentrén mot Hjdlmarydsvéagen finns en stenmur som ska bibehéllas. Muren utgor
ett viktigt inslag i entréns karaktar och bidrar till omradets historiska identitet. Den fungerar
som en visuell markering av huvudentrén och forstarker helhetsintrycket av gardsrummet.

Planforslaget tydliggor att befintliga byggnader ska bevaras och byggas om snarare an rivas
for nya byggnader. Att bevara och ateranvianda dldre bebyggelse bidrar till hallbar resursan-
vandning, bevarar kulturmiljon pa platsen och starker omradets identitet, vilket ar vardefullt
béde for omradet och for de boende.

Bestammelser i plankartan har lagt till for att bevara kulturmiljon:

r; — Byggnad far inte rivas.

r. — Skylten Wigéns pa taket ska bibehéllas

r; — Muren kring entrégarden ska bibehallas.

q, — Takutformning och fasadmaterial ska bevaras. Fonsters form och placering ska bibehal-
las. Glasbetongpartier i trapphus mot garden ska bibehallas.

q= — Kontorsbyggnadens takutformning och fasadmaterial mot norr, vaster och soder ska bi-
behéllas. Fonsters form och placering ska bibehallas.

s L
Figur 9. Bild tagen fr

invigningen 17 juni 1955.
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'Cartifiering

Figur 10. Bild tagen fran 15 september 2021.

Gator, trafik och parkering

Motortrafik
Planforslaget medfor ingen fordndring i gator, trafik eller parkering. Det ar inte tillatet att an-
gora planomradet fran Hjdlmarydsvagen. Omréadet angors fran Lainsmansgatan.

Hjalmarydsviagen och Lansmansgatan ar hastighetsbegransande till 40km/h.

Trafikmétningar 2018:
e Linsmansgatan: 203 fordon/dygn
e Hjialmarydsvagen: 2 894 fordon/dygn

Gang- och cykeltrafik
Géng- och cykelvig finns langs Hjdlmarydsvigen.

Kollektivtrafik
Niarmaste busshallplats finns langs Sabyvigen, cirka 200 meter frén planomradet. Tranas
station ligger cirka 1,5 km frdn planomradet.

Parkering

Befintlig parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom den egna fastigheten, inklusive cykelparkering.
Det finns idag cirka 150 parkeringsplatser pa bada delar av fastigheten.

Cirka 150 befintliga parkeringsplatser:
Norra parkeringen: 55

Innergarden: 42

Sodra: 40 (utanfor planomradet)
Viastra (mot jarnvagen): 14

Beraknat behov (LOA/BTA)
e Foreningslokaler: 2 000 m2 (= 2667 BTA)
e Verksamhet: 3 800 m2 (= 5067 BTA)
e Kontor: 3 200 m2 (= 4267 BTA)

Dnr BMN 2025/36
24 (30) GRANSKNINGSHANDLING Planbeskrivning



Totalt: cirka 12 000 BTA

Bilparkering Cykelparkering
Kontor Bilplatser per Andel anstéllda med  Cykelplatser per Andel anstallda med
1000 m2 BTA mojlighet till parkering’ 1000 m2 BTA majlighet till parkering’
Zon A 2-8 5-20 % > 30 >75 %
Zon B 6-16 1540 % > 20 > 50 %
ZonC 10-24 25-60 % > 20 > 50 %

! Vid antagande om 40 anstallda per 1000 m? BTA.

Figur 11. Grundvdrden for parkering vid kontor.

Wigénshusets fastighet: cirka 12 00oom2 BTA behov enligt zon B blir f6ljande:
e cirka 72—192 bilplatser
e cirka 240 cykelplatser

Behovet ar berdknat enligt Tranas kommuns parkeringsstrategi for kontor i zon B som omfat-
tar bade anstillda och besokare. Kontor bedoms mest applicerbart for hur fastigheten an-
vands och bedoms anviandas (for industri och lager blir parkeringsbehovet mycket mindre
enligt normen).

Rekommendationer for arbetsplatsparkering

Parkeringsytor bor i forsta hand anordnas pa kvartersmark, ej pa allméan platsmark. Arbets-
platsparkering kan anvindas som styrmedel for firdmedelsval — cykelparkering bor framjas.
Parkeringstal for kontor utgar fran cirka 30—50 anstéllda per 1 000 m2 BTA och inkluderar
besoksparkering.

I Tabellen nedan redovisas grundvirden for parkering i flerbostadshus med ett intervall for
respektive parkeringszon.

Bilplatser per ldgenhet Cykelplatser per ligenhet

Flerbostadshus Boende Besdkare Boende Besikare

Sma ligenheter (<40 m?)

Zon A 02-05 0,1 >10 =05
Zon B 0,306 0,1 >10 > 05
ZonC 0,5-0,8 0,1 >1,0 >0,5

1

Normalstora ligenheter (>40 m?)

Zon A 04-0,7 0,1 >20 > 05
Zon B 0,5-0,8 0,1 >20 >0,5
Zon C 0,7-1,0 0,1 >20 =05

1

Figur 12. Grundvdrde for parkering vid handel.

Beriakning av parkeringsplatser blir vid ett antagande om cirka 30 lagenheter:
e Sma ldgenheter (15 st): 0,4—0,7 bilplatser per ldgenhet 6—11 platser
e Normalstora lagenheter (15 st): 0,6—0,9 bilplats per lagenhet 9—14 platser
e Totalt bilplatser: 15—25 st (inkl besoksparkering)
e Totalt cykelparkering: cirka 60 platser
Noterbart att ovan ar endast ett rakneexempel.

Exempel pa befintlig parkering: Soder om planomradet, pd Gumsen 6, omrade 2 (utanfor
planomradet), finns cirka 40 parkeringsplatser. Den nuvarande stadsplanen tillater parke-
ring hir, men det finns ett flertal skyddsvarda ekar som maste beaktas om fler parkerings-
platser ska tillatas (se aven under rubriken Mark och natur angadende samradsanmaélan av
skyddsvarda trad). Pa fastigheten Gumsen 6, omrade 1 (inom planomradet) ar det svart att
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skapa fler parkeringsplatser om dessa behover hardgoras. Eventuella I6sningar bor i sa fall
ske pa satt som inte kraver hardgjord mark.

De befintliga parkeringsplatserna anviands idag fraimst av verksamheter och kontor pa fastig-
heten. Planforslaget 6ppnar for flera nya anvindningar, bland annat centrumverksamheter
och bostider, som vid samtidig etablering kan konkurrera om samma parkeringsytor och
skapa kapacitetsproblem. Antalet bostadsldgenheter som kan tillskapas ar darfor begransat
av hur manga parkeringsplatser som kan anordnas inom fastigheten, och utvecklingen maste
anpassas sa att parkeringsbehovet kan tillgodoses.

Det ar darfor viktigt att:

o Oversyn av parkeringsbehovet gors nir fler anvindningar tillats.

e Parkeringsplatser for de olika funktionerna planeras pa ett sitt som minimerar kon-
flikter mellan boende, besokare och anstéllda.

e Eventuella nya parkeringsytor for bostader och centrumverksamheter tillgodoses
inom fastigheten, for att inte belasta omkringliggande gator eller allman platsmark.

e Flexibla 16sningar 6vervags, till exempel delad parkering mellan olika anvandningar
med olika tidpunkter for hog belastning.

Sammanfattningsvis innebar etablering av fler anvandningar att parkeringens dimensioner-
ing och placering behover ses over for att sikerstalla funktion, tillganglighet och trafiksaker-
het.

Eventuella laddplatser for elbilar bor planeras, sarskilt vid nybyggnation.

Langs Hjalmarydsvagen rader utfartsforbud. Syddstra hornet pa Linsmansgatan har utfarts-
forbud pa grund av skymd sikt. Utfarter ska placeras s att de inte stor trafikflodet pa Lans-
mansgatan eller Hjalmarydsvagen.

Rdddningstjdnstens tillganglighet

Riaddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Skydd mot brandspridningen
mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-
gang finns tillgdnglig i kommunens brandpostnit. Alla byggnader ska vara lattillgingliga med
raddningstjanstens fordon.

Kommersiell och offentlig service
Inom en radie p4 1 km finns Asvallehults forskola, Nétskrikans forskola, Lukas forskola,

Hubbarpsskolan och Angarydsskolan. Centrum ligger ca 800 meter frin omradet.

Tekniska anlaggningar
Inom planomradet far transformatorstation anldaggas for fastighetens andamal

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastighetens vatten och avlopp ar anslutna till kommunala VA-ledningar som finns under
Hjalmarydsvagen.

Dagvatten

Riklig forekomst av berg tillsammans med ojamn topografi ger begransad mojlighet att ford-
roja dagvatten pa fastigheten. Mottagande dagvattenledningar har begransad kapacitet vilket
innebar att fordrojning pa fastigheten ar positivt bade for fastigheten och det kommunala
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ledningsnatet. Fastigheten ar indelad i tva avrinningsomraden, norr och soder sa fastighetens
dagvatten avrinner foljaktligen i skilda riktningar dar fordrojningsbehov finns at bada héllen.

Fordrojningsvolym norra delen: 20-ars-
regn=160 ms, avtappning 26 1/s. Fordroj-
ningsvolym sodra delen: 20-arsregn=140
m3, avtappning 22 1/s. Kontroll av 100-ars-
floden och 200-érsfloden ar utforda. Visar
inte pa stor risk men instiangt omréade
centralt pa ostra sidan byggnaden kan bli ak-
tuellt for pumpning av dagvatten. For att
undvika att instdngt dagvatten samlas i 1ag-
punkter behover dagvatten styras bort fran
lagpunkter. For att ytterligare minska risken
for problem vid skyfall har en egenskapsbe-
stimmelse inforts pa plankartan f6r den
sodra delen (n1), som anger att ett dagvat-
tenstrak i nordsydlig riktning mot Lans-
mansgatan ska sikerstillas.

J S b _ ol

Figur 13. Avrinningsomraden pd fastigheten Gumsen 6.

~

Figur 14. Mojliga dagvattenstrdk mot Lansmansgatan. Figur 15. Skraffering visar befintliga hdrdgjorda ytor.

Figur 14 visar hur dagvatten avses styras fran lagpunkt och vidare i riktning s6derut mot
Lansmansgatan.

Beridkningar visar att cirka 9 230 kvm av fastighetsytan pa Gumsen 6, omrade 1, ar hard-
gjord. Fastighetens totala yta uppgar till cirka 15 700 kvm, vilket motsvarar en andel om cirka
58 procent hardgjord mark. Eftersom det finns ett behov av fordrojning av dagvatten ska
minst 35 procent av fastighetsarean utgoras av genomslapplig mark. Denna bestimmelse
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regleras i plankartan och ska sakerstillas i bygglovsskedet, dar sarskild provning gors for att
tillracklig andel genomslapplig mark finns inom bada avrinningsomréadena.

Elkraft
Fastigheten ar ansluten till elnatet.

Fjarrvdarme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvirmenitet.

Bredband
Fastigheten ar ansluten till bredbandsnétet.

Miljo
Stdllningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms att ett genomforande av planen inte kan antas medféra betydande miljopaver-
kan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprattas. Underlag till bedomningen finns som bilaga till detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Idag leds dagvatten fran planomradet med ledningar till Svartan. Miljokvalitetsnormer for
vatten bedoms inte forsamras av planforslaget.

Luft

Planomradet har idag god luftkvalitet och ligger under gillande miljokvalitetsnormer for kva-
vedioxid och partiklar. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon bety-
dande forsamring av luftkvaliteten och inte att gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft
overskrids inom eller utanfor planomradet.

Vatten

Planomradet ligger inom ett strak dar hiansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten be-
hover tas. Svartdn—Siabysjon har idag otillfredsstéllande ekologisk status. Enligt skyfallskar-
teringen for Tranas finns risk for 6versvimning vid kraftiga regn.

De nya anviandningarna bedoms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten mer an tidi-
gare. Genomforandet av planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och det
centrala laget medfor begransad paverkan pa omgivningen.

Sociala konsekvenser

Forskola och grundskola finns cirka 700 meter fran planomradet, vilket gor omradet lattill-
gangligt for barn och familjer. Linsmansgatan &r lagt trafikerad av lokaltrafik, och sidkra pas-
sager kan anordnas for att underlatta trygg forflyttning till skola, forskola och kollektivtrafik.

Omradet har god tillgang till hogkvalitativa grona miljéer for rekreation och lek, framfor allt i
narliggande Ekbergsparken. Dessa miljoer bidrar till social samvaro, lek och fritidsaktiviteter
for bade barn och vuxna. Planens utformning bedoms framja trygghet, tillginglighet och
mojligheter till social interaktion, vilket starker omradets attraktionskraft som bostads- och
verksamhetsomrade.

Jamlikhet

Planomradet och dess ndromrade ar tillgingligt for personer som reser kollektivt, cyklar, pro-
menerar eller dker bil. Linsmansgatan, som &r en del av omréadet, kan upplevas som mindre
trygg kvills- och nattetid.

Detaljplanen majliggor etablering av fler bostadsratter och hyresritter i ett omrade som idag
domineras av aganderatter. Detta okar variationen i upplételseformer och skapar mojlighet

Dnr BMN 2025/36
28 (30) GRANSKNINGSHANDLING Planbeskrivning



for fler grupper med olika behov och ekonomiska forutsiattningar att bosatta sig i omradet. I
Ekliden och Soder bestar bostadsbestandet till storsta delen av enskilda friliggande villor och
mindre flerfamiljshus. Planen 6ppnar mojligheten for fler mindre och medelstora bostader,
vilket kan bidra till en storre social och dldersméssig mangfald i omradet.

Mark- och utrymmesforvarv
Ej aktuellt i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Planforslaget beror inte fastighetsindelningsbestammelser.

Fordndrad fastighetsindelning

Ingen ny fastighetsindelning dr n6dvandig pa grund av detaljplanens genomférande. Fastig-
heten Gumsen 6, omrade 1 fir Andrad anvandning i detaljplanen. Fran industri till verksam-
heter, centrum, bostiader och kontor.

Maojligheter for delning av fastigheten kan finnas men detta far konsekvenser for bland annat
anslutningspunkt for VA eftersom VA nitet inte dr utbyggd i Linsmansgatan.

Rdttigheter

Officialservitut 0687-736.1 Tradsakring. Servitut for ratt att tradsiakra jarnvagen pa strackan
Frinnaryd-Sommen av stambanan Stockholm-Malmo. Ritt att avverka och roja trad och bus-
kar omkring jarnvagen for att skydda sparanlaggningen och jarnvagsdriften.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
Inga tekniska atgiarder nodvandiga.

Utbyggnad av allmdnplats

Ytvatten fran Lansmansgatan (allmén platsmark) bor studeras och vid behov atgirdas sé att
rimlig mangd dagvatten fran gatan rinner in pa aktuell privat fastighet (Gumsen 6). Fastig-
hetsdgaren har ett ansvar for att dagvatten pa egen fastighet leds bort/fordrojs enligt detalj-
plan.

Drift av allmdnplats
Kommunen skéter drift och underhall av gatumark.

Utbyggnad vatten och avlopp
Ingen utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ar nédvandig.

Drift av vatten och avlopp

Kommunen skoter kommunens ledningsnit.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetsagaren.
Organisatoriska fragor

Exploaterings avtal
Inget exploateringsavtal eller annat genomforandeavtal avses upprittas.
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Skyddsbestammelser

Ersdttnings ansprak
Ej aktuellt i detaljplanen

Rivningsforbud
Rivningsforbud har inforts for delar av Wigénshuset.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen i samarbete med
tjanstepersoner pa kommunens berorda forvaltningar. Planarkitekt Pauline Sandberg har va-
rit bitridande handlaggare:

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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