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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-03-31 att utveckla fastigheten Valen 1 for
en biogastankstation och snabbladdstation, i kombination med annan verksamhet.

2016 forvarvade kommunen Valen 1 dar Kimarps tra tidigare bedrivit verksamhet. Fastig-
heten har ett strategiskt lage vid Holavedsvéagen och infarten till Tranas. 2016-09-21 beslu-
tade bygg- och miljdnamnden att en detaljplan skulle upprattats for Valen 1. Fastigheten har
ett synligt lage vid infarten till Tranas och det ar darfor onskvart att byggnader far en hog
estetisk kvalitet.

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation for detaljhandel och drivmedelférséljning av
biogas. Anvandningen detaljhandel ska inrymma restaurang. Planen &ndras for att mojlig-
gora detta.

Enligt 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som ett utvecklingsomrade.

Efter granskningen har dessa andringar genomforts:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om de bygglov och byggnationer som
genomforts pa fastigheten under planprocessen. Fortydliganden har gjorts avseende forore-
nad mark och geoteknik efter utredningar som genomfoérts efter granskningen. Avsnittet om
farligt gods har ocksa kompletterats.

Plankartan har dndrats. Egenskapsbestammelserna i omradet for komplementbyggnader,
narmast Lillan har andrats till att endast tillata kompressorrum och lagring av fossilfria
branslen.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Unders6kning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse
Utlatande efter granskning
Séndlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Andra bilagor och underlag:

PM Geoteknik Oversiktlig geoteknisk undersokning Valen 1, 2017-01-19, BGM

Rapport Miljoteknisk undersokning, Valen 1, 2017-01-18, BGM

PM Synpunkter avseende geo och miljo, 2017-02-20 , BGM

PM Stabilitetsberédkning med hansyn till forekomst av torv, 2018-06-29, Mitta

PM Sattningsuppfoéljning med héansyn till forekomst av torv, 2018-06-29, Mitta
Rapport Miljoteknisk understkning, 2018-12-19, Mitta

Saneringsrapport Valen 1, 2021-03-08, Mitta

Redogorelse for stabilisering av mark vid gaslager och kompressorbyggnad inom kv Va-
len 1i Trands kommun, 2021-08-24, HLAB

Rapport Mifo-1 utredning infér nyanlaggning inom detaljplanelagt omrade, 2022-01-13,
Mitta

Rapport Valen 1 Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, 2022-08-17, Mitta

PM Avseende stabilitetsfragor Valen 1 i Tranas, 2022-08-09, Mitta

Dagvattenutredning Valen 1 m.fl./Pumpen 7 m.fl. 2021-02-05, Norconsult
Trafikutredning Valen 1 2021-04-14, Norconsult
Riskutredning for Skytteln 19, Trands, 2021-02-26, Tyréns

Rapport Utvardering av 6versvamningsatgarder i Lillan, 2020-06-12, Sweco
Oversiktsplan, Laga kraft 2022-07-13, Trands kommun

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap. Tankstationer for
metangasdrivna fordon, Vagledning vid tillstandsprévning, 2011, MSB

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allménheten,
eller i Gvrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs darmed med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-la-
gen (PBL 2010:900).

Planens syfte och bakgrund
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-03-31 att utveckla fastigheten Valen 1 for
en biogastankstation och snabbladdstation, i kombination med annan verksamhet.

2016 forvarvade kommunen Valen 1 dar Kimarps tra tidigare bedrivit verksamhet. Fastig-
heten har ett strategiskt lage vid Holavedsvéagen och infarten till Tranas. 2016-09-21 beslu-
tade bygg- och miljondmnden att en detaljplan skulle uppréttats for Valen 1. Fastigheten har
ett synligt lage vid infarten till Tranas och det ar darfor onskvart att byggnader far en hog
estetisk kvalitet. Under planprocessen har marken salts till ett privat foretag.
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Fastighetsagaren har sokt bygglov enligt gallande detaljplan fran 2002, 0687-p244 som med-
ger industri, ej miljostorande. Biogasmacken, med gaslager och kompressorer, uppférdes un-
der ar 2021 och en tvatthall stod klar i april 2022.

Syftet med planen &r att mojliggéra byggnation for detaljhandel och drivmedelférsaljning av
biogas. Anvdndningen detaljhandel ska inrymma restaurang. Planen &ndras for att mojlig-
gora detta.

Enligt 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som ett utvecklingsomrade.

Allméan plats

Lillan planlaggs som vattenomrade (W).

Pa nordostra delen av fastigheten Valen 1 planlaggs ett omrade som natur (NATUR).

Denna yta ar cirka 630 kvm och ska inrymma en dagvattendamm, vilket tydliggdr genom
egenskapsbestammelse, utformning av allman plats, marken ar avsedd fér omhéandertagande
av dagvatten (damm;). Soder om Lillan planlaggs en remsa pa cirka 7 meter for naturom-
rade (NATUR). Del av Dalagatan och Holavedsvéagen ingar i planomradet och planlaggs som
gata (GATA).

Kvartersmark

Hela fastigheten Valen 1 planléggs for detaljhandel (H) med en hogsta nockhojd pa 12 meter
(h112,0). I detaljhandel for fastigheten Valen 1 ingar restaurangverksamhet. Vastra delen av
fastigheten far anvandas till drivmedelférsaljning (G:), endast fossilfria drivmedel, och bil-
tvatt. Inom 12 meter fran Holavedsvagens vagomrade och 10 meter fran Dalagatan far mar-
ken far inte forses med byggnad (prickmark).

For 10 meter av marken narmast Lillan begransas markens utnyttjande, marken far inte for-
ses med byggnad (prickmark), férutom en del dar endast kompressorrum och lagring av fos-
silfria branslen med en hogsta nockhojd pa 4 meter (h; 4,0) tillats.

Soder om Angen 4 planléaggs ett omréde pa
cirka 45 kvm for industri (J), for att méjlig-
gora framtida fastighetsregleringar. Mar-
ken far inte forses med byggnad.

For att forebygga risker med 6versvdmning
ar lagsta sockelhojd for byggnad minst
+148,8 meter 6ver nollplanet (b).

Utfartsforbud géaller 1angs Holavedsvagen.
Fran Dalagatan tillats tva korbara utfarter
med en bredd pa 10 meter.
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Oversiktsplan

Enligt gallande Oversiktsplan ar planomradet
utpekat som ett utvecklingsomrade. De inre
delarna av vastra industriomradet fortatas
med fler verksamheter. Omradet ar lampligt
for etablering av sallankopshandel. Omradet
ar strategiskt viktigt for eventuellt framtida
stationslage.

I de inre delarna av vastra industriomradet
bdr markanvandningen intensifieras och ge
utrymme for mer verksamhet inom framfér-
allt handel och service. Genom att kunna er-
bjuda plats for bland annat séllankdpshandel
skapas ett attraktivt alternativ till externa
etableringar som samtidigt kan fungera som
dragare till centrum. Samtidigt bor en star-
kare fysisk koppling till centrum dster om
jarnvagen efterstravas.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagot riksin-
tresse. Planomradet ligger cirka 200 meter
vaster om sédra stambanan, som &r utpekad
som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljébalken. Omraden som &r av riks-
intresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkoms-
ten eller utnyttjandet av anlaggningen. Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset nega-
tivt.

\
at E B Hubbarp e

Figur 3. Utdrag fran gallande dversiktsplan 2022.

Hoghastighetsjarnvagen

Planomradet ligger inom utredningsomradet for htghastighetsjarnvag. Med hanvisning till
detaljplanens syfte utgar Trafikverket fran principen att fastighetséagaren ska kunna fortsatta
att bruka och utveckla sin befintliga egendom fér samma dndamal och verksamhet som den
nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsomradet bor dock informera sig om pla-
neringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till forutsattning for ge-
nomforande av den planerade atgarden.
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Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan for
Braxen 2, 4 och 5 m.fl. i Tranas
tatort, lantmateri id 0687-P244.
Laga kraft 2002-07-01.

Anvandning for fastigheten Valen 1
ar industri (J) - Industri, ej miljo-
storande. Med egenskapsbestam-
melse (b:) -Dagvatten fran hard-
gjorda ytor ska passera oljeavskil-
jare innan det i forsta hand infiltre-
ras i marken eller i andra hand an-
sluts till dagvattensystem. Hogsta
byggnadshdjd for Valen 1 &r 8 me-
ter.

Markavvattningsfoéretag

Planomradet berors av ett batnadsomrade i ett markavvattningsforetag (batnad innebar att
det kunde vara till nytta for ytan att ett dikningsforetag tillkom). Kommunen har for avsikt
att ansoka om upphévande av markavvattningsforetaget fran 1941 hos Mark- och miljédom-
stolen.

Strandskydd
Inom planomradet ingar Lillan, W- Vattenomrade. Lillan omfattas inte av de generella

strandskyddsbestdmmelserna.

Gronstrukturplan

Tatortens gronstrukturplan antagen 1998 anger Lillan som en betydelsefull ekologisk sprid-
ningskorridor. Vatmarken sydvast om korsningen Véastra Vagen/Fraktgatan utpekades som
omrade for hantering av dagvatten. | samradsforslaget for oversiktsplanen ar Lillan utpekad
som gront strak med spridningskorridor pa bada sidor. Sammanhangande gronska efterstra-
vas.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En understkning om behovet att uppratta en strategisk miljébedémning har genomforts
2020-11-24. Den aktuella detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL beddms darfor inte vara nddvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonse-
kvenser bedéms som tillracklig.
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5.FOrutsattningar

Lage och avgransning

Planomradet ligger i Vastra industriomradet i anslutning till vag 131 (Holavedsvagen) och
Dalagatan. Omradet ligger cirka 1 km nordvast om Tranas centrum. Planomradet har en
areal pa ungefar 12 800 kvm (1,2 ha) och omfattar Valen 1, del av Angaryd 4:1 och Stoeryd 2:1

Markagarforhallanden

Tranas kommun forvarvade Valen 1 ar 2016, och har skrivit fastighetsoverlatelseavtal med
Vaxjo Motor Company AB ar 2020 som nu ar agare av fastigheten. Befintlig gatumark, vat-
tenomrade och del av naturmark &gs av Tranas kommun. Kommunen har for avsikt att for-
varva del av naturmark pa Angen 4.

Mark och natur

Det naturomrade som &r av betydelse inom planomradet finns i anslutning till Lillan. Bade
Lillan, som ges anvandningen vattenomrade, och naturomradet fungerar som en spridnings-
korridor for véaxt- och djurlivet bade upp och nedstroms Lillan.

Bebyggelseomrade

Pa Valen 1 fanns en forradsbyggnad narmast Lillan. Denna har rivits. Gaslager och kom-
pressorrum har placerat pa befintlig betongplatta. Fastigheterna Angen 3 och 4, séder om
planomradet, ar industrifastigheter med verkstadsbyggnader uppforda under 1950-talet.
Norr om planomradet finns bostadsomraden med friliggande villor.

Figur 5. Flygfoto 6ver Valen 1 &r 2018.
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Arkeologi
Inom planomradet finns inga arkeologiska objekt redovisade i fornminnesregistret.

Geoteknik

2017-01-19 genomfordes en 6versiktlig geoteknisk undersokning av BGM for Valen 1. Syftet
med undersokningen var att utreda de geotekniska forhallandena infor planerad nybyggnad
av affarslokaler pa fastigheten.

Jorden bestar, under ytskiktet, Gverst av fylining harunder féljer siltig lera och siltig sand
som vilar pa fast botten, troligen fast lagrad friktionsjord, block eller berg. Torv har pafunnits
under fyliningen i flera av provpunkterna, till som mest 3,1 meter under markytan. Borttag-
ning av torven kommer att medféra relativt omfattande arbeten, inte minst mot Lillan.

Torven ska betraktas som mycket kompressibel och betydande sattningar kommer att uppsta
om marken utsatts for tillskottsspanningar fran t.ex. uppfyllnader. Grundlaggning kan ske pa
frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller
véal packad fyllning (sedan allt organiskt material inkl. torv borttagits). Grundlaggning kan
utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1 (dar sa ar mojligt). Tillatet grundtryck
fa séttes till 80 kPa i nivan motsvarande befintlig markyta. Grundsulor far ej utféras smalare
an 0,5 meter. Eventuella uppfylinader ska medréaknas i belastningen for konstruktionen. Det
ska beaktas att tillférda fyllnadsmassor har en hdgre densitet &n motsvarande urgravd torv,
vilket ger en belastningstkning. Grundlaggning kan aven ske enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk
kategori GK2.

Vidare ska belysas att jorden ar erosionbenéagen, vilket kraver beaktande bland annat med av-
seende pa schaktarbeten. Fyllning for grundlaggning av byggnad gors enligt Anlaggnings
AMA 13 CEB.21 och packning gors enligt tabell CE/4. Geotextil pa schaktbotten som materi-
alskiljande lager forordas. Innan fyllning sker ska schaktbotten besiktigas av geotekniskt sak-
kunnig.

Pa vastra delen av fastigheten har kommunen gett marklov fér uppfylinad, rivning av bygg-

nad samt bygglov for nybyggnad av kompressorbyggnad och uppstalining fér biogastankar.

Rivning har skett av tidigare forradsbyggnad narmast Lilldn och marken har avjamnats och
fyllts ut med cirka 1 meter éver storre delen av fastigheten. Tidigare betongplatta har av sta-
biliseringsskal behallits och en ny gjuten platta har placerats ovanpa for hantering av kom-

pressorbyggnad och biogastankar.

Bygglovet for kompressorbyggnad och uppstéllining av biogastankarna (vaxelflak) beviljades
utifran gallande detaljplan, ett par meter fran Lillan. En redogdrelse for stabilisering pa
denna yta har tagits fram. En provgrop visade att torvhaltig jord férekom norr om och under
den befintliga plattan. De torvhaltiga massorna gravdes bort utefter hela strackan mellan och
forbi blivande kompressorstation och gaslager. Aterfylining gjordes med krossmaterial fran
sidotag. Den befintliga plattan lat man ligga kvar for att fa en battre lastspridning pa de nya
betongplattorna.

En rapport har tagits fram avseende stabilitetsfragor i samband med biogasanlaggningen déar
det konstateras att utférda berakningar som ar baserad pa dagens kunskap och befintliga
uppgifter visar pa att erforderliga sékerhetsfaktorer ej erhalls till fullo. Nagon form av vidare
arbeten/atgarder kravs for att 6ka sakerhetsfaktorerna. Utford byggnation bedéms ej paver-
kas akut. Det ar framforallt slantens beskaffenhet samt de narmaste metrarna mot Lillan som
beddms vara den tydligaste faktorn till de Iagre stabilitetsfaktorerna. Rapporten anger exem-
pel pa tankbara vidare arbeten och atgarder dar en mindre utgravning av slant skulle 6ka sta-

Dnr B 2016-232
Planbeskrivning LAGAKRAFTHANDLING 9 (19)



biliteten inom sékerhetsmarginalerna. Huruvida atgarden ska genomféras ar upp till kom-
munens bygglovsavdelning, som har godkant placeringen, att avgora utifran den kunskap
som finns om markens stabilitet.

Enligt foreslagen detaljplan sa begransas markens utnyttjande i detta omrade med att mar-
ken endast far forses med kompressorrum och lagring av fossilfria branslen. Kommunen an-
ser att platsen &ar lamplig for lagring. Detta galler enbart den aktuella biogasanlaggningen i
sodra delen av fastigheten som fatt bygglov. Vilket ar ett gaslager for vaxelflak och kompres-
sorstation. Ingen annan typ av byggnad far placeras inom ett omrade pa 10 meter fran Lillan.

Trafik och infrastruktur

Holavedsvagen har sedan forbifart Tranas dppnades 1996 blivit stadens norra infartsvag och
varit foremal for upprustning och miljéférbattrande atgarder. Ar 2002 planerades en cirku-
lationsplats vid korsningen Holavedsvagen/Dalagatan. Bebyggelsen for handelsetableringen
pa Braxen 2, foreslogs i detaljplanen med parkeringsytor i framkant for att skapa fria ytor
kring cirkulationsplatsen. Bebyggelse for ny verksamhet som etableras pa Valen 1 bor félja
befintlig bebyggelse placering med friytor i framkant mot cirkulationsplatsen. Detaljplanen
sakerstaller detta med prickmark 12 meter fran Holavedsvagens vagomrade.

Biltrafik

Trafikmétningar har utforts av Trafikia vid olika tillfallen pa vag 131 bade under ar 2017 och
ar 2020. Soder om cirkulationsplatsen med Dalagatan har trafikméatningar utforts under ar
2017 som visade att trafikflodet var 8370 f/d pa vag 131 och norr om cirkulationsplatsen ut-
fordes trafikmatningar under ar 2020 som visade att trafikflodet var 4170 f/d. Pa Dalagatan
utfordes trafikméatningar vaster om cirkulationsplatsen under ar 2019, dessa visade att trafik-
flodet var 5419 f/d.

Bade vag 131 och Dalagatan ar hastighetsbegransande till 50 km/h. Vagarna ar inte utpekade
som rekommenderade vagar for farligt gods. Ut-/infarter fran planomradet Valen planeras
mot Dalagatan.
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Figur 6. Trafikmatning kring planomradet Valen.

Trafikutredning for Valen 1 har tagits fram av Norconsult 2021-04-14. Totalt beddéms att
cirka 400-500 bilresor alstras per dygn till féljd av exploateringen. Den nytillkomna trafiken
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kommer framst att belasta Dalagatan och dess anslutningar till vag 131 i norr och Fraktga-
tan/Vastravagen i soder. Bada korsningarna ar utformade som cirkulationsplatser. Kors-
ningen mellan Dalagatan och véag 131 ar den mest belastade korsningen i naromradet och ar
den narmaste anslutningen till det statliga vagnatet. Belastningen i korsningen har kontrolle-
rats oversiktligt utifran befintliga trafikméatningar. Det saknas uppgifter angaende svangfor-
delningen i korsningen och dessa har uppskattats for att genomfdra berdkningarna. Den
oversiktliga kontrollen visar inte pa nagra kapacitetsproblem i korsningen efter exploate-
ringen. Det beddms inte byggas upp nagra namnvarda koer.

Anslutningarna fran planomradet behover anldggas mot Dalagatan och dimensioneras for
lastvéaxlarbil som byter gaslagret pa bréanslestationen. Typfordon Lbn (tung lastbil) som &r 12
meter lang anvands for dimensionering och utformning av in-/utfarterna. Utfarten bor vara
minst 8 meter bred for att underlatta for lastbilar att angora omradet. Refugen mellan gang-
och cykelbanan behoéver 6ppnas upp ytterligare med hansyn till svepytan, en 6ppning pa
cirka 17 meter mojliggor for enkel inkdrning. In- och utfarternas placering rekommenderas
enligt VGU rad 12.1.1 att anlaggas minst 50 meter fran narmaste korsning. Styrande for in-
och utfarternas placering ar dven sikten. Sikten stéller krav pa att skiljeremsan mellan gang-
och cykelbanan och kérbanan langs Dalagatan halls fri fran siktskymmande hinder och att
inga skymmande objekt sétts upp inom siktomradet.

GC-vagar

Langs vag 131 véastra sida finns en separerad gang- och cykelbana som leder forbi planomra-
det och vidare norrut. P4 Dalagatans stdra sida finns en separerad gang- och cykelbana som
tangerar planomradets vastra sida och ansluter till gang- och cykelbanan langs vag 131.
Gang- och cykelforbindelserna till planomradet ar goda.

Kollektivtrafik

Bade Holavedsvagen och Vastra Vagen trafikeras av kollektivtrafik. Hallplatserna paverkas
inte av planforslaget. Narmsta busshallplats finns vid Holavedsgatan cirka 50 meter fran
planomradet.

Kommersiell service
Omradet ligger cirka 1 kilometer fran Tranas centrum.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens ledningsnét for vatten och avlopp.

Dagvatten

Valen 1 ligger i direkt anslutning till Lilldn som utgor recipient for dagvatten. Lillan har nord-
vastlig flodesriktning och mynnar ut i Svartan cirka 2 kilometer nedstroms. Ekologisk status i
Lillan ar klassad som mattlig enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) och malet &r att
uppna god ekologisk status ar 2021. Utslagsgivande kvalitetsfaktor for den ekologiska statu-
sen ar konnektivitetsforandringar, morfologiska férandringar och flodesférandringar. Ke-
misk status hos recipienten klassas som "Uppnar ej god status”. Utslagsgivande for den ke-
miska statusen ar forhdjda varden av kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE).

Forutsattningar for dagvattenhantering har studerats och forslag pa fordrojnings- och re-
ningsatgarder har redovisats. Fordrojningsbehovet har beraknats utifran att ett framtida 20-
arsregn ska fordrojas till ett befintligt 10-arsregn. For Valen foreslas att en dagvattendamm
anlaggs for att férdrdja och rena dagvatten.

For att uppna renings- och fordrojningsbehovet inom delomradet foreslas att en dagvatten-
damm anlaggs med lagvattenyta pa ca 210 m2 och hdgvattenyta pa ca 250 m2.

Vid anlaggning av dagvattendammen behover dessa forses med geotextil sa inte infiltration
sker och pa sa satt riskerar att fororena grundvattnet.

Mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i Lillan bedéms inte paverkas ne-
gativt av planférslaget om féreslagna dagvattensystem anlaggs, utan snarare kunna bidra till
en forbattring. Genom anlaggning av de dagvattensystem som féreslagits berdknas férore-
ningsbelastningen pa recipienten att minska i forhallande till befintlig situation.

DAMMUPPBYGGNAD
100

50 SLITLAGER AW GRUS —
\
\

500 MATURSTEN
150/300

200 MAKADAM 32764
GEOTEXTIL BRUKSKLASS N2
150 BHRLGER 0416

! ~ | /7 ("
Figur 8. Forslag dagvattendamm pa Valen 1.
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Avfall

Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Avfallshanteringen ska ske
inom fastigheten. Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara till-
ganglighetsanpassad samt utformas s att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Kommunens foreskrifter om avfallshantering for Tranas kommun ska foljas.

Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade.

Fjarrvarme
Det kommunala fjarrvarmenatet ar val utbyggt i omradet och ny verksamhet bor lampligen
anslutas till fjarrvarmenatet.

Bredband
Fastigheterna har mojlighet att ansluta sig till Tranas Energis fibernat, Traman.
Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

I Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden identifieras Valen 1 som MKM,
mindre kanslig markanvandning. Tidigare identifierades omradet med riskklass 3, sdgverk
med doppning. Miljétekniska undersékningar togs fram av BGM 2017-01-18 och 2018-12-19.

Pa fastigheten Valen 1 har PAH:er, aromater och metaller patraffats i fornéjda halter, Gversti-
gande Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM). Férorening-
arna har foretradesvis patréaffats i torv- och mulljordlagret inom fastigheten.

N

[

VALEN

10

ANGEN

Figur 9. Utdrag ur lansstyrelsens skikt potentiellt fororenade omraden.
Bakgrundskarta lantmateriets topografiska karta.

Mitta AB har pa uppdrag av Tranas kommun utfort miljokontroll i samband med efterbe-
handling pa fastigheten Valen 1, saneringsrapport 2021-03-08. Urgravningen av férorenade
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massor startade 2021-02-24. Miljéprovtagning utférdes 2021-02-25. Aterfylinad och aterstal-
lande av omradet utférdes 2021-03-04. Utford provtagning i schaktbotten och schaktvaggar
visar att de méatbara atgardsmalen uppfylls. Samtliga uttagna prov visar halter under MKM.
Det bedoms ej foreligga nagra hinder for nuvarande markanvandning. De matbara atgards-
malen som antagits for saneringen bedoms darmed vara uppfyllda.

En mifo 1 utredning for Valen 1 togs fram 2022-01-13. Syftet med utredningen var att be-
doma risk for eventuell férekomst av klorerade amnen pa fastigheten Valen 1, som kan eller
har spridits fran intilliggande verksamheter. Utredningen visar att det inte gar att utesluta att
det finns risk att klorerade l16sningsmedel fran den tidigare anvandningen av dessa amnen
inom kringliggande fastigheter kan ha spridit sig till fastigheten Valen 1 via i forsta hand
grundvatten, men aven via ledningsgravar och tidigare avledning av processavloppsvatten till
Lillan. Kontroll av grundvatten och porgas bor utforas pa fastigheten for att kontrollera om
eventuell spridning av klorerade I6sningsmedel till Valen 1 har skett.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning avseende klorerade I6sningsmedel togs fram
for fastigheten Valen 1 2022-08-17.

Vid faltarbetena installerades fyra grundvattenrdr. Grundvattenprov uttogs i samtliga rér och
analyserades pa klorerade l6sningsmedel. P& grund av langsam tillrinningen har samtliga
planerade analyser enbart kunna utforas i en provpunkt, den narmast Lillan. Inga utstaende
halter i grundvattnet har detekterats inom aktuellt undersokningsomrade bortsett for halter
av ftalater. Nordvast och vast om aktuellt undersokningsomrade aterfinns tva anlaggningar
vars primara bransch &r tillverkning av plast —polyester. Om detekterad halt harstammar
fran dessa anlaggningar eller lokalt fran grundvattenréret har ej undersokts.

Vid faltarbetena installerades fyra stycken porgasspjut som tillkopplades tva stycken adsor-
bentror och luftpump som kalibrerats av Eurofins Pegasuslab. Detekterade halter av klore-
rade l6sningsmedel i porluften tyder pa att det finns fororeningar i narheten till omradet fran
de verksamheter som tidigare har anvant klorerade l6sningsmedel. Detekterade halter ar laga
och underskrider aktuella riktvarden. De beddms inte utgéra nagon risk for den framtida
markanvandningen déar inomhusvistelse bedéms som den framsta exponeringskallan.

Baserat pa undersokningen anser kommunen att risken for exponering av funna fororeningar
beddms som liten och att dessa inte utgor nagra hinder for foéreslagen markanvandning.

Forekomsten av ftalater i grundvatten bedéms inte paverka planerad markanvandning da ex-
ponering sker via direktkontakt. En direkt exponering av grundvatten bedéms som mycket
Iag. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen undersoker om jorden pa fastigheten kan
innehalla ftalater. Med tanke pa att fastigheten inte historiskt har haft verksamheter som an-
vant ftalater samt att enligt rapport finns tva verksamheter nordvast om Valen som hanterat
plast bedomer kommunen att kéllan inte finns inom fastigheten och risken fér exponering av
ftalater ar 1ag inom fastigheten utifran planerad markanvandning. Kommunen tar med sig att
ftalater bor undersokas vidare i omradet for att faststélla kélla till och utbredning av férore-
ningar.

Radon

Risken for radon finns redovisad i 6versiktlig prognoskarta for markradonrisker, Tranas
kommun daterad 2012-12-03. Valen 1 ligger pa uppfylld mark &r ej bedomd ur risksynpunkt.
Intilliggande markomraden redovisas som hogriskomraden. Nya byggnader ska uppforas ra-
donséakert.
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Oversvamningsrisk

Enligt kommunens flodeskartering av Lillan berdrs omradet redan vid ett 50-ars flode. Sweco
har under 2020 tagit fram rapporten Utvardering av 6versvamningsatgarder i Lillan i
denna har rekommenderade lagsta marknivaer tagits fram. For Dalagatan — Holavedsgatan
ar den rekommenderade marknivan + 148, 6 meter.

Figur 10. Utdrag ur dversvamningskarteringen 100-arsflode.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till Tranas stads norra infartsomrade langs Holavedsvagen.
Planomradet ligger cirka 200 meter fran jarnvagen med de storningar detta innebar. Trafi-
ken forvantas 6ka nagot i omradet i och med foreslagen anvandning pa fastigheten, vilket ge-
nererar nagot mer buller men denna 6kning ar marginell. Den storsta bullerkéllan i naromra-
det ar de fordon som trafikerar Dalagatan och Holavedsvégen.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet &r under 10 minuter. Skydd mot brandspridningen
mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-
gang finns tillganglig i kommunens brandpostnat. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med
radddningstjanstens fordon.

Skyddsavstand

MSB:s publikation Tankstation for metangasdrivna fordon (2011) utgér en végledning for
tillstdndsansokan enligt lag SFS 2010:1011 for brandfarliga och explosiva varor. Alla skydds-
avstand till befintlig bebyggelse uppfylls och uppférandet av anlaggningen gors i enlighet
med véagledningen.

Raddningstjansten har godként hanteringen av biogas enligt lagen (SFS 1988:868) och for-
ordningen (SFS 1988:11:45) om brandfarliga och explosiva varor.

Placering av gaslager och dispenser uppfyller de krav pa skyddsavstand pa ett sadant satt att
omkringliggande befintliga fastigheters byggratter och markanvandning inte paverkas.
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Byggnad i allmanhet, Material med stor Utgang fran
Del av stationen antandbart material eller brandbelastning'® svarutrymd
brandfarlig verksamhet lokal™®

Gaslager (liter) Meter Meter meter
60 < V < 1000 3(b) 250 100
1000 < V < 4000 62 250 100
V > 4000 25 50 100
Dispenser(® 6 25 100

Tabell 1: Avstind mellan gaslager och byggnad/verksamhet utanfor anldaggningen
a) Far halveras med brandteknisk avskiljning EI 60.
b) Inget avstdnd kravs med brandteknisk avskiljning EI 60.
c) Material med stor brandbelastning: T.ex. bradgard, dackupplag, cistern far
brandfarlig vatska eller gas ovan mark.
d) Svarutrymd lokal: T.ex. skola, sjukhus, daghem, lokal avsedd att inrymma en
publik (t.ex. teater, biograf).

Figur 11. Tabell 6ver gallande skyddsavstand for planerad tankstation (MSB, 2011).

Farligt gods
Planomradet ligger vaster om Sodra stambanan som gar igenom Tranas och ligger langre an
150 meter fran jarnvagen.

En etablering av biogasstation samt restaurang kommer leda till en 6kad mangd trafik i om-
radet. Den tillkommande trafiken ar dock marginell i jamférelse med dagens trafikméangder.
Cirkulationsplatsen bedéms ha kapacitet for det 6kade flodet utan ndmnvarda kder enligt tra-
fikutredningen.

Branslestationen kommer att fa transporter med farligt gods via lastvéaxlarbilar. En uppskatt-
ning fran den tankta verksamhetsutévaren ar att varje vaxelflak biogas innehaller ca 10 000
kg gas. Forséljningen uppskattas av 92 000 kg (2022) och 442 000 kg (2026), vilket ger 9 re-
spektive 44 transporter per ar. Om en full utbyggnad av biogas blir verklighet kommer det ge-
nera ca 3-4 leveranser i manaden. Dessa transporter kommer fran vag 131 via Dalagatan for
leverans till gaslager. Placering av gaslager och dispenser placeras pa vastra delen av fastig-
heten och uppfyller de krav pa skyddsavstand pa ett sadant satt att omkringliggande befint-
liga fastigheters byggratter och markanvandning inte paverkas. Transporterna med véxelflak
biogas sker pa véastra sidan av fastigheten dar in- och utfart kan ske pa ett sékert satt. Har
finns inga andra verksamheter som genererar stadigvarande vistelse och skulle nagon han-
delsverksamhet placeras har kommer skyddsavstand till ny bebyggelse foljas.

Holavedsvagen (vag 131) ar Trafikverkets vag och ansluter fran Tranas norra infart och gar
igenom staden i riktning mot Ydre. P4 samma véag som gar forbi planomradet fast ca 1 km
sydvast genomfordes en riskutredning gallande farligt gods péa vag. Det var i samband med
detaljplanen for Skytteln 19 som Lansstyrelsen papekade att det pa Ydrevagen (vag 131) kan
forekomma transporter av farligt gods. Vag 131 &r inte en rekommenderad vag for transpor-
ter av farligt gods men enligt MSB passerar 3 riskklasser forbi planomradet vid Skytteln 19,
framforallt &r gods med flytande bransle i form av diesel och bensin. Vid planering av byg-
gande inom 150 meter fran rekommenderad led ska en riskbedomning goras. En riskutred-
ning har genomforts av Tyréns (2021) gallande farligt gods pa Ydrevagen (vag 131).

Utredningen visar att planomradets individ- och samhallsrisk ar acceptabla och att skyddsat-
garder inte erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad med farligt godsolyckor pa
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Ydrevéagen. Det har konstaterats att olyckor med ADR-klass 3 (brandfarliga vatskor) bidrog
med den storsta, men acceptabelt laga, individrisken till planomradet.

Kommunen anser att bedomningen &r likvardig for Valen eftersom Skytteln 19 har liknande
markanvandning (mindre kanslig markanvandning) samt vagens avstand till bebyggelse.

Med resultat fran trafikutredningen for Valen 1 och riskutredning for Skytteln 19 bedémer
kommunen att utredningarna visar att planomradets sakerhetsrisk med avseende av farligt
gods langsmed Holavedsvagen och in pa planomradet ar acceptabla och skyddsatgarder inte
erfordras for att ytterligare reducera risken férknippad med farligt gods.

Sociala konsekvenser

Foreslagen markanvandning industri, detaljhandel, och drivmedelforsaljning anses lamplig
ur ett samhaéllsperspektiv. Foretag i omradet ges mojlighet att utvecklas och arbetstillfallen
bibehalls och eventuellt 6kar. Kombinationen kan bidra till att omradet befolkas under storre
delen av dygnet och skapar darmed fler mdjligheter for sociala mdten och aktiviteter.
Omradet har ett strategiskt lage. Kommunens satsning pa att gora Lillan mer attraktiv och
tillganglig forstarker omradet och det grona straket. En trafikseparerad gang- och cykelvag
finns langs Holavedsvagen med god forbindelse till bostadsomraden och stadens centrum.

Konsekvenser for genomférande av planen
Miljo
Planens genomférande bedéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Transporter

Okar marginellt. Planen medfor sanering av fastigheten Valen 1 till MKM (Mindre Kénslig
Markanvandning) samt battre omhandertagande av dagvatten fran fastigheten.

Sociala

Genom att omvandla omradet fran industri till mojligheter for mer handel, skapas béttre for-
utsattningar for en miljo dar manniskor vistas och tryggheten ékar.

Omradet ligger dessutom mellan Tranas centrum och kommunens "Miljonprogram” Stoeryd.
Genom upprustning av omradet dar annan verksamhet an industri tillats vaxa fram ges forut-
sattningar for att 6ka attraktionskraften till Stoeryds bostadsomrade.

En val trafikerad gang- och cykelvag passerar omradet langs Holavedsvagen med forgrening
till Dalagatan och god forbindelse mellan bostadsomraden och stadens centrum.

Strandskydd
Lillan omfattas inte av strandskydd.

Landskapsbild

Den nya detaljplanen medger nagot hdgre byggnader, men detta paverkar inte landskapet
storande. Inga befintliga bostadshus finns i anslutning och darmed paverkar varken med
skuggning eller med férsdmrad utsikt och kvallssol.

Centrumhandel
Tranas har ett starkt centrum, med de goda forutsattningarna som handeln har genom Stor-
gatans utformning. Det ar inte aktuellt for Tranas del att medge handelsetablering i externa.
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Att tilldta handel i detta omrade med begransad omfattning antas inte paverka centrumhan-
deln negativt.

Att tillata handelsverksamhet ger mojligheter for fastighetségare och naringsidkare att ut-
vecklas med flera arbetstillfallen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Vid faststalld detaljplan kan foljande fastighetsreglering genomforas:

- cirka 760 kvm overfors fran Valen 1 till Stoeryd 2:1 (markering A)
- cirka 270 kvm 6verfors fran Angen 4 till Angaryd 4:1 (markering B)
- cirka 45 kvm overfors fran Angaryd 4:1 till Angen 4 (markering C)
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Figur 12. Efter laga kraft kan foljande fastighétsreglering bildas.

Syftet med reglering av omrade A ar att mojliggora en dagvattendamm pa allman platsmark.

Syftet med reglering av omrade B och C ar fardigstéllande av utforda atgarder mellan fastig-
heterna samt att kommunen har ledningar inom Angen 4, dessa &ar dock sakerstéllda med
ledningsratt. Ledningsratten aves att upphéavas i samband med fastighetsreglering.

Avtal kommer att tecknas med fastighetsagaren infor fastighetsreglering. Kommunen kom-
mer bekosta fastighetsregleringen for Valen 1 och Angen 4.

Rattigheter
Angen 4 belastas av:
06-TRS-659.1 — ledningsratt Vatten och avlopp
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Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift enligt faststalld taxa ska erlaggas i samband med bygglov.

Drift och underhall
Dagvattendammen anlaggs i entreprenaden for Valen 1. Efter 6verlatelse av anlagd dagvat-
tendamm far kommunen framtida driftskostnader for denna.

Tidplan preliminar
Planarbetet bedrivs enligt féljande prelimindra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2016-09-21
Beslut om samrad 2020-12-14
Samradstid 2021-01-19 till 2021-02-16
Beslut om underréttelse och granskning 2021-11-22
Granskningstid 2021-11-30 till 2022-01-11
Beslut om antagande 2022-08-29
Laga kraft 2022-09-26

Genomfdrandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan inte planen édndras, ersattas eller upphéavas mot berdrda fastighetsagares
bestridande annat &n om det ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt,
vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Huvudmannaskap
Efter 6vertagande av markomrade for dagvattendamm inom Valen 1 &r Tranas kommun hu-
vudman fér allméan plats, natur (NATUR) samt gata (GATA).

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen.

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsférvaltningen Kommunledningsférvaltningen
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