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Agaren till fastigheten Falkberget 27 vill indra detaljplanen for att méjliggéra bostider i fyra
vaningar. Ansokan bygger pa en idé med 16 moderna lagenheter med balkonger och terrasser
i 2 plan samt en pabyggnad pa taket med lagenheteri 1 1/2-plan.

Befintligt hus péa fastigheten har inrymt televerkets verksamhet och byggnaden lat uppforas
pa 50-talet. Pa 9o-talet byggdes en tillbyggnad ut (idag Falkberget 15) da forvaring av telefon-
vaxlar tog mycket mindre plats och kunde forvaras i en mindre byggnad. Denna byggnad har
idag kvar sin funktion och ags av Telia Sverige Net Fastigheter, resterande byggnad har statt
tom. Byggnaden ar ett robust tvdvaningshus med kéllarplan dar fasaden ar sliten och delar av
putsen fallit bort. Placering av denna byggnad ar valdigt iogonfallande med sin hoga place-
ring vid Storgatans norra infart.

Fastigheten ar pa 1335 kvm och ligger hogt placerad vid Storgatans norra infart. Planomra-
dets centrala lokalisering med infrastruktur, narhet till vard, service och kommunikationer
gor platsen fordelaktig for bostader.

Planansokan foregicks av ett sokt bygglov (BMN2021-374) dar Bygg- och miljonamnden god-
kande att den ursprungliga byggnaden skulle innehalla bostadslagenheter vilket var en avvi-
kelse da detaljplanen avser allmént &ndamal. I samband med beslutet om bygglov villkorades
att en planansokan skulle skickas in for fastigheten samt att avtal skrevs om planuppdrag. En
ny detaljplan behover tas fram men eventuellt kommer det ske parallellt med att bygglovet
genomfors. Bygglovet medger inga dndringar i befintlig detaljplan forutom anvandningen,
ansokan om plandndring tar ett omtag av hela fastigheten.



Orientering

Flygbild éver fastigheten
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Fastighetsbeteckning
Ansokan géller for fastigheten Falkberget 27.

Fastighetsagare
Fastigheten dgs av Arkon aktiebolag.

Sokande
Ansokan inkom 2022-06-30

Huvudsakligt syfte/andamal med ansokan

Syftet med planen ar att mojliggora bostader pa fastigheten som tidigare anvants for Telever-
kets verksamheter. Befintligt hus planeras att omvandlas till moderna ligenheter med bal-
konger och terrasser i 2 plan samt en pabyggnad pa taket med lagenheter i 1 1/2-plan.

Planansokan foregicks av ett sokt bygglov (BMN2021-374) dar Bygg- och miljonamnden god-
kande att den ursprungliga byggnaden skulle innehélla bostadslagenheter fast detaljplanen
avser allmént andamal. I samband med beslutet om bygglov villkorades att en planansokan
skulle skickas in for att byggnaden samt att avtal skrevs om planuppdrag pa fastigheten. En
ny detaljplan behover tas fram men eventuellt kommer det ske parallellt med att bygglovet
genomfors. Bygglovet medger inga dndringar i befintlig detaljplan forutom anvandningen,
ansokan om plandndring tar ett omtag av hela fastigheten.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Befintligt hus pa fastigheten har inrymt televerkets verksamhet och byggnaden lat uppforas
pé 50-talet. P4 9o-talet byggdes en tillbyggnad ut (idag Falkberget 15) da forvaring av telefon-
vaxlar tog mycket mindre plats och kunde forvaras i en mindre byggnad. Denna byggnad har
idag kvar sin funktion och dgs av Telia Sverige Net Fastigheter, resterande byggnad har statt
tom. Byggnaden ar ett robust tvavaningshus med kéllarplan och fasaden ar sliten dér delar av
putsen fallit bort. Placering av denna byggnad ar vildigt igonfallande med sin hoga place-
ring vid Storgatans norra infart.
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Bild 1. Byggnaden pé Falkberget 27 sett frédn Storgatan
plan 6ver omradet som utbyggt enligt ansékan.

AnsoOkan utgar fran att befintlig byggnad byggs om till 16 lagenheter i 4 plan med en ungefar-
lig byggnadsarea pa 500 m2. Befintlig byggnad behalls och byggs pa med radhusliknande hus
pa taket. Nytt trapphus med hiss foreslas pa fastighetens norra gavel.
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Bild 3. Skiss pd baksidan av fastigheten sett frdn innergdrden Bild 4. Skiss pd fastigheten sett frén Storgatan
(trapphus till vinster)

Omradets lage i staden
Falkberget 27 dr placerat i norra delen av centrum vid Storgatans norra entré ca 350 meter
fran jarnvagsstationen och 600 meter fran torget. Fastigheten ar 1365 kvm stor.

Oversiktsplan

Trands centrum med sitt utbud av handel, service och motesplatser ar av betydelse inte bara
for den egna kommunen utan dven for delar av grannkommunerna. Den tdta miljon med sitt
folkliv och utbud ar en tillgdng for den niarhet som ar en av sméstadens viktigaste konkur-
rensfordelar. Inriktningen for centrum och Storgatan ska darfor vara att pa olika vis ytterli-
gare forstirka denna tathet bade med avseende pa bebyggelse och pa utbud. De maéjligheter
som finns att fortata bebyggelsen lings Storgatan och i anslutande delar bor tillvaratas med
héansyn till riksintresset och stadskaraktdren. Forslaget pa dndringen av detaljplan ligger i
linje med 6versiktsplanen intentioner i omradet.

Gallande detaljplan
Forslag till Andring av stadsplanen for Mjolbyviagen — Ydreviagen samt kv. Knekten, Stenhug-
garen mfl. I Tranas kommun.
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Detaljplanens syfte var att majliggora forbattringar av Mjolbyviagen-Ydrevigen samt att
andra och modernisera stadsplaner for omkringliggande kvarter. Den tillditna markanvand-
ningen for Falkberget 27 utgors av allmént 4ndamal. Vad som kan goras gillande vid allmént
andamal for tidpunkten finns i Boverkets detaljplaneanvisningar fran 1976 om allmént dnda-
mal.

“Med allmdn byggnad menas byggnad avsedd att tjdna sadant dndamal som det tillkom-
mer stat eller kommun att tillgodose, exempelvis hus for post och telegrafhus, dmbetsbygg-
nad, radhus...”

Pa fastigheten finn en byggratt som ar begransad av omgivande prickmark och som tillater
maximalt 2 vaningar.

Riksintressen / Kulturmiljo

Planomradet ar lokaliserat i Tranas norra centrum med Storgatan utpekat som riksintresse
for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § miljobalken. Beskrivning av riksintresset ar formulerat
som en rutnatsplan med tradplanterad huvudgata enligt det sena 1800-talets monumentala
stadsbyggnadsideal; allé och stadsmaéssig bebyggelse fran sent 1800-talet och 1900-tal samt
jarnvagsmiljo.

For Storgatan géller en detaljplan upprattad 1996 som sékerstéller kulturhistoriska vardena.
Planen har f6ljts upp med ett gestaltningsprogram.

Rattigheter

Fastigheten belastas av:
Officialservitut — Fastigheten Falkberget 15 har ratt att behélla, underhélla och foérnya brand-
vagg (0687-2019/3).

Ledningsratt — Teliasonera Sverige ab dger ratt att for all framtid anvianda, underhalla och
disponera killardel for att anldagga, behalla och underhalla telestationeutrustning med tillbe-
hor, samt ratt till nodutrymning genom nédutgang inom byggnad utmérkt med nodutgangs-
skyltar samt erforderlig nodbelysning. Killardel a 4r det omrade som bestar av ett gjutet be-
tongutrymme med invindig h6jd mellan+150,30 m till+159,42 m. I ledningsréatten ingar ratt
att fasta kabelstegar och annan utrustning for ledningsrattshavarens behov inom utrymmet.
ledningsratten far vidareupplatas enligt 11§ ledningsrittslagen. (0687-959.8)

Ledningsritt - Teliasonera /
Skanova access ab har ratt ’
for all framtid till ett 8 m 4
brett omréde, for teleled- A
ningar och kanalisation for /£ ~
framdragande av teleled- 4
ningar, samt tillh6rande an- y
ordningar inom omradet. /

Forman \'(/' ,:.é‘ !
Officialservitut — ratt att an- B 63(”
vanda ett 3 m brett omrade '~ !
for utfart till allmén vag ge- \‘\‘\ \k . mm:/,
nom Falkberget 15. T 0687@50 9 e

*. 06870132 .
Strandskydd A
Fastigheten ligger inom strandskyddsgransen for Svartén. Fastigheten ar i ansprak tagen av

byggnader pa ett sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Trafik o buller

Fastigheten utsitts framforallt av trafikbuller fran Storgatan. Storgatan har medeldygnstrafik
pa drygt 8000 fordonsrorelser.

VA och dagvatten

Befintlig byggnad ar anslutet till det lokala va-systemet. Det d&r gemensamma serviser for
Falkberget 15 och 26. Dricksvattenservisen har en lacka péa fastighetssidan som ar avstangd
pé grund av att det finns inget behov av vatten i dag. Lackan maéste lagas i samband med att
ombyggnationen utfors. Fastigheten kommer att ingd i verksamhetsomrade for dagvatten
gata och dagvatten fastighet. Utredning om kapacitet for ledningarna maste utforas.
Skyfall

Omrédet ar inte utpekat som ett problemomréade vid skyfall.

Gang och cykel

Niarmaste cykelbana finns pa Storgatan.

Geologi

Omradet bestér av isdlvssediment som i nordvastra delen av fastigheten gar over till berg i
dagen.

Parkeringsnorm

Planomradet ligger inom ytterdelen av zon-A (Tranés tatort). Inom omradet férordas 0,2 —
0,7 p-platser per lagenhet for boende och 0,1 p-platser for besokare per lagenhet. Plats ska
finnas for 1-2 cyklar per lagenhet och 0,5 per besokare.

Avfallshantering
Behover hanteras fran Tranaskvarnsgatan och hanteringern far studeras narmare under
planprocessen.

Skuggor/utsikt
En pabyggnad av tva vaningar pa befintlig byggnad kan paverka bade utsikt och skuggor for
narliggande fastigheter.

Radon
Hogriskomrade for radon, utreda om det finns blabetong i befintlig byggnad.

Potentiellt fororenade omraden

I omrédet finns en del fastigheter dar det eventuellt/troligtvis hanterat klorerade 16sningsme-
del.

Sodra Dalen 6 — kemtvitt avstdnd ca 140 m

Berget 1 — kemtvitt avstand ca 170 m

Kompaniet 4 — anviandning av tri avstand ca 300m

Norrmalm 18 — kemtvitt 250 m Sen ar det 400 m till Spolen 4 textilindustri. Fastigheten ar
markt riskklass 2.

Klorerade 16sningsmedel kan spridas langt och darfor behover nog detta utredas vidare i
planarbetet.



Utredningsbehov

Efter att ansokan har varit ute pa interremiss i de olika forvaltningarna har foljande utred-
ning patalats. I fastigheten finns ménga olika rittigheter som behover redas ut vid en eventu-
ellt ny plan. En bullerutredning ska tas fram for att kunna avgora hur bostadsligenheter kan
placeras och vad som ar mojligt pa denna bullerutsatta plats. Kapaciteten for dagvattenled-
ningarna maste undersokas. Platsen har ingen historik pa verksamheter med f6roreningar
men i niromradet har det framforallt hanterats klorerade kolviten i omgivningen, detta bor
undersokas i befintlig byggnad.

Lamplig planprocess

Planansokan anses vara forenligt med 6versiktsplanens, inte av betydande intresse for all-
manheten, eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte antas medfora en betydande miljopaver-
kan.

Detaljplanen kommer att handlaggas med standardférfarande.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan

Detaljplanen berdknas starta upp 1 kvartalet 2023 med beridknad tid pa 1-2 ar beroende pa
vad som behover hanteras under planprocessen.
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