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BILAGA

Plan- och genomforandebeskrivning for Detaljplan for kv. Larkan och del av kv. S6dra Gyl-
lenfors m.fl. i Tranas titort, 1995

Agaren till fastigheten Sédra Gyllenfors 16 har ansékt om planbesked, vilket nimnden bevil-
jade 2020-12-14. Syftet med plandndringen ar att gora det mojligt for fastighetsdgaren att er-
hélla bygglov for befintliga bad- och bastutunnor med badterrass som nu har tidsbegréansat
bygglov. Samt gora det mojligt att uppfora komplementbyggnad for vedforvaring for bad- och
bastutunnors nyttjande. For att mojliggora bygglov behover mark med bestimmelse att bygg-
nad inte far uppforas ersittas med bestimmelse om att komplementbyggnad far uppforas.
Andringen avser del av S6dra Gyllenfors 16. Andring av detaljplan innebir att egenskaper i
detaljplanen dndras utan att markens lamplighet for virddndamalet provas. Planbeskriv-
ningen for dndringen hanterar endast de fragor som dndringen avser inom planomradet.
Denna planbeskrivning ar en komplettering till den dndrade detaljplanens planbeskrivning
som medfoljer som bilaga.

Planomradet #r lokaliserat dster om Agatan och norr om Smedjegatan pa del av Sédra Gyl-
lenfors 16. Planomradet har en area péa cirka 400 kvm.

Planandringen handliaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Plandndringens genomforande bedoms inte innebara risk for betydande miljopéaverkan.
Plandndringen ar forenlig med géllande oversiktsplan.
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Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling samt bilaga ursprunglig planbeskrivning)
Plankarta med bestaimmelser

Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Andra bilagor och underlag:
Oversiktsplan 2022

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljépaverkan.
Detaljplanen handlaggs dirmed med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-la-
gen (PBL 2010:900).

Planens syfte och bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade att ge Tillviaxtavdelningen i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for fastigheten efter inkommen ansékan om planbesked. Syftet med plandndringen ar
att gora det mojligt for fastighetsdgaren att erhalla bygglov for befintliga badtunnor med
badterrass som nu har tidsbegransat bygglov och att uppfora komplementbyggnad for ved-
forvaring for bad- och bastutunnors nyttjande.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen 2022 for Trands kommun, anges omradet som ett utvecklingsomrade for

bostader och verksamheter. Planforslaget bedoms forenlig med 6versiktsplanen.

Riksintresse
Planomradet ligger inom utredningsomradet for Gotalandsbanan/hoghastighetsjarnvag.

Planforslaget bedoms inte forsvara for utbyggnaden av framtida hoghastighetsjarnviag da om-
radet ligger inom tatbebyggt omrade.

Gallande detaljplaner
For omradet giller detaljplan 0687-P127 fran 1995 vilken anger marken for varddndamal och

att marken inte far bebyggas. Syftet med underliggande detaljplan ar att utvidga verksamhet
med en friskvirdsanldggning. Forslag till andring av detaljplan bedoms darfor vara forenlig
med syftet i gillande detaljplan.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan
En undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedomning har genomforts. Det

bedoms inte att genomférandet av planen kan antas medfora betydande miljopéaverkan, vil-
ket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte ska upprattas.
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Lage och avgransning
Planomradet #r lokaliserat 6ster om Agatan och norr om Smedjegatan p4 del av Sédra Gyl-
lenfors 16. Planomradet har en area pa cirka 400 kvm.

2
_
18 xe

184 200

5B : i "0 ' o
&
3
:
54

10

8 7y

98
l_l_l_l_l_, s
50 m > 8 © Metria och Lantmateriet

Planomrddets lige markerat med bld markor.

Markagarforhallanden
Marken inom planomradet dgs av enskild fastighetsdgare.

Mark, natur och kulturmiljo

Planomradets lage ar i utkanten av en park i engelsk stil. Planforslaget paverkar inte parkens
promenadvagar, trad eller buskar. Inte heller i 6vrigt parkens struktur eller vegetation. Mar-
ken ar sedan tidigare ianspraktagen med badterras, badtunnor, och bastu.

Bebyggelseomrade
Planomradet angransar till spa-, kontors- och konferensanlidggning i flera vaningar.
Inom planomradet finns en terrass med badtunnor, bastu.
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Arkeologi, geoteknik, trafik och infrastruktur, kommersiell service, teknisk for-

sorjning, halsa och sakerhet.
Planomradet har tillgang till erforderlig kommunal infrastruktur och teknisk férsoérjning.

Kommersiell service finns vid Storgatan, 100 meter fran planomrédet. Planidndringen aktua-
liserar inte fragor som beror arkeologi, geoteknik, eller hilsa och sdkerhet.

Fororenad mark
Inom aktuellt planomréde finns ett EBH-objekt, ID 154505, f.d. firgeri pa Sodra Gyllenfors
m.fl.

Vard och andring av egenskapsbestaimmelse
Andringen dndrar inte anviandningen i gillande detaljplan som ar vard.

Inom avgransningen till detaljplan tas bestimmelse om att marken inte far bebyggas i detalj-
planen bort och ersitts med bestimmelse om att marken far bebyggas med komplement-
byggnad.

Bebyggelse
Planforslaget mojliggor att komplementbyggnader for bad, bastu och vedforvaring kan upp-

foras. Planen mojliggor att komplementbyggnad kan uppforas inom hela planomréadet, om-
fattande cirka 400 kvm, samt med en byggnadshéjd pa som mest 4 meter. Detta for att moj-
liggora befintlig upphojd badterass med staket runt anlaggningen.

Mark, natur och kulturmiljo
For att begriansa planens paverkan pa kulturmiljo/parken innefattas endast befintlig badter-

rass inom planomréadet. Detaljplanen bed6ms i och med den kraftiga avgransningen av syfte
och planomrade inte forsdmra parkmiljon ytterligare, delvis beroende pa att den reglerar be-
fintliga forhallanden. Planomradet med atgird ar dven lokaliserat i ett av parkens mindre
kansligt och perifert lage, vilket lindrar paverkan ytterligare.

Fororenad mark

Planen majliggor for en ny badterrass omfattande cirka 400 kvm, vilket ar den yta som be-
fintlig terrass upptar. Syftet med detaljplanen, planens avgransning, planfoérslag och genom-
forande bedoms inte omgjliggora Andamalsenlig provtagning av marken i framtiden. Fastig-
hetsagaren och kommunen viljer darfor att inte undersoka marken i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser
Planbestimmelsen dndrar inte géllande bestaimmelse i underliggande detaljplan.

Egenskapsbestammelser

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Planbestaimmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggora badtunnor, bastu, terrass, och
komplementbyggnad for vedforvaring for bastu- och badtunnors nyttjande.
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h 1 Hogsta byggnadshojd pa komplementbyggnad dr 4 meter

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att begransa hogsta tillatna byggnadshojd till
4 meter pa bastu- och badtunnor, komplementbyggnad for vedférvaring och terrass.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 60 manader over hela planomradet och
borjar gdlla ndr planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar efter det att den har vunnit laga kraft.

Plankarta

. s
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Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheter och rdttigheter
Del av Sodra Gyllenfors 16 far nya egenskapsbestimmelser, fran att marken inte far bebyggas
till att marken far forses med komplementbyggnad med en hogsta byggnadshdjd pa 4 meter.

Fastighets-, tekniska, ekonomiska och organisatoriska fragor
Inga fastighetsrittsliga, tekniska, eller organisatoriska fragor. Planavtal finns med fastighets-

agaren. Ingen planavgift i bygglov.

Tidplan for detaljplanen

Beslut om planuppdrag 2020-12-14

Beslut om samrad 2022-06-20

Samradstid 1 juli till 1 september 2022
Beslut om granskning 2022-12-19

Granskningstid 2 januari till 2 februari 2023
Beslut om antagande 2023-03-28

Laga kraft 2023-04-25
Genomforandetid

Genomforande tiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Carl Carlin och Pauline Sandberg pa Tillvixtavdel-
ningen:

Planforfattare

Pauline Sandberg Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING

3.

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestdimmelser, plan- och genomf6rande-
beskrivning samt fastighetsforteckning.

Planen avses att handlidggas enligt principen normalt planforfarande.

PLANENS SYFTE

Planen har som syfte att mojliggdra en byggnation pa kv. Lirkan och ge bygg-
nationen en sddan utformning att den anpassas till den Svriga stadsbilden i om-
radet. I 6vrigt dndras delar av Smedjegatan till ging- och cykelvig (GC - -
vig). Planen mdjliggér dven en broforbindelse dver Svartan for GC - trafik till
Stads-husmaden. Planen har som syfte att 16sa mest mdjligt av framtida |

parkerings-behov inom kvarteret genom ytparkering eller garageanléggning.

PLANDATA

3.1 Lige

3.2

33

Planomradet ligger 1 stadens centrala delar mellan Storgatan och Svartdn/
Ostandparken. Planomridet begrinsas i nordvist av Agatan, i nordost
begrinsas omrddet av Riksforsdkringsverkets sjukhus samt Svartin och delar
av stadshusparken. Den syddstra delen grénsar mot Svartdn samt Ostand-
parken. I s6der begrinsas planomrédet av Floragatan samt industriomradet i
kv. Hackspetten. Planomradets storlek 4r ca: 4.0 ha stort.

Markégoforbillanden

Marken inom planomrédet dgs av lesforsakrlngsverket (RFV), en privat
dgare och kommunen.

Gillande plan

For planomradet giller detaljplaner faststillda 920918, 911230, 890922,
860827, 800609, 750314, 641017 590206 och 321202.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RFV ir intiativtagare till planférsiaget som planeringskontoret i Trangs
kommun har uppréttat. P4 storre delen av kv. Lirkan planerar RFV att
utvidga sin verksamhet med en friskvardsanldggning med en grundyta pd ca 2
000 m2 ) '
Byggnadsndmnden besldt 950203 att uppdra 4t planeringskotoret att uppritta
forslag till detaljplan.

PLANENS INNEHALL

Befintlig byggnation

. Befintlig byggnation inom kv.Lirkan bestar i huvudsak av tre friliggande
bostadshus samt en mindre byggnad for foreningsaktiviteter. Sistnimnda hus

har man for avsikt att riva och bostadshuset i kvarterets 0stra horn &r av en
sddan karaktir att man bor studera mojligheten for flyttning om huset inte ges
mojlighet att std kvar.

I kv. S6dra Gyllenfors har RFV delar av sin anldggning och kvarteret 4r
reglerat for vardindamal. Badhotellet och parkanliggningen utgdr en virdefull
miljé som skall bevaras. Badhotellets befintliga tillbyggnad lings Smedjegatan
kan med fordel fi ny takutformning och fasad som anpassas fill den virdefulla
miljon.

S6der om Kanalgatan i kv. Tranan finns en byggnad som tidigare har varit
anvind som skinnberederi och som numera har dndamadlet bostdder och
kontor. :

. 5.2 Planerad bygggati_on

W

RFV planerar att utvidga sin verksamhet med en friskvirdsanldggning pd
ca 2000 m2 i grundyta. Byggnaden ar frin en till tvd vaningar med en mindre
kdllarvining och fir en max byggnadshdjd pd 164.00 m.d.h.

Den foreslagna byggritten lings Agatan medger byggnation i tre v4ningar
med garage i killare som dven fir anliggas under den planterade gdrdsplanen.
Byggnadsrittens innehall dr bostider med mojlighet for kontorverksamhet i
bottenvaningen. Hogsta byggnadshgjd i meter dr 169.00 m.6.h.

Den befintliga tridraden som ir planterad lings Agatan skall bevaras och
skyddas vid byggnation.
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Virdefull milj6

Byggnaderna och parken till REV i kv. S6dra Gyllenfors samt fastigheten
Lirkan 6 dr av virdefull miljo som skall bevaras, och vid nybyggnation skall
man beakta den gamla miljon s den inte forvanskas.

Gétor, parkering-o_ch GC - véig '

Delar av Smedjegatan dverfors till kvartersmark och gatan ges ny vandplan.
Den delen av gatan som &ndras till kvartersmark skall vara tillgidnglig fér
allmin géngtrafik samt allminna underjordiska ledningar.. Fran det

B nordvistliga hornet pd Ostanaparken bereds det majlighet for ging- och

cykelbro dver Svartdn. Brons hojd 6ver vattenytan skall vara av sddan hojd att
man kan komma under med en mindre roddbét.

Behovet av parkeringsplatser i omrédet ar stort och storre delen av kv. Lirkan
nyttjas for parkering. Lings Floragatan ir ett omrade avsatt for en ytparkering
med ca 80 platser, och det finns dven mdjlighet for utdkat antal platser i en
garageanliggning under den planerade frlskvardsanlaggmngen I Gvrigt har
RFV parkeringsplats pd egen mark i kv. Tranan.

Innan kv. Lirkan bebyggs lings Agatan skall ytan anvéndas fOr parkering.

I garageanliggningen under byggritten lings Agatan dr det vid max .
utnyttjande plats for ca 80 platser. Anlidggningen bor rymma minst ca 50
platser. RFV skall ha mdjlighet att f& nyttjandertt for nagra p-platser 1
garageanliggningen. Ytparkeringen i hornet mellan Agatan och Smedjegatan
rymmer 25 p-platser och ir uthyrd frdn kommunen. Parkeringsplatsens
belidgenhet i forhllande till Brunnsparken och REV gor att den bor ha ett
estetisk bra utférande med t.ex. stensittning och tridplantering.

Byggritten i hornet p& kv. Lirkan mot korsningen Floragatan/Agatan ir
foreslaget indragen for att forbittra sikten 1 korsningen.

5.5 Geoteknisk unders6kning

RFV har 1994-11-14 anlitat konsultforetaget Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB for en geologisk undersokning for delar av kv. Larkan.
Vid byggnation av RFV:s planerade anliggning skall utredningens
rekommendatijoner foljas.

Radonutredningen for Trands kommun redov1sar omridet som lagriskomréde
for radon. _ A .

FOr byggnation av byggritten ldngs Agatan skall kompletterande geologisk
undersOkning utforas.
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5.6 Teknisk anliggning

5.7

I anslutning till Kanalgatan ar det foreslaget att upplata plats for en trans-
formatorstation. :

Skyddsatgirder

Mot Floragatan stills sirskilda krav pa byggnationens tekniska utforande med
tanke pd buller frén industritrafik till och frin centrala industriomradet.

P3 parkeringsomréidet mot Agatan krivs skyddsplantering mot dammpartlklar
och buller frén industriomradet. : .

Av10ppsmagasinet som 4r nedgravt pﬁ fastigheten Lérkan 13 och som for . .
niarvarande anvindsav Trands Skinnberedning skall pa sikt tas bort och
utredning pagér fOr att hitta en bittre 15sning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfﬁreindetiden ir 10 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.

De faétighetsPIaner som faststilldes for kv Sodra Gyllenfors 1881-03-21,
1936-08-31, 1959-06-01 och for kv-. Larkan- 1963-06-05 upphaves

BB87E-30//959
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utférts av Rolf Arfwidson och Tom A Johannesen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
1.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminira tidplan:

. . 30 mars -95. - Beslut om samrad i byggnadsnimnd
12- 26 april | ~ Samrid
i 27 april , . Beslut om utstallning
2 - 22 maj Utstilld -
23 maj Godkéinﬁande av byggnadsnﬁmnden
6 juni Antagande av kommuhstyrelsen
Juli Planen vinner laga kraft

1.2 Genomforandetid

. Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
- _ .

. Planens genomf6rande kan pabdrjas ndr den har vunnit laga kraft och
. erforderliga avtal har skrivits.

1.3 Ansvarsfordelning

Genomforandet av planen ansvarar RFV och kommunen for.

Uppforandet av friskvardsanldggningen, ytparkeringen lings Floragatan samt
parkanliggningen Aligger REV. Andring av Smedjegatan och uppforandet av
bro ¢ver Svartin samt anslutningsvig 6ver Stadshusmaden utférs i huvudsak
av kommunen med medverkan fran RFV enligt avtal. Den delen av
Smedjegatan som dndras fran gata till gdngvig utfors av REV.
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1.4 Avtal

For att mojliggdra utbyggnaden av kv. Lérkan krévs dndrade dgarforhallanden
i kvarteret. RFV och kommunen som ir berdrda fastighetsigare maste under-
teckna avtal som redovisar uppgorelsen mellan parterna. Avtal méste dven
upprittas for kostnadsférdelningen mellen RFV och kommunen betraffande ,
- uppforande av bro dver Svartdn och utfdrandet av Smedjegatan. -

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planen avser att kommunen féﬁﬁrvér delar av Lirkan 3 och 8 frin RFV och
att RFV forviarvar Larkan 13 och 14 samt delar av Lirkan 10 och delar av

Lovstad 2:1 och Asvallehult 2:1.

Gillande fastighetsplaner avses att upphévas.
Befintliga ledningar i Smedjegatan skall sikras med ledningsritt.
Fastighetsbildning medfor att S6dra Gyllenfors och Larkan kommer utgira- ett
kvarter. Kvartersnamnet Larkan upphavs.

3. TEKNISKA FRAGOR

Utformning och liget for bron éver Svartdn kommer att utredas i ett senare
skede. '

"Avloppsmagasinet pd Lirkan 13 anvédnds av Trands skinnberederi och
utredning pigir om behovet av anléggningen. Pa sikt skall avloppsmagasinet
tas bort fran omradet. _

4, MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Vid utarbetandet av genomfOrandebeskrivningen har Rolf Arfwidson och
Tom A Johannesen fran planeringskontoret medverkat.

[y .
W f’ E A
Rolf Arfwidson _ _ Tom

Planarkitekt Planingenjir

pk 611080




	Framsida
	Planbeskrivning utan framsida pdfa
	Bilaga Planbeskrivning original



