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Enskilda fastighetsdgare kan begira att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas inom fyra méana-
der fran det att en fullstandig ansokan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar nadgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Tranés Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en s kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmate
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella dndringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstalls de skriftliga syn-
punkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljénamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. I andra fall ar det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakdgare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakigare har berérda
hyresgéster och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor raknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdinnagivits pd kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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1. Kommun: Tranas kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Ekmarksberg 1:1 (Parkgéarden) i Tranas.
3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: BMN 2023/73

4. Beslutsprotokoll om antagande: xx

5. Datum for detaljplanens paborjande: 2023-09-25

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: xx

Planprocessen
Detaljplanen for del av Ekmarksberg 1:1, (Parkgéarden) i Trands, handlaggs med utokat forfa-

rande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att pla-
nen bedéms kunna ha ett betydande intresse for allmanheten da befintlig bollplan planlagd
som allménplatsmark natur tas i ansprak. Planen bedéms dock vara férenlig med 6versikts-
planen, inte i 6vrigt av stor betydelse samt bedéms inte antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Samréde- _ Gransknings-
Kungiirelsa Samrad redogtrelse Underrittelse Granskning 1 Antagande

Har &r vi nu Figur 1. Utokat forfarande
Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminéra tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2023-09-25
Beslut om samrad 2024-03-26
Samradstid 2024-04-16 till 2024-05-10
Beslut om underrattelse och granskning 2024-10-21
Granskningstid dec 2024
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden feb 2025
Laga kraft, tidigast 4 veckor efter antagande mars 2025
Planutredningar
Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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Utredningar
e VA- utredning, Tranas kommun, 2023-12-22
e Fororeningsberikning dagvatten, Tranas kommun, 2024-10-02
e FoOrdrojningsvolym, Trands kommun, 2024-10-09
e Skyfallsutredning, WSP, 2024-03-15
e Naturvirdesinventering, Calluna, 2023-11-10
¢ Geoteknisk utredning, PM, Mitta AB, 2023-12-05, reviderad
e PM Schaktning, Mitta AB, 2024-08-19
e PM Block, Mitta AB, 2024-11-18
e Trafikbullerutredning, Soundcon AB, 2024-08-23
o Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Mitta AB, 2024-08-14
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Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljonamnden 25 september 2023.

Syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora skola, bostdder och tillfillig vistelse med en utformning
som &r anpassad till platsen.

Bakgrund

Parkggﬁrdens verksamhet med korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn for barn och ungdo-
mar drivs idag i Ekmarkspark i lokaler som inte ar andamalsenliga eller planlagda for verk-
samheten. Det dr bakgrunden till att en annan plats planldggs for verksamhetens behov. Det
ar en kommunal verksamhet och AB Tranasbostader som ar sokanden. Den foreslagna plat-
sen intill befintlig grundskola mgjliggor for eventuellt samnyttjande av lokaler och utemiljo.

Planomradet
Planomradet ar beldget i stadsdelen Junkaremalen i Trands, strax norr om Junkaremalssko-

lan. Planomrédet ir cirka 4400 kvadratmeter och begriinsas i vister av Ostra viigen, i sdder
av Junkaremalsskolan, i norr av naturmark samt i 6ster av en brant skogsslant.

Inom planomradet finns en grusad bollplan. Det finns en del storre trad samt ett brett dike
langs cykelbanan i vister. I den norra delen av planomradet finns en gata som utgor tillfarts-
vag till reservkraftvarmeverket pa hojden 6ster om planomradet. Gatan fungerar 4ven som
gang- och cykelbana. Det finns en tillfallig paviljongsbyggnad pa omradet som tidigare an-
vants for skolverksamhet. P4 senare tid har omradets anviants for byggbodar och som tillfallig
parkering nar den nya Junkaremalsskolan byggts pa fastigheten intill.

All mark som omfattas av detaljplanen ar kommunagd.
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Planomrddets ldge 1 Trands markerad med svart ring pa kartan. Foto 6ver planomradet,
taget fran gangvdgen upp till skogsomradet i sydost.
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Hela detaljplanen
Planforslaget majliggor lokaler och utemiljo for tva parallella kommunala verksamheter som

idag inte har andamalsenliga lokaler. Dels korttidsvistelse eller korttidsboende for barn och
yngre vuxna med nagon form av funktionsnedsittning. Syftet med denna verksamhet ar dels
att erbjuda individen ett stimulerande miljoombyte samt rekreation, men ocksa att mojlig-
gora for anhoriga att fa avlosning i omvardnadsarbetet. Pa korttidsboendet har individen
mojlighet att bo i eget rum ett till flera dygn i manaden. Den andra verksamheten som ska be-
drivas ar korttidstillsyn for skolungdom 6ver 12 ar. Den kan liknas vid ett forlangt fritids for
yngre vuxna med funktionsnedsattningar som har svart att klara sig sjialva innan och efter
skoltid, samt under skolloven.

Lokalerna och utemiljon ska vid behov 4ven kunna anviandas for andra kommunala verksam-
heter. Det kan exempelvis vara for Junkaremaélsskolan, boendetraning for gymnasieelever el-

ler dagligverksamhet for vuxna. Om lokalbehovet skulle dndras i framtiden finns dven majlig-
het for permanenta bostiader, exempelvis ett LSS-boende.

Angoring till verksamheten sker frin befintlig gata i norr som ansluter till Ostra viigen. Pla-
nen medger en breddning av gatan for att mdjliggora en gang- och cykelbana i norr.

Om planomradet i framtiden skulle anvindas som skola eller forskola behover elevantalet an-
passas till tillgadngen pa friyta for lek och vila. Rekommenderad friyta pa skolgardar ar 30
m2/per barn pa skolor och 40 m2/barn pa forskolor. Den totala storleken pa friytan bor helst
overstiga 3000 m2. Inom planomradet planlaggs 2986 kvm som kvartersmark. I direkt an-
slutning finns en befintlig skolgard och ett naturomrade som ocksé skulle kunna anviandas
for lek. Maximal byggnadsarea inom planomrédet dr 800 kvim med byggnad i en vaning, och
kan bli 450 kvm om byggnaden istéllet byggs i tvd vaningar.

Rikneexempel friyta forskola:

Totalyta kvartersmark: 2986 kvm

Parkeringsomrade (inom skolfastigheten): 360 kvm

Lokalyta per barn (snitt Trands forskolor): 15 kvm.

Antal elever: 700kvm BTA (huvudbyggnad) innebdr max 47 forskolebarn om 15m2/barn.

Forskolegard Byggnad i en vaning Byggnad i tva vaningar
(8oom:z byggnadsarea) | (450m2 byggnadsarea)

Total friyta 1826 m? 2176 m?

Friyta per barn 39m2/barn (om 47 barn) 46 m2/barn (om 47barn)

Den planerade anvandningen med korttidsboende/tillsyn innebar betydligt farre barn i verk-
samheten dn ovan maxantal och omradet bedoms ge tillrackligt stora ytor for utevistelse.
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CROMREMs,

T OSTRA vilgey

Tidig illustrationsskiss pa byggnation inom planomradet.
Illustration: Pontarius, 2024-09-16

Gestaltningsprinciper )

Byggnaden placeras med langsidan mot Ostra vigen och en del befintliga trid bor om majligt
sparas, framforallt de storre tallarna. De stora traden ger karaktar, skugga och gronska till
platsen och blir ocks4 en visuell avgrinsning mot gatan. Om triden lings Ostra viigen inte
gar att spara bor de ersittas med en tradrad som knyter an till befintlig gronstruktur i omra-
det. I sodra delen finns ett stort kastanjtrad och tallar som ger vardefulla inslag till platsen.
En anpassning till traden bor goras vid projektering och byggnation dven om triden inte ar
skyddade av planbestimmelse i detaljplanen.

Utegarden kan med férdel sammankopplas med Junkaremalsskolans gard for samnyttjande
och skotsel. Verksamhetens gard kommer att hiagnas in och utformningen av staketet bor ut-
formas pa ett sdtt som inte ger ett institutionellt intryck, utan snarare upplevas som bostads-
miljo.

Byggnaden som planeras ar en enplansbyggnad och bor genom fasad- och takutformning
samspela med den intilliggande Junkaremalsskolan, dock kan den ges ett eget uttryck. De-
taljplanen mojliggor en byggnad i tva vaningar. Eftersom verksamheten ar till for barn med
olika slags funktionsvariationer blir tillganglighetsaspekter sarskilt viktiga vid utformning av
béde utemiljon och lokalerna.

Det bor finnas en entré till verksamheten fran befintlig gang- och cykelbana i vister utover
angoringen fran gatan i norr.

Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade bedomning ar att marken anses lamplig for planens &ndamal.

Enligt plan- och bygglagen ska marken anvindas for det indamal som anses vara mest lamp-
ligt utifran beskaffenhet, lige och behov. En avvigning av olika samhéllsintressen ska vigas
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mot varandra, vilket innebar att intresset av att bevara den allménna platsen med bollplan
stills mot behovet av att anldgga lokaler for korttidsvistelse och korttidstillsyn. Kommunens
behov av nya lokaler for verksamhet inom LSS och planomradets goda lage intill befintlig
kommunal skola (som mgjliggor samnyttjande) samt intill utbyggd infrastruktur bedoms
vaga tyngre an att behélla nuvarande anvandning.

Delar av planomradet utgors av lagpunkt med risk for 6versvimning vid skyfall. Ytor inom
planomradet avsatts for dagvatten- och skyfallshantering for att minska risken for negativ pa-
verkan vid stora regnmangder.

Anvandning av allman plats

GATA - Gata

Omradet angors fran Ostra viigen via en befintlig tillfartsvig i norr. Tillfartsviigen planliggs
som allmén plats GATA. Gatuomradet i planen ar 11 meter brett och majliggor en breddning
av gatan till 9 meter samt slanter. Det mgjliggor en korbana pa 6 meter och en gang- och cy-
kelvag pa 3 meter. Gatan foreslas breddas for att bli mer trafiksiker for oskyddade trafikanter
da planen genomfors. Hastighetsddampande atgarder bor ocksa goras dar gatan korsar huvud-
cykelvigen ldngs Ostra vigen.

Motiv till regleringen: Gatan i norr trafikforsorjer bade planomréadet och reservkraftvirme-
verket samt utgor gang- och cykelbana till/fran bostdder och naturomréade. Darfor planlaggs
den befintliga gatan som GATA istillet for som tidigare PARK. Markanvindningen motiveras
av syftet och 2 kap 58 PBL med hansyn till att ordna trafik och 2 kap 6§ PBL med hansyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

GC-VAG - Gdng- och cykelvéig

Delar av befintlig gdng- och cykelvig planlaggs for att kunna sakerstilla utfartsforbud fran
kvartersmarken mot gang- och cykelbanan.

Motiv till regleringen: Markanvindningen motiveras av 2 kap 6§ PBL med hansyn till trafik-
forsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

NATUR — Natur

Befintligt dike i vaster ar en ldgpunkt och planlaggs som allmén plats NATUR for att saker-
stilla att omradet fortsatt kan anvandas for fordrojning av dagvatten och for att omradet kan
ha kvar sin naturkaraktir med stora trad som ridad mot gatan. Langs Ostra plangransen plan-
laggs ett omrade for att mojliggora ett nytt avskarande dike som leder ytvattnet frén sldnten i
oster.

Motiv till regleringen: Markanvindningen motiveras av 2 kap 58 PBL med hansyn till moj-
ligheterna att ordna avlopp, forebygga vattenfororeningar och risken fér 6versvimning.

Anvandning av kvartersmark

S — Skola

Inom omradet mojliggors skolverksamhet. Verksamheten som planeras ar korttidstillsyn for
skolungdom o6ver 12 ar. Den kan liknas vid ett forlangt fritids for yngre vuxna med funktions-
nedsattningar som har svart att klara sig sjalva innan och efter skoltid, samt under skolloven.
Fritidsverksamhet ryms inom anvandningen Skola. Placeringen i direkt anslutning till befint-
lig skola innebar att det finns mojlighet till samnyttjande av bade lokaler och utemiljo. Pla-
nen medger all typ av skolverksamhet inom omradet S — skola.
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Motiv till regleringen: Markanvindning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamél som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov.

O - Tillfallig vistelse

Inom omradet mojliggors olika typer av tillfallig vistelse och 6vernattning samt komplement
till den verksamheten. P4 platsen planeras ett nytt korttidsboende/vistelse enligt LSS for
barn och unga med funktionsnedsattning. Syftet med denna verksambhet ar dels att erbjuda
individen ett stimulerande miljoombyte samt rekreation, men ocksa att mojliggora for anho-
riga att fa avlosning i omvardnadsarbetet. Pa korttidsboendet har individen mojlighet att bo i
eget rum ett till flera dygn i manaden. Lokalerna skulle &ven kunna anviandas for andra for-
mer av tillfillig vistelse, sd som dagligverksamhet for vuxna.

Motiv till regleringen: Markanvindning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de iandaméal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

B - Bostdder

Planen mojliggor aven for bostader av varaktig karaktar for att medge en flexiblare anviand-
ning av lokalerna. Tanken ar da framforallt nagon form av kommunalt boende, exempelvis
ett LSS-boende i hela eller delar av byggnaden.

Motiv till regleringen: Markanvindning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de iandaméal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Egenskapsbestammelser for allman plats

dike - Dagvattendike

Langs oOstra plangransen planlaggs ett omrade for att mojliggora ett nytt avskiarande dike som
leder ytvattnet fran sldnten i Oster vidare norrut och soderut.

Motiv till regleringen: Markanvindningen motiveras av 2 kap 58 PBL med hansyn till moj-
ligheterna att ordna avlopp, forebygga vattenféroreningar och risken for 6versvamning.

fordrojning, — Fordrdéjningsmagasin for dagvatten

Befintligt dike i vaster ar en lagpunkt och planldggs som fordrojningsyta dit dagvatten kan
ledas fran planomradet for fordrojning.

Motiv till regleringen: Markanviandningen motiveras av 2 kap 58 PBL med hansyn till mgj-
ligheterna att ordna avlopp, forebygga vattenfororeningar och risken for 6versvamning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

* + | Marken far inte forses med byggnad

Marken far inte forses med byggnad. Lekstillningar, pergola och dylikt som ar flyttbara/ned-
monterbara och inte kraver en grundlaggning pa sadant satt att ledningar paverkas kan dock
vara mojliga att uppfora dven inom u-omradets prickmark.
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Marken far inte forses med byggnad inom 2 meter fran anviandningsgrins/plangrans for att
det ska finnas utrymme att skota byggnaden inom egen fastighet, t.ex. satta upp byggnads-
stillningar och renovera.

Motiv till regleringen:

Genom planomradet och i s6dra delen finns befintliga ledningar som innebéar att dessa omra-
den ar prickmarkerade vilket motiveras av 2 kap 5§ PBL med héansyn till mojligheterna att
ordna samhallsservice.

Prickmark ldngs anvandningsgrans motiveras av 2 kap 6§ om god helhetsverkan.

Inom n-omradet (dagvattenstrak) anges prickmark med motivering att ytledes avrinning av
dagvatten/skyfallsvatten ska kunna ske fran intilliggande omrade i 6ster och soder, utifran
risken for 6versvimning, vilket anges i 2 kap 58 PBL.

+ + + ¥
+ + <+ | Markenfar endast forses med komplementbyggnad
» B I . .

Motiv till regleringen: Omradena med korsmark ar inte tillrackligt stora for en huvudbygg-
nad utan majliggor istallet for gards- och parkeringsytor som kan ha behov av mindre kom-
plementbyggnader sdsom forrad, miljohus, cykeltak eller pergola. Bestaimmelsen motiveras
av 2 kap 6§ PBL med hinsyn till stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Hojd pa byggnadsverk

hi1 - Hogsta nockhéjd dr 10,0 meter.

Nockhojden mojliggor for en byggnad med lokaler i tva vaningsplan. Planerad byggnad ar en
enplansbyggnad med nockhgjd pé cirka 6,5 meter.

Motiv till regleringen: Nockhojden motiveras av att platsen tal en hogre bebyggelse ur stads-
och landskapshinseende (2 kap 6§ PBL) med tanke pa bakomliggande h6jd och intilliggande
skolbyggnad. Att nockhdjden dndé begriansas beror pa att en verksamhet med fler &n tva va-
ningsplan skulle innebéra en alltfor stor verksamhet for platsen da det ar begrinsat med ytor
for utemiljo och motiveras av 2kap 7§ PBL att det finns lampliga platser for utevistelse.

h2 - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dar 4,5 meter.

Komplementbyggnader tillats en nockhéjd pa 4,5 meter.

Motiv till regleringen: Att nockhgjden pa komplementbyggnader begransas motiveras av att
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan pa platsen enligt 2 kap 6§
PBL.

Markreservat for allméannyttiga dndamal

u — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Motiv till regleringen: Motiveras med hansyn till mgjligheterna att ordna vattenforsorjning,
avlopp, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt enligt 2 kap 58 PBL.
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Utnyttjandegrad
e, — Storsta bruttoarea for huvudbyggnad dr 700 m2.

Den sammanlagda bruttoarean for huvudbyggnad inom omréadet 4r maximalt 700 mz2.
Motiv till regleringen: Huvudbyggnaden kan byggas i en eller tva vaningar och genom att
ange storsta bruttoarea begransas byggnadsarean om byggnaden byggs i tva vaningar.
Utnyttjandegraden regleras sa att planerad verksamhet mojliggors samtidigt som det finns
obebyggda ytor for lek, uteplats, parkering och dagvattenhantering. Lagstod ar 2 kap 6§ med
hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

e» — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader inom anvdndningsomradet dr 100
ma.

Den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader inom anvindningsomradet
SOB ar maximalt 100 m2.

Motiv till regleringen: Utnyttjandegraden regleras sa att planerad verksamhet majliggors
samtidigt som det finns obebyggda ytor for lek, uteplats, parkering och dagvattenhantering.
Lagstod ar 2 kap 6§ med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god hel-
hetsverkan.

Villkor for startbesked

a1 — Startbesked far inte ges for byggnad forrdn markfororeningar dr avhjdlpta.

Inom planomradet finns markférorening enligt den undersokning som ar underlag till detalj-
planen. Markfororeningen ska vara avhjilpt innan startbesked ges for byggnad. Det bor dven
tas fram en utforlig masshanteringsplan innan byggprojektet startar.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2kap 58 med hansyn till manniskors

hilsa och sakerhet.

Utforande

b1 — Lagsta bjdlklagsniva for huvudbyggnad dr + 158 meter éver angivet nollplan.
Bestammelsen anger en lagsta bjalklagsniva for huvudbyggnad (fardigt golv-niva) for att
minska risken for att byggnaden 6versvimmas vid 100-arsregn.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2kap 58 med héansyn till manniskors
halsa och sakerhet, och 6versvamning.

b2 — Enbart flyttbara komplementbyggnader far uppforas.

Bestimmelsen anges inom ett u-omrade dar ledningar finns som det behover tas hansyn till
vid uppférande av komplementbyggnader, sdsom grundlaggning. Om atkomst behovs till led-
ningarna behéver komplementbyggnaderna kunna flyttas eller monteras ned.

Motiv till regleringen: Bestaimmelsen motiveras av 2kap 58 med héansyn till mojligheterna att
ordna samhallsservice.

Markens anordnande och vegetation

n — Dagvattenstrdk

Omradet ska vara tillgdngligt for ett 1agstrak, en mindre nedsankning i marken, som kan leda
dagvatten och skyfallsvatten ytledes vidare till fordrojningsytan inom NATUR-omradet i
nordvast.
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Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2kap 58 med hansyn till risken for 6ver-
svamning,.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
bo o dq uviartsforbud

Utfartsforbud giller 10 meter fran gatukorsningen med befintlig cykelbana i norr. Bestam-
melsen giller dirmed langs del av anvandningsgrans mot GATA.

Motiv till regleringen: Motivet till utfartsforbudet ar trafiksakerhet i gatukorsningen med cy-
kelbanan, med lagstod i 2 kap 6§ PBL om héansyn till behovet av en god trafikmiljo.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter genomforandeti-
den fortsatter detaljplanen att gilla men den kan upphéivas eller 4ndras utan att fastighetsa-
garen har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.
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Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan for Trands kommun antogs av kommunfullméktige den 13 juni 2022.
I denna ir sodra delen av planomradet utpekat som verksamheter/offentlig service, Junkare-
malsskolan. Den norra delen ingéar i ett storre utvecklingsomrade for bostdder (Junkarema-
lens backar). Dar anges att hansyn ska tas till:

¢ Expansionsmojligheter for Junkaremalsskolan.

e Utrymme for lek och aktivitet i anslutning till skolan.
Populira rekreationsomraden.

e Omhindertagande av dagvatten.
Expansionsmojligheterna for Junkaremalsskolan begransas norrut nar platsen bebyggs. Ett
befintligt gdngstrak till rekreationsomradet tas bort men foreslas ersattas i ny strackning 0s-
ter om planomradet. Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Utdrag ur oversiktsplanen méd bland annat visar utvecklingsomrdaden for bostdder (gula),
offentlig service (rosa) och hdnsynsomrdden friluftsliv (blastreckad). Rod ring markerar
planomradet.

Planprogram

Bygg- och miljonamnden beslutade 2017-01-25 att uppritta ett planprogram for Junkarema-
lens backar, Bredstorp 3:1, som ligger intill planomradet. Arbetet med planprogrammet pa-
gar men kommer inte vara ett underlag for aktuell detaljplan 4ven om samverkan skett i pro-
cessen.

Detaljplan
For planomradet finns tva gillande detaljplaner:
e Detaljplan for kvarteret Tallbacken (0687-P43)
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e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Norra delen av Junkaremalen
(06-TRS-305)

Gallande Detaljplan for kvarteret Tallbacken (0687-P43) medger for storre delen av plan-
omradet allmin platsmark, Natur. I sydvastra delen finns ett mindre omrade dar Forslag till
andring och utvidgning av stadsplanen for Norra delen av Junkaremalen (06-TRS-305)
medger Park och Gata. Befintlig gang- och cykelbana langs vastra plangransen ar sedan tidi-
gare planlagd som Gata. For bada ovanstdende detaljplaner har genomforandetiden gétt ut.

Planbesked

AB Tranasbostader inkom med planansékan 2021-09-24 som kompletterades 2022-01-13 for
en detaljplan med syfte att mojliggora lokaler for korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn
for barn och ungdomar (Parkgardens verksamhet). Planansokan gillde en annan plats men
en alternativ lokalisering diskuterades under varen 2023 i dialog med Tranésbostader och
berorda forvaltningar.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-09-25 att lamna uppdrag till tillvaxtavdelningen att
uppratta forslag till detaljplan for del av Ekmarksberg 1:1 (Parkgdrden) med handlaggning
enligt utokat forfarande (5 kap. 6-7 § plan- och bygglagen). Namnden beslutade dven att
plankostnadsavtal med s6kanden skulle upprittas.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en firdplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tranas kommun ar en handlingskraftig
kommun som ska nd minst 25 000 invéanare ar 2040. Tranas ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en vilkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medmanskligt
och smart samhalle, som vixer pa ett hallbart sitt i balans med sina naturtillgdngar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvarld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nara skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Inriktningsplan for tillvéxt

Inom ekonomisk hallbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att 6ka
andelen invénare i ldersspannet 30—50 ar i arbete, dar foretagsklimatet ar gott och dar inva-
narnas ekonomiska valfard frimjas. Inriktningsplanen for tillvaxt samt strategierna for social
och ekologisk héllbarhet ar en konkretisering av véagen till kommunvisionen.

Detaljplanen mojliggor for andamalsenliga lokaler for Parkgardens verksamhet som riktar sig
till barn och unga med sarskilda behov. Det bidrar till Tillvaxtstrategins mal att behalla kom-
muninvanare i aldern 30 - 50 ar i arbete, genom att ge goda forutsattningar for dem och de-
ras barn nir behov finns.

Strategi for social hallbarhet

Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla ménniskors grundliaggande behov
och att de ménskliga rattigheterna sakerstalls i ett jamlikt samhalle. Trands kommuns stra-
tegi for social hallbarhet giller for aren 2022—2035 och innefattar sex mélomraden dar Det
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tidiga livet ar sarskilt aktuell for denna detaljplan. Har anges malet ”Alla barn och unga i
Tranas kommun har trygga uppvaxtvillkor”.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur ekolo-
gisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska miljon i
kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan och gynna
en hilsosam livsmiljo. Byggnader och anlaggningar ska utformas och lokaliseras pa ett miljo-
anpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fram-
jas. Tranas kommun ska ha en hallbar framtida samhallsutveckling dir gronstruktur ar vik-
tig. For aktuell detaljplan dar malomradena Klimat och energi samt Boende och kommunens
utveckling sarskilt aktuella.

Regionala stallningstaganden

Mellankommunala intressen
Planen beror inte ndgra mellankommunala intressen.

Agenda 2030

Trands kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att 4ventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”.
Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur varlden ska arbeta for héllbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
jokvalitetsmal. Trands kommun ska bidra till de globala mélen pa lokal niva genom att imple-
mentera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar
i ett hallbart samhalle.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s barnkonvention géller som ut-
gangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling. Planens genomforande och dess konsekvenser kommer att paverka barn.
FN:s konvention om barns rattigheter slar fast att alla barn har samma réttigheter och lika
varde. Huvudprincipen ar att barnets basta alltid ska komma i forsta rummet. Artikel 31
handlar om barnets ratt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga li-
vet.

Fragestallningar som beror barn och barnens bista ar stindigt narvarande under planerings-
arbetet da de ar en forutsiattning for god stads- och samhaillsbyggnad. Viktigt i planeringen ar
dven en trygg trafikmiljo. Ett vl utvecklat gang- och cykelnét ar viktigt for alla, men framfor-
allt for ungdomar och barn.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planen paverkar inga omraden som berors av hushéllningsbestammelser enligt 3 kap. miljo-
balken s& som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden.
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Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (Mitta, 2023-12-05). Enligt jord-

artskartan fran SGU bestar marken av isdlvssediment och morin. Jorddjupet skattas dar till
5 - 10 meter och berg i dagen kan forekomma at oster. I den geotekniska utredningen anges
att ytskikt i omradet generellt bestar av sandig mulljord eller fyllning. Jorden under ytskiktet
bestar huvudsakligen av sandig morén. Djupet till moran varierar mellan 0,2 och 3,8 meter
och ir storst i vaster. Inom omradet finns siltig sandmoran och grusig siltig sand. Ytblock och
berg i dagen forekommer i slanten at oster utanfor undersokningsomradet.

Enligt utredningen bedoms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom omrédet. Detta
med hansyn till planerad byggnation i en vaning, omradets topografi samt markforhéllanden.
Enligt uppgift frdn geoteknikern géller samma slutsats for en tvdvaningsbyggnad.

Organisk jord, gyttja och befintlig fyllning rekommenderas att utskiftas for att undvika satt-
ningar. Det finns stenblock i angriansande sldnt at 6ster. En kompletterande syn/kontroll av
blocken har utforts (Mitta AB, 2024-11-18) dar det bedoms att det inte foreligger risk for
blockutfall.

Halsa och sakerhet

Radon

Utifran uppmatta radonhalter i den geotekniska utredningen (Mitta, 2023-12-05) klassifice-
ras marken till stor del som normalradonmark, vilket innebar att radonskyddad grundlagg-
ning rekommenderas. Osédkerhet finns om radonhalten i de fyllnadsmassor som tillférts om-
radet.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Mitta, 2024-08-14) har gjorts for planomra-
det eftersom det finns fyllnadsmassor med okant ursprung. PAH-H har patraffats i jord fran
provpunkt i en koncentration (1,9 mg/kg TS) over riktvardet for kdnslig markanvandning (1
mg/kg TS). I 6vrigt understiger uppmaétta koncentrationer aktuella riktvirden. Markforore-
ningen ska vara avhjilpt innan startbesked ges for byggnad, vilket sdkerstills genom planbe-
stimmelse. Det bor dven tas fram en utforlig masshanteringsplan innan byggprojektet star-
tar.

I ndromrédet finns det potentiellt férorenade omraden pa fastigheterna Tallbacken 1 (for-
branningsanliggning), cirka 60 meter fran planomradet och Biarnstenen 1, cirka 80 meter
fran planomradet. Tidigare verksamhet pa fastigheten Barnstenen 1 ar okand. Pa fastigheten
finns det ett dldre bostadshus dar det tidigare ocksa drivits café. Det har inte framkommit na-
gon information om varfor fastigheten ar utmarkt som potentiellt fororenad.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omra-
det tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det uppticks en for-
orening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
halsa eller miljon.

Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus giller Forordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2017:359. De riktvirden som ar mest rele-
vanta for planen ar:
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38 Buller fran spartrafik och viagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forord-

ning (2017:359).”

I Naturvardsverkets vagledning (2023) anges riktviarden for buller fran vag- och spartrafik
vid skolgard. Ljudnivan 50 dBA (ekvivalent ljudniva f6r dygn) bor uppnas vid sa stor del av
utevistelseytan som mojligt, men pa minst 50% av skolgardens yta (de ytor dar barnen befin-
ner sig mest, exempelvis for lek eller vila). For 6vriga vistelseytor inom skolgérden anges rikt-
virdet 55 dBA.

Ekvivalent ljudniva

L Aeq (dBA)
[ > 65
Bl 0 o5
[ 55- 60
[ ] s0- 55
™ |:| <= §0

Utsnitt fran trafikbullerutredningen som visar ekvivalent ljudnivad i en framtidsprognos
(Soundcon AB, 2024-08-23). Gula omrdaden har en ljudniva upp till 50 dBA.

Planomradet utsitts for trafikbuller frin Ostra viigen. En trafikbullerutredning har tagits
fram for planomradet (Soundcon AB, 2024-08-23). I denna har trafikflodena raknats upp till
en framtidsprognos ar 2040 och hastigheten 40km/h har anvints for Ostra viigen. Vigen ir
idag skyltad som 50km/h men en ny hastighetsplan ar beslutad dar 40km/h blir ny bashas-
tighet i tatorten och planeras att genomf6ras under ar 2025. Utredningen visar att ljudniva-
erna vid den planerade bostadsbyggnaden ar ldga. De ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till
som hogst 49 dBA vid vastra fasaden och séledes uppfylls riktviardet 60 dBA med god margi-
nal. Férordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser om en sadan ska anordnas i an-
slutning till bostaden. For sddana uteplatser bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA och den maximala ljudnivén 70 dBA. Gardsmiljon uppfyller till stora delar dessa riktvar-
den.
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Bullerutredningen visar dven att det inom planomradet gar att uppfylla Naturvardsverkets
riktvirden avseende skolgardar dar minst hélften av skolgardens yta ska uppfylla 50 dBA ek-
vivalent ljudniva och ovriga 55 dBA. Utemiljon bor planeras och utformas pa ett satt som gor
att barnen uppmuntras att vistas pa de delar av garden som uppfyller 50 dBA.

Risk for olyckor
Planomradet ligger inte nira ndgon rekommenderad viag for farligt gods.
Reservviarmeverket Tallbacken 1 ligger pa en hojd cirka 80 meter 6ster om planomradet. An-
laggningen ar en reservkraftcentral for fjarrvarmeproduktion och har miljétillstand for till-
ford forbranningseffekt av 24 MV. De risker som verksamheten ser ar:

e stoftutslipp fran forbranningen vid fel pa eldningsutrustningen

e brand i anldggningen

e olycka med tankbil som lossar eldningsolja

Verksamheten bedomer att alla tre scenarier dr mycket liten sannolikhet (inte osannolikt) att
de intraffar di anlaggningen i princip enbart kors vid driftprover vart annat &r, och for mat-
ning av utslapp vart sjatte ar. Lossning av olja sker vildigt sillan.

I miljotillstdndet (2000-06-29) anges att lokaliseringen ar 150 meter frdn bostader och 100
meter till skola. Rekommendationen enligt "Battre plats for arbete” ar minst 100 meter mel-
lan oljeeldad anldggning med tillford effekt pd 50 MW och bostdder. Om anlidggningen inte
ger storningar kan skyddsavstandet minskas i avsevard man.

Avstandet mellan reservkraftcentralens byggnad och planomradet ar liknande som det till be-
fintlig skolgard.

Risk for oversvamning

Det finns risk for 6versvamning vid skyfall inom planomradet enligt skyfallskarteringen for
Tranas (WSP, 2022-06-14). En skyfallsutredning har gjorts for planomradet (WSP, 2024-03-
15) som har foreslagit losningar for att minska risken for negativa konsekvenser vid skyfall.
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Tillrinningsomrddet intill plan-
omrdadet (SCALGO Live, 2024).
Planomradet markerat med réd
linje, tillrinningsomradet i gront.
Blaa pilar visar riktning pa till-
rinningen, svarta streckade linjer
markerar ungefdarligt ldge pa
vattendelare. (WSP, 2023-03-15)
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Precis Oster om planomradet finns det ett relativt brant sluttande omrade fran vilket det vid
kraftiga regn tillrinner ganska mycket vatten intill planomréadet. Detta uppstroms omrade ar
dessutom betydligt storre dn planomradet. Skyfallsutredningen foreslar en principlosning
som sikerstiller bade fordrojning av den erforderliga volymen och siker bortledning av 6v-
rigt skyfall. For att omhéanderta tillrinnande vatten fran uppstroms omréde Gsterifran fore-
slas det anlaggning av tva diken som ska leda vattnet norr, respektive soder om den fore-
slagna huvudbyggnaden sa att den inte blir utsatt for potentiella skyfallsfloden.

Planforslaget innebar att ett dagvattenstrak majliggors genom planomradet for att leda vat-
ten fran ostslantens sodra dike vidare till fordréjningsdiket i vaster. Vid stora regn kommer
aven ytledes avrinning ske via detta strak fran skolfastigheten soder om planomrédet till for-
drojningsdiket i vister vilket minskar risken for 6versvamning pa Junkaremaélsskolans be-
fintliga skolgédrd. Fran ostsldantens norra dike leds vattnet norrut, genom en ny kulvert under
befintlig gata, for 6versilning i befintlig naturmark norr om planomradet. Det dr en dndring
fran WSP:s utredning dar det foreslogs kulvert till diket i vaster. Ett forslag pa rekommende-
rad hojdsattning av mark for att fa till bra dagvattenavrinning visas i illustration nedan. I
dagvattenstraket anges en hogsta markniva i laglinjen (+156,7) for att forbattra dagens avrin-
ningssituation soderifran. Langs diket i Oster visas foreslagna lagsta marknivaer for kvarters-
marken i fastighetsgrins for att fa en bra anslutning och slantlutning pa det norra diket.

Ritt hojdsattning av omradet och byggnader dr avgorande for sdker ytlig avrinning vid sky-
fall, vilket beskrivs mer detaljerat i utredningen. Plankartan anger en ldgsta bjalklagsniva for
huvudbyggnad (fardigt golv-niva) for att minska risken for att byggnaden 6versvaimmas vid
100-arsregn.

Dimensionerande flodet vid ett 100-ars regn med varaktighet 10 minuter 6kar fran 971/s till
125 1/s. Detta ger upphov till en fordrojningsvolym pa 17 ms3 enligt WSP:s utredning. Om vo-
lymen istéllet berdknas med dimensionerande utflode med 5-ars aterkomsttid fran fordrgj-
ningsytan sa behovs 59 m3 fordrojningsvolym (Tranas kommun, 2024-10-09). Dagvatten-
och skyfallsatgirder har studerats vidare efter WSP:s utredning och redovisas i dokumenten
Fororeningsberdkningar och Fordrgjningsvolym framtagna av kommunens VA-avdelning.
Detaljplanen innebar att befintligt grasdike i vister sparas i sin helhet och har funktion bade
som fordrojningsyta vid normala regn och vid skyfall, samt for rening av dagvatten fran fas-
tigheten. Diket har en volym av 130 m3 vilket innebar att det ar god marginal for att omhéan-
derta det vatten som genereras av de hardgjorda ytorna inom planomrédet.

Exakt placering och dimensionering av foreslagna atgarder behover bestimmas i samband
med hojdsittning i projekteringsskede.
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OVERSILNING DAGVATTEN

Till hoger: Befintligt dike i nordvdstra
delen av planomrddet, markerad som
fordrojningsdike pd illustrationen.

Till vanster: Principiell losning pa fore-
slagen dagvatten- och skyfallshantering
dar pilarna visar riktning for ytvatten-
avrinning. Rekommenderad hojdsdtt-
ning med ldgsta marknivaer i fastighets-
grdns mot oster, samt hogsta markniva
+156,7 1 lagstrdket i sydvdst for dagvat-
tenavrinning vidare till fordrojningsdike.

Risk for erosion

Enligt geoteknisk utredning (Mitta, 2023-12-05) finns risk for erosion vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten. Ett fortydligande PM har tagits fram
(Mitta AB, 2024-08-19) dar det beskrivs att det finns mojligheter att schakta i torrhet men
eftersom det finns en oklarhet i grundvattennivderna, som troligen varierar omradesvis och
arstidsvis, sa finns det risk for schaktning under grundvatten. I PM:et beskrivs flera moéjliga
atgarder for schaktning, som exempelvis temporar grundvattensiankning, for avhjialpande av
erosionsrisken.

Risk for ras och skred

Enligt geoteknisk utredning (Mitta, 2023-12-05) bedoms det inte foreligga négra stabilitets-
problem inom omradet. Detta med héansyn till planerad byggnation, omradets topografi samt
markforhallanden.
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Dagsljus och skugga

Sol- och skuggstudie har inte gjorts for planomradet. Slanten i 6ster med hoga trad bedoms
skugga planomradet pa formiddagen medan det blir mer solbelyst mitt pa dagen. Befintliga
trad i vaster skuggar delvis planomradet pa eftermiddag/kvill, men hur mycket beror pa
vilka triad som kommer sparas.

Bebyggelse

Det finns inga permanenta byggnader inom planomradet utan enbart tillfalliga paviljonger
och container. Soder om planomradet finns en nybyggd skolbyggnad med skolgard. P4 andra
sidan Ostra Vigen finns grupphusbebyggelse i en vaning.

Service

Ungefarligt avstand till centrum och fritidsaktiviteter med gangvag:
e Torget och Storgatans handelsutbud cirka 1,2 km

Bibliotek cirka 1,3 km

Kulturskola cirka 1,1 km

Simbhall cirka 350 meter

Bredstorps idrottsplats cirka 1 km

Barnen och ungdomarna som kommer anvianda lokalerna for korttidsvistelsen och korttids-
tillsynen gar pa forskolor och skolor i hela Trands. Junkaremalsskolan ligger i direkt anslut-
ning till planomradet medan Angarydsskolan ligger cirka 2,8 km bilvig dirifran. Det ir cirka
700 meters gangavstand fran Holavedsgymnasiet.

Natur och rekreation

I direkt anslutning till planomradet i Oster finns ett stérre naturomrade som i 6versiktspla-
nen ar utpekat som hansynsomrade Friluftsliv rorligt — allmdnt intresse dar sarskild hansyn
ska tas till tatortsnara friluftsliv. Sydost om planomradet finns en belyst gangvig som leder
upp i naturomradet. Gdngvigen har en brant lutning.

Det finns trad inom omrédet som forsvinner men en del av de storre traden bor om mojligt
sparas, framforallt tallarna. De ger béde karaktér, gronska och skugga till platsen. Om triaden
langs Ostra vigen inte gar att spara bor de ersittas med en tradrad som knyter an till befint-
lig gronstruktur. I sodra delen finns ett stort kastanjtrad och tallar som ger vardefulla inslag
till platsen och en kommande gardsmiljo.

Inom planomradet finns sedan tidigare en grusad bollplan.

w;i.’?ﬁh. L = GRS T T T e g - LA < 4 ™

Till vinster: Sédra delen av planomradet intill skolgarden och med ganguvdgen upp genom
den ostra skogssldnten. Till hoger: Befintlig cykelbana genom planomrédet med trdddunge
och dike at vdster som avgrdnsning mot Ostra vdgen.

Dnr BMN 2023-73
Planbeskrivning GRANSKNINGSHANDLING 23



En del tridd inom omradet kommer att behova fillas vid exploateringen. Nar det bebyggs pa
natur/parkmark paverkar detta omradet och dess upplevelse. Dock finns det ytterligare
grona strak och trad i nairomradet.

Tillgéngligheten for allmédnheten till gangvagen i sydost forsamras da planomradet bebyggs
och héagnas in. Befintliga anslutningar finns via Junkaremaélsskolans gérd, dock ar skolomréa-
det delvis inhégnat. Det finns flera andra befintliga gangvagar upp till naturomradet. Mojlig-
het finns att anldgga en ny gangvag pa skra i slanten i 6ster som kan anslutas till befintlig
gata i norr.

Befintlig bollplan kommer att férsvinna vid planens genomforande.

Sdrskilt skyddsvarda trdad
Det finns inga utpekade skyddsvirda trad inom planomradet.

Virdefulla trad

Manga av de befintliga traden inom planomradet och dess ndromréade dr inmétta och marke-
rade pa grundkartan. Om mojligt bor en del av dessa sparas for dess ekosystemtjianster och
grona karaktar till omradet. Traden ger bland annat skugga till skolgarden, insynsskydd och
gronska.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga sedan tidigare kinda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet an-
malas till 1ansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Fran Ostra Vigen finns idag en tillfartsvig norr om planomradet som leder till reservvirme-
verket pa hojden. Denna vag foreslas som anslutningsvag till planomradet. Vagen anvands

aven av gaende och cyKklister till bostadsomradet Back och den korsar huvudcykelvigen langs

Ostra Vigen. Atgirder kan behovas for att sikerstilla en trafiksiker 16sning for oskyddade

trafikanter eftersom gatan kommer bli mer trafikerad &n i dagslaget.

Tillfarten frén Ostra Vigen r endast enkelriktad. En utredning pagar for att pa sikt om-
vandla Ostra Vagen fran tvafilig till enfilig vag.

Ostra Vigen har en medeldygnstrafik p& 2718 fordonsrérelser (uppmiitt 2016).

Ostra Vigen m ckelbana till vanster och tillfartsvdg till planomradet till hoge. Gatan
leder till kraftvdrmeverket och anvdnds dven som cykelbana.
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Gdang- och cykeltrafik

En géng- och cykelbana gar genom planomradet idag. En huvudcykelled passerar intill plan-
omradets vistra grans. Befintlig gata i norr anviands av gdende och cyklister till/fran Back bo-
stadsomrade. Gatan har relativt brant lutning.

Planen majliggor en breddning av
befintlig gata for att kunna bygga
en 3 meter bred gang- och cykel-
bana pa norra sidan. Detta for att
kunna separera motorburna for-
don och oskyddade trafikanter i
backen ner mot huvudcykelbanan.

Cykelbanan igenom planomradet
forsvinner men det innebar ingen
stor paverkan for cyklister ef-
tersom huvudcykelbanan finns pa-
rallellt och intill planomradet.

Kollektivtrafik

Ostra Vigen ir i 6versiktsplanen ett utpekat strik for kollektivtrafik. Det gir ingen stadsbuss-
trafik dar for narvarande. Narmsta hallplats dr Junkaremaélsskolan, cirka 400 meter fran
planomradet (buss 155).

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for boende och besckare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ordnas inom kvartersmark.

Planomradet ligger inom zon B (Tranas tatort) i kommunens parkeringsstrategi. For denna
typ av verksamhet anges inga parkeringstal utan det foreslas att en sarskild parkeringsutred-
ning gors for att avgora parkeringsbehovet. For anstillda anviands de generella parkeringsta-
len for arbetsplatsparkering. For zon B anges 0,15-0,4 bilplatser per anstilld samt > 0,5 cy-
kelplatser per anstilld. Verksamheten har idag 8 anstéllda, dock ar inte alla pa plats samti-
digt. Parkeringsmgjlighet behovs dven for personal som i tjinsten dker mellan flera verksam-
heter.

Korttidsparkering, antingen som p-ficka eller p-platser, behovs vid himtning/lamning av
barnen. Minst en p-plats for rorelsehindrad behover anordnas. Cykelparkering for personal,
hamtning/lamning samt for barnen och ungdomarna behover finnas.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Raddningstjdnstens tillgdnglighet

Insatstid klaras for planomradet. Riddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Byggnader
ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Raddningstjanstens krav for sikerhet, utrym-
ning med mera behandlas vidare i samband med bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet kommer att omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns lings Ostra viagen. Kapaciteten pa huvudled-
ning for spillvatten och befintlig kallvattenledning ar god och det finns forutsattningar for att
koppla pa planomrédet till dessa enligt VA-utredningen. Serviserna bor kopplas pé vid led-
ningarna fran Tallbacken eftersom ledningarna i Ostra vigen ligger relativt djupt (Tranas
kommun, 2023-12-22).
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Brandvattenforsorjning
Det finns brandposter i nirheten av planomradet.

Daguvatten

VA-utredningen (Trands kommun, 2023-12-22) indikerar att huvudledningen for dagvatten
vid Ostra Vigen 4r underdimensionerad och dirfor bor dagvattenfordrojning anliggas inom
planomradet. Detta for att tillkommande hérdgjorda ytor inte ska innebara ett hogre dagvat-
tenflode ut fran omradet. En rekommendation ar att avrinningen fran fastigheten till kom-
munens dagvattenledningar ar det dimensionerande flodet (5-ars regn i hjassa och 20-ars
regn markniva) innan nybyggnation, och fordrgjning skapas for att majliggora detta.

Eftersom Tranas tatorts recipient har en otillfredsstallande ekologisk status och ej uppnar
god kemisk status ar det viktigt att efter nybyggnation inte belasta recipienten med ytterli-
gare fororeningar. Darfor bor en dagvattenlosning viljas som dven renar dagvattnet.

I vistra delen av planomradet foreslas befintligt grasdike anviandas for dagvattenfordrdjning
och rening av dagvatten fran planomradet. Langs planomradets Gstra grians planeras ett dike
som avleder dagvattnet fran den Ostra slanten. Detta vatten kommer fran naturmark och be-
hover inte renas. Norra delen av diket leder vattnet norrut via en trumma under befintlig gata
till gronomradet norr om planomradet (planlagt som allmén plats i dldre detaljplan). Den
sodra delen av diket leder mot en ytlig avrinningsvag langs planomradets sodra grans och vi-
dare over kvartersmarken till fordrojningsdiket i vaster. Den ytliga avrinningsvagen sker pa
kvartersmark i ett svaglutande strak som upplevs som en antydan i marken for att leda vatt-
net ratt. Dessa strak ar en del av gdrdsmiljon men far inte bebyggas. Ytor for diken samt for-
drojning och rening av dagvatten planldaggs inom allmén platsmark natur.

Uppvdrmning
Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme.

El
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade och anslutning kan ske till befintligt nat.

Fiber
Majlighet finns att ansluta sig till Tranas Energis fibernit.

Avfall

Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara tillgianglighetsanpas-
sad samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Gillande
Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska foljas. For att mojliggora en effek-
tiv markanvandning ar backvandning av sopbil mgjlig om vindzonen utformas pa ett trafik-
sakert satt i anslutning till parkeringsyta och med avskarmad utegard.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta Postnord i god tid
fore byggnationens start for dialog gillande godkinnande av postmottagning. En placering
som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Miljo
Miljobedomning
En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanear-

betet av Trands kommun (2024-03-18), och varit del av samrédet. Kommunen bedomer att
ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lans-
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styrelsen delar kommunens bedomning. Kommunen har bedomt att de miljéfragor som be-
rors av planen har kunnat hanteras inom ordinarie planarbete och giller geoteknik, markfor-
oreningar, dagvatten och skyfall, risk for olyckor, trafikbuller och rekreation. Bygg- och mil-
jonamnden beslutade 2024-10-21 att genomforandet av planen inte kan antas medféra en be-
tydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna
ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Mil-
jokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det ra-
der balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Svartdn som rinner genom Tranas for att ned-
stroms senare mynna ut i sjon Sommen. Miljokvalitetsnormerna ar den kvalité en vattenfore-
komst ska ha uppnétt vid en angiven tidpunkt. Enligt Lansstyrelsen (www.viss.se) har vatten-
forekomsten Svartdn: Sommen - Sdbysjon en i nulaget otillfredsstiallande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status.

VA-utredningen (Trands kommun, 2023-12-22) rekommenderar rening av dagvatten fran
planomradet for att inte belasta recipienten med ytterligare fororeningar. Fororeningsberak-
ningar har gjorts i StormTac for olika dagvattenatgarder med rening och redovisas i VA-ut-
redningen. En kompletterande berdkning har gjorts 2024-10-02 (Trands kommun) for be-
fintligt grasdike i vaster som avses anviandas for rening av dagvattnet.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN f6r vatten
om rening av dagvatten sker.

Ekologisk hallbarhet

Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal bedoms begransad klimatpaverkan och god bebyggd miljo
vara berorda. Planomradet ligger centralt i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och
gangavstand till skola och fritidsaktiviteter. Det innebar goda maéjligheter for att planen bi-
drar till en begransad klimatpéaverkan och till en god bebyggd miljo.

Genom att spara befintliga stora trad i vistra delen av planomradet kan dessa ge skugga till
utegarden och byggnaden vilket blir sarskilt viktigt vid virmebéljor. Omradet kommer fram-
forallt anvandas av barn och unga och eftersom de ar kinsliga for extremvarme blir en kli-
matanpassad byggnad och verksamhet darfor viktig.

Delar av planomradet 4r idag en 1dgpunkt som riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Atgirder
som foreslas enligt skyfallsutredningen ar ett dike mot sldnten i 6ster och att fordrojningsytor
avsitts inom planomrédet.
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Social hallbarhet

Att en bollplan intill en skola bebyggs kan innebara mindre ytor for lek och rorelse for skole-
leverna. I det hir fallet bedoms det ge en begrinsad paverkan eftersom den intilliggande Jun-
karemalsskolans skolgard nyligen hignats in i samband med nybyggnation. Darmed skulle
bollplanen ligga utanfor skolgarden och inte vara si lattillganglig. I och med den nya verk-
samheten inom planomradet finns 4ven mojlighet till samnyttjande av skolans och den nya
verksamhetens utemiljoer.

Narheten till skolan 6kar mojligheten for Parkgardens verksamhet till inkludering med andra
barn. En del av barnen kommer sjilva kunna ta sig till verksamheten fran Junkaremaélsskolan
och Holavedsgymnasiet vilket ar positivt bade for hilsan och for barnens sjalvstandighet.
Platsen har gédngavstand till natur, idrotts- och fritidsaktiviteter vilket 6kar mojligheten for
barnen och ungdomarna i verksamheten att delta i dessa, vilket stimmer 6verens med kom-
munens strategi for social héllbarhet med mél om en meningsfull fritid.

Eftersom platsen dven ar en boendemiljo for en del av barnen ar utformningen av narmiljon
och bullersituationen viktig, det vill saga var utemiljoerna placeras och hur de utformas.

Planen innebar att ett befintligt gangstrak till intilliggande naturomréde stiangs av for all-
manheten. Det bedoms bli en begransad paverkan eftersom det finns alternativa gangstrak
till naturomradet och dven mojlighet att ersiatta med ett nytt strak 6ster om planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Planen mojliggor avstyckning fran Ekmarksberg 1:1 till ny fastighet for markanvandning
skola, tillfallig vistelse, bostader. Forslagsvis blir den nybildade fastigheten cirka 3000
kvadratmeter. Fastigheten foreslas inga i kv Grusasen. Den exakta arean avgors i lantmaéteri-
forrattningen.

Rdattigheter
Inom omrade markerat med u pa plankartan ska ledningsratt anlaggas till forman for Tranas
Energi och Skanova.

Den del av servitut for vag till forman for Tallbacken 1, akt 0687-104.1 som i planen omfattas
av allmin platsmark GATA kan upphéivas i samband med kommande fastighetsreglering.

Vid forsdljning av fastigheten ska servitut upprattas inom omrade markerat n pa plankartan
till forman for Trands kommun. Servitutet omfattar ett ppet dagvattenstrak for ytledes av-
rinning av dagvatten/skyfallsvatten till omrade for fordrojning (markerat fordrojning;) inom
allméan platsmark NATUR.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Ett avskdrande dike for dagvatten fran slinten i 6ster ska anldggas inom allmén platsmark
NATUR. Rening av dagvatten fran hardgjorda ytor och fordr6jning av dagvatten ska anldggas
inom allmin platsmark NATUR i véstra delen av planomradet.

Utbyggnad allmdn plats
Kommun ar huvudman for allméan platsmark och ansvarar for projektering och anldggande
av allman platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp
VA-kollektivet inom kommun ar ansvarig for utbyggnad av allmdnna VA-ledningar fram till
blivande fastighetsgrins.

Utbyggnad dagvattenanldggning
Fastighetsagare till nybildad fastighet ar ansvarig for utbyggnad av dagvattenanldggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Samtliga planerade atgarder inom kvartersmark (SOB) aligger blivande fastighetsagare att
bekosta och utfora.

Samtliga atgidrder som ska utforas inom allmén platsmark GATA och NATUR ska bekostas av
blivande fastighetsigare till kvartersmark (SOB). Detta regleras genom sarskilt avtal. Atgir-
der som avses ar andringar och anpassningar av gatumark till framtida fastighet samt anlag-
gande av diken och gangvag.
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Kommunen tar fram underlag och ansokan om lantmaéteriforrattning for avstyckning av bli-
vande fastighet. Blivande fastighetsédgare till kvartersmark (SOB) bekostar lantmateriforratt-
ning.

Planavgift
Plantavtal har tecknats med blivande fastighetsigare (AB Tranasbostédder). Ingen planavgift
tas ut i samband med bygglovshantering.

VA avgift
Efter genomfort avstyckning och i samband med bygglov faktureras blivande fastighetsagare
for VA-avgift enligt gdllande VA-taxa.

Markkostnader
Blivande fastighetsigare ska erldgga kopeskilling for markforviarvet. Denna beslutas av kom-
munstyrelsens arbetsutskott.

Drift allmdn plats
Kommunen har ansvar for drift och underhéll av allmén platsmark, omraden markerat
GATA, GC-VAG och NATUR.

Drift vatten och avlopp
VA-kollektivet inom Trands kommun har ansvar for drift av allmanna VA-ledningar fram till
blivande fastighetsgrans.

Drift av dagvattenanldggning
Dagvattenanldaggning anldggs inom allmin platsmark NATUR och driftas av kommunen.

Organisatoriska fragor

Avtal

Kommunen upprattar exploateringsavtal som sikerstéller att blivande fastighetsigare bekos-
tar samtliga atgarder inom allmén platsmark. Kommunen upprattar kopeavtal mellan par-
terna. Kommunen upprittar ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Adress
Den nybildade fastigheten foreslas fa adress Ostra Vigen 33A.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Pauline Sandberg pa Tillvixtavdelningen i samarbete
med tjanstepersoner pa kommunens berorda forvaltningar. Planarkitekt Sulaiman Ebra-
himzada har varit bitridande handliaggare.

Planforfattare

Pauline Sandberg Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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