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TRANAS
KOMMUN

Bygg och miljondmnden har beslutat om granskning 2021-02-15 géllande:

Detaljplan for

Gumsen 6, Wigénshuset

Trands kommun, Jonkopings 1an

Upprittad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Syftet med detaljplanen ir att gora det majligt for fastighetsagaren att hyra ut lokaler i Wi-
génshuset till aktérer inom tjanstesektorn, service, skola, och produktionsféretag som inte ar
storande for omgivningen. Syftet ar ocksé att mojligora lagenheter i Wigénshuset.

Planforslaget har varit ute pa samrad under perioden 2020-06-22 till 2020-09-22. Med an-
ledning av inkomna synpunkter under samradet har planforslaget kompletterats med be-
stimmelser om skydd mot buller, skydd mot farligt gods, varsamhet vad galler kulturmiljo,
och att lov kravs vid fallning av ekar. Bostdder och verksamheter ska utformas pa ett satt sa
att rdd och riktlinjer f6ljs for farligt gods och buller. Ekar ges ett utékat skydd fran fallning pa
fastigheten och kulturviarden i Wigénshuset skyddas fran att d4ndras. De kulturvirden som
avses ar valda delat i kontorsbyggnadens takutformning, fasadens indelning, byggnadens
volym, fasadens material och farg.

Granskningstiden galler fran 2021-03-08 till 2021-04-08

Samma planhandlingar som skickas till sakdgarna finns under tiden tillgingliga
for granskning och information i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16
Handlingarna finns ocksé pd kommunens hemsida www.tranas.se/detaljplan
Information och upplysningar om planhandlingarna lamnas av

planarkitekt Carl Carlin tel 0140 — 681 48

e-post: carl.carlin@tranas.se

Senast den 8 april 2021 kan du framfora dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillviixtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranas

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se



Sa har upprattas en detaljplan i Tranas

Pl d Tid for Tid for Beslut om
anuppcrag samrad granskning antagande Planen bérjar
galla
¥ !:_ar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta e 5 ..
planférslag forslaget forslaget overklagan
Planbesked Enskilda fastighetsigare kan begéra att detaljplaner dndras.

Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska
inleda ett planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas
inom fyra méanader frén det att en fullstindig ansdkan har kommit
in till kommunen.

Planuppdrag Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen
ett planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en
detaljplan antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan
péborjas. Tiden mellan planuppdrag och samrad varierar
beroende pa omradets forutsattningar och kommunens
prioriteringar.

Samrad Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berorda
sakigare och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss
angiven tid inkomma med skriftliga synpunkter.
Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset, pA kommunens
webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som inkommer
sammanstalls i en s& kallad samradsredogorelse diar kommunen
bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa frégor.

Granskning Planforslaget med eventuella dndringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att
lamna skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstalls de
skriftliga synpunkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Antagande Bygg- och miljondmnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra
fall ar det kommunstyrelsen eller kommunfullméiktige som
beslutar om antagande av detaljplanen. En underrattelse om
beslutet skickas till sakdgare och myndigheter.

Tid for 6verklagan Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora
sina synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom
sakdgare har berérda hyresgister och boende ritt att 6verklaga
detaljplaner. Staten kan ocksa péa eget initiativ 6verpréva en plan.
Ett 6verklagande ska ha inkommit till kommunen inom tre veckor
riaknat fran den dag da justeringen av protokollet har
tillkdnnagivits p4 kommunens anslagstavla.

Laga kraft Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen
laga kraft. Har ndgon overklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Gumsen 6 (Wigénshuset) i Tranas

Tranas kommun, Jonkdpings lan

Upprattad i oktober 2020

P& uppdrag av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

Samradsforfarande

Detaljplanen har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2020-06-22 till 2020-
09-22. Samradshandlingar har skickats till sakégare och funnits tillgangliga i Stadshuset och p& kommunens
hemsida péa Internet. Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Lénsstyrelsen
UTREDNINGSOMRADE STAMBANOR

Liksom planbeskrivningen namner ligger planomradet inom utbredningsomradet for nya stambanor. Planbeskriv-
ningen bor kompletteras med ett staliningstagande fran kommunen kring hur detta beaktas/hanteras i planen.

Kommentar: D& marken inom planomradet &r bebyggd sedan tidigare, bedéms planforslaget inte kritiskt forsvara
fér en utbyggnad av framtida stambanor.

FORORENADE OMRADEN

Enligt Lansstyrelsens uppgifter finns det inom planomradet ett EBH-objekt, f.d. Bekad Elektronik, objekt id
154620, vars konsekvenser ar oklara. Detta objekt ar inte beskrivet i den MIFO fas 1 inventering som gjordes
2018 och Lansstyrelsen anser darfor att denna inventering behdver kompletteras. Om det har forekommit andra
miljépaverkande verksamheter inom planomradet ska aven dessa inga i inventeringen.

Det ska framga av planhandlingarna att riskerna fér méanniskors halsa inom planomradet ar utredda, och att
kommunen bedémt och tagit stéllning till markens lamplighet for foreslagen anvéndning.

Innan planen kan antas behéver kommunen sékerstélla att marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning.
Vid behov av eventuella atgarder for att sékerstalla markens lamplighet ska dessa sakerstéllas genom planbe-
stdmmelser alternativt atgérdas innan planen antas.

Av MIFO fas 1 inventeringen framgar aven att det finns misstanke om att det kan férekomma PCB-haltiga fog-
massor, komponenter och isolerrutor i byggnaden. Da det &r oklart och planen inte heller reglerar huruvida befint-
liga byggnader ska vara kvar eller inte sa behover detta ocksa klargéras innan planen antas sa att det inte fore-
ligger nagon risk for ménniskors hélsa.

Kommentar: MIFO fas 1 inventeringen har kompletteras. Bekad har inte bedrivit férorenande verksamhet och
riskklassificeringen éndras inte. Saneringsbehov féreligger dérfor inte. Det finns ett foreléggande sedan tidigare
aft byggnaden ska saneras fran PCB. Arendet hanteras i sérskild ordning av miljékontoret och tas inte upp i de-
taljplanen.

FARLIGT GODS
Jérnvig

Planomradet ligger som narmast ca 30 m fran jamvagen som utgor transportled for farligt gods. Lansstyrelsen
anser generellt att risker kopplat till farligt gods ska identifieras och beskrivas vid nyexploatering av bostéder inom
ett omrade om 150 meter fran farligt godsled. Kommunen behdver darfor analysera och vérdera riskerna kopplat
till detta samt beddma behovet av eventuella atgarder for att minska risken (utifran riskanalysen). Ifall det krévs
atgarder inom planomradet behdver dessa sakerstallas med planbestammelser. Riskerna kopplade till farligt



gods ar sarskilt angelagna att hantera i planen da den medger bade skola och bostader. Att planomradet ligger
hogre an jamvagen ar positivt ur riskhansyn men inte tillrackligt som motivering till att inga atgarder kravs.

Kommentar: 2017 efterfragade Trafikverket och kommunens réddningstjénst en riskbedémning i samband med
detaljplanen fér Norra Missionen 1 i Trands. Vi bedémer att planférslaget fér Norra Missionen 1 och Gumsen 6
har sé pass stora likheter att delar av bedémningen kan ateranvéndas och att atgérder kan appliceras pa detalj-
plan fér Gumsen 6.

Planférslagen och forutséttningarna 6verensstdmmer pa punkterna:

Inga spérvéxlar finns i ndrheten av planomradet. Bostadsanvéandning féreslas mer én 50 meter fran sparet.

Forutséttningar som bedéms som likvérdiga eller béttre ur riskhdnsyn::

Vid Norra Missionen 1 finns perrongen som gér ldngs med och férbi planomradet vilket begrédnsar effekten vid
ursparning. Vid Gumsen 6 &r hdjdskillnaden fran sparet till planomradet mellan 7 och 15 meter,och hdjdskilinaden
frén spéret till mark dér byggnad far uppféras mer @n 9 meter i den légsta delen. Rélsen passerar genom en
jérnvégsport som &r ca 50 meter djup, porten &r placerad rakt framfor, vaster om planomradet. Nér vagnar och
lok befinner sig i porten bedéms riskerna vid ursparning och brand begrénsas ytterligare.

Rekommenderade atgérder for Norra Missionen 1 &r inga bostader ndrmast 50 meter fran sparet. Balkonger mot
sparet ska glasas in i byggnadskroppen. Och utrymningsvégar ska finnas bort fran sparet.

Med utgangspunkt i ovan beskrivning har ett omrade 50 meter fran sparet undantagits fran bebyggelse. 50 ill 150
meter fran sparet ska balkonger med sida mot sparet glasas in i byggnadskroppen och utrymningsvég ska finnas
bort fran sparet.

Vig

Infartsvagen till Tranas (Sabyvagen) som passerar planomradet utgdr en koppling mellan véag 32 och vag 131. D&
MSB:s tidigare kartlaggning visar att det transporteras farligt gods pa vag 131 bér det framga i planen huruvida
det finns kdnnedom om farligt godstransporter forbi planomradet. Transporteras farligt gods pa denna stracka ska
aven detta omfattas av riskbedémningen.

Kommentar: Det &r inte skyltat fran vag 32 till vdg 131 férbi planomradet. Skyltning sker forst vid norra avfarten
frén 32an. Vid Storgatan &r det skyltat med genomfartsforbud fér transporter som inte har sitt mal vid gatan.
Kommunen har inte kdnnedom om transporter med farligt gods som gar via tétorten till vdg 131 och bedémer det
inte som troligt att det férekommer.

I ndromrédet finns tvé stycken drivmedelsstationer. En drivmedelsstation vid Sébyvégen och en drivmedelsstat-
fon i Hjdlmaryds industriomrade. Till och fran stationerna sker transporter med brandfarliga vétskor, petroleum-
produkter. Transporterna passerar planomradet pa Hjdimarydsvégen och pa Sabyvégen.

Enligt tidigare riskutredning anges att olycksférioppet med brandfarliga vétskor sker genom att vétska lacker ut i
en pdl som paverkar ett tiotal meter frén olyckan, beroende pa markens lutning varvid pélbrand sedan kan upp-
sta.

Da planomradet ligger ver Sdbyvégen och Hjdimarydsvégen riskerar inte vétska att rinna in pa fastigheten.
Vétska kan som mest rinna till fastighetsgrénsen. Sedan &r det 30 meter horisontalt och 5 meter vertikalt till mark
dér byggnad for kontor, verksamheter eller centrum far uppforas. Risken fér en pélbrand invid en byggnads fasad
inom planomrédet bedéms dérfér inte som trolig. Avstandet till en pélbrand vid Hjdlmarydsvégen bedéms som
tillréckligt lang for att vdrmestralning inte ska riskera att antdnda en byggnad pa inom planomradet.

BULLER

Enligt bullerutredningen &r omradet kraftigt bullerutsatt med nivaer som ligger 6ver aktuella riktvarden vid bosta-
der. Bullerutredningen ar framtagen utifran befintlig bebyggelse trots att foreslagen plan méjliggdr byggnation
narmare bullerkallan &n vad befintlig byggnad &r. Da planen inte forutsatter eller har nagra krav pa att befintlig
byggnad ska vara kvar behdver bullerutredningen kompletteras och aven redovisa den byggnation som planen
fullt utbyggt medger.

Det &r i detaljplanen som det behdver sakerstéllas att tilkommande bebyggelse kan uppfylla géllande riktvarden
for buller, dvs det ar detaljplanens uppgift att prova om marken ar lamplig for foreslaget &ndamal da detta inte kan
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provas i efterkommande bygglov. | det fall bullerniverna inom planomradet ar hégre &n géllande riktvarden be-
hover planen darfor férses med bestdmmelser som sakerstéller att tillkommande bebyggelse uppfyller kraven.
Liksom Boverket anger sa kan detaljplaner i bullerutsatta lagen inte vara mer flexibla &n vad bullret tillater.

Den bifogade bullerutredningens slutsatser avseende skoldndamal anger att det endast finns ett mindre omrade
som utan kompletterande, relativt omfattande, bullerskyddsatgérder har méjlighet att uppfylla riktvardena for
skolgard inom planomradet. Med anledning av denna slutsats anser Lansstyrelsen att planen behdver komplette-
ras/revideras och pa ett tydligt satt redovisa lampligheten av anvandningarna bostéder och skolandamal inom
fastigheten med hansyn till bullersituationen.

Kommentar: Omfattningen pa byggrétten for bostader har begransats och motsvara nu endast det som omfattas
i utredningen.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om att:

"Hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida dér den ekvivalenta ljudnivan far vara hégst 55dB(A) och
den maximala ljudnivan nattetid far vara hégst 70dB(A). For bostéader upp till 35 kvm far inte den ekvivalent ljud-
niva éverstiga 65dB(A). Om uteplats anordnas, ska minst en uteplats placeras och utformas sa att den maximala
ljudnivan &r hégst 70dB(A). Om byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds fr ett vasentligt annat &n-
damél &n det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats ill utan
att den avsedda anvéndningen har kommit till stand géller istéllet att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara
vént mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.”

Vi bedomer att det ar [ampligt att ha skolgard inom planomradet. Bullersskarmen behdver inte uppféras som ett
plank utan kan istallet far en formgivning med transparenta och gréna delar. Vi bedémer att skolgarden invid
byggnaden har mojlighet att utgdra en god bas for utevistelsen. Samtidigt kan naromradet bidra med betydelsefull
utemilio som inte &r paverkad.

OVERSVAMNING/SKYFALL

Planbeskrivningen anger att det finns flera lagpunkter inom planomradet dar vatten kan ansamlas. Planen bér
redovisa och beakta risken for skyfall (dvs da dagvattennatet inte kan ta hand om nederbdrden) och hur detta
forhaller sig till den byggratt planen medger samt vilka eventuella konsekvenser detta kan fa utanfor planomradet.

Kommentar:

Fastigheten avvattnas via befintliga dagvattenledningar. Den lagpunkt som har observerats pa fastigheten utgérs
av en kéllartrappa som leder ner till en kéllarvaning. Det finns ingen risk att vatten ansamlas i schaktet da det
finns en kantsten som hindrar vatten fran att rinna ner

FORHALLANDE TILL OVERSIKTSPLAN

| och med att Tranas kommun har ett forslag pa ny dversiktsplan ute pa samrad kan det vara bra att i planen
&ven ta upp och redovisa hur planen forhaller sig ill denna.

Kommentar: Planomréadet ar inte sérskilt utpekat och omndmns heller inte sérskilt i forslaget till ny 6versiktsplan.
Férslaget till ny detaljplan bedéms dérfor vara férenligt med férslag till ny éversiktsplan.

NATURMILJO

| den norra delen av planomradet (norr om Lansmansgatan) finns 3 sarskilt skyddsvarda trad (ekar) samt en
skyddsvard ek som &r lite mindre &n de andra. Det framgar inte av planbeskrivningen vad tanken ar med dessa
trad — om de ska bevaras eller vad motivet ar fill att dessa ska tas ner. Lansstyrelsen vill upplysa om att om tré-
den ska bevaras ar det viktigt att tdnka pa att de heller inte ska skadas, varken traden eller dess rotter (ett gene-
rellt matt pa hur langt rétterna stracker sig &r 2 meter utanfor kronan). Utifrén tradens varden vore det positivt att
se Over méjligheten att bevara traden da det kan utgdra en stor resurs for det blivande kvarteret. Om kommunen
vill bevara specifika trad ar det generellt Iampligt att dessa forlaggs inom allman platsmark. | de fall det inte ar
mojligt eller rimligt kan visst skydd uppnas genom planbestammelser om att lov krévs vid fallning.

Den del av planomradet som ligger séder om Lansmansgatan ligger i direkt anslutning till naturreservat/Natura
2000-omrade. | den vastra delen av detta omrade finns en ek klassad som skyddsvérd samt 8 mindre ekar. Det
framgar inte av planbeskrivningen vad tanken ar med dessa trdd — om de ska bevaras eller vad motivet ar till att
dessa ska tas ner. Strax intill inom Natura 2000-omradet finns 2 halvddda trad och ett haltrad langs gransen i
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séder. Med anledning av den direkta narheten till omradet kan planbeskrivningen med férdel kompletteras med
information om Natura 2000-omradet och dess varden (trdd med Iaderbagge.). Lansstyrelsen vill ocksa upplysa
om att trad inom naturreservatet inte far fallas utan dispens fran reservatsforeskrifterna. Att avverka trad kan dven
krava Natura 2000-tillstand hos Lansstyrelsen. Det ar viktigt att ta hansyn till omradet som grénsar till natura
2000-omradet for att sakerstalla att den byggratt som medges ar majlig att uppfora utan risk for skada pa natura
2000-omradet.Lansstyrelsen vill dven erinra om att det rdder samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljébalken om man
avser att vidta en atgard som kan skada ett sarskilt skyddsvart trad.

Kommentar: Kommunen tycker inte att det & méjligt att planlégga skyddsvérda- eller sérskilt skyddsvérda tréd
som allmén platsmark. Fér att ge ett visst skydd till tréden laggs det in i detaljplanen att marklov &ven krévs for
féllning av ekar.

Vi tycker att det &r rimligt att det &r 5 meter mot naturreservatet dér bebyggelse inte far uppféras, angrénsande
ekars trédkronor grenar inte ut mer &n tre till fyra meter in pa fastigheten.

MINNESSTEN

Inom planomrédet finns en minnessten registrerad som "6vrig kulturhistorisk Iamning”. Det ar en byst av marmor
och brons, 2,3 m hdg. Bysten forestaller Oscar Wigén och ar utford 1936. Det framgar inte av planen om minnes-
stenen ar avsedd att bevaras eller flyttas. Om det &r aktuellt att flytta eller avidgsna minnesstenen &r det bra om
Lansstyrelsen blir informerad sa vi har méjlighet att registrera eventuell ny plats.

Kommentar: Bysten har flyttats in i byggnaden av fastighetségaren. Bysten har flyttats for att skydda den fran
stéld och/eller skadegérelse. Ny placering &r i Wigénshuset vid huvudentrén.

KULTURMILJO/HALLBAR UTVECKLING

Det framgar inte av planhandlingarna huruvida tanken ar att bevara och bygga om befintliga byggnader eller om
dessa &r tankta att rivas for att ge plats at nya byggnader. Detta kan med fordel fortydligas i planhandlingarna.

Wigénsbyggnaden har en framtradande roll i landskapet och byggnaden é&r ett tydligt landmarke i inkérsporten ill
staden. | Lansstyrelsens inventering éver kulturhistoriska industrimiljoer inom Jonkdpings lan ar anldggningen
beddmd som en klass 2 industri. De fysiska kvaliteter som lyfts fram &r bland annat delar av 1950- och 60-talens
fasta inredning sdsom monsterlagda stenbelaggningar, hiss med mahognyinredning, smidesdetaljer i trappracken
etc. Vid en jdmforelse med originalritningar och aldre fotografier kan ocksa konstateras att byggnadernas yttre ar
forhallandevis intakt sedan byggtiden (dé ej medraknat tillbyggnaden at sdder som tillhér en senare byggnads-
fas). Vad galler exteridra kvaliteter kan dessa koncentreras till byggnadskropparnas volymer, taktyperna, fonster-
sattning, trapphusets artikulering och kontrastverkan i olika materialval.

Fabriksdelens tegelfasad i motsats till kontorsbyggnadens putsade fasad &r av betydelse for lasbarheten av
byggnadernas olika funktioner. Aven om den inte ar ursprunglig sa ar den krénande och karaktaristiska "Wigéns-
skylten” en viktig komponent i forstaelsen av omradets historiska kontext. Lansstyrelsens bedémning &r att bade
kontorsbyggnaden och fabriksbyggnaden at norr har kulturhistoriska varden som vid planlaggning bér beaktas. |
samband med planlaggning kan det vara lampligt att kommunen gér en vidare kulturhistorisk utredning av bygg-
naden for att klargdra de kulturhistoriska vardena.

Att bevara och bygga om befintliga byggnader istéllet for att riva och bygga nytt ar ett satt att hushalla med resur-
ser utdver det faktum att kulturmilion pa platsen bibehalls. Manga faktorer spelar in i valen kring om det &r 1amp-
ligt att bevara eller bygga nytt men genom att ateranvanda ldre bebyggelse och miljder med inbyggd historia kan
platsen ges en tydlig identitet vilket kan vara vardefullt bade f6r omradet liksom for de boende. | aktuellt plané-
rende anser Lansstyrelsen darfor att det vore positivt att utreda méjligheterna att bevara hela, eller delar av be-
fintlig bebyggelse.

Kommentar: Véstra fasadernas karaktérsdrag vad géller fonsters placering och storlek, takutformning, volym,
material och farg ska bibehallas. Fabriksbyggnadens véstra fasad &r undantaget fran varsamhet om fénsters
placering och storlek. Den nedersta fénsterraden i den véstliga fasaden i kontorsbyggnaden &r undantaget fran
varsamhet om fonsters placering och storlek.

TRAFIKFRAGOR

Samradsredogorelse 4



Planbeskrivningen kan med fordel fortydligas avseende vad som menas med "eventuell utbyggnad” av gang-
cykelvag langs Lansmansgatan. D& samtliga foreslagna anvandningar innebar att manniskor kommer att ta sig ill
och fran omradet ser Lansstyrelsen det som lampligt att sékerstélla gang- cykelvag for att bidra till att fler méanni-
skor har méjlighet att ta sig till och fran omradet till fots eller med cykel.

Kommentar: Avsikten med formuleringen i planbeskrivningen var att beskriva att gang- och cykelvag ska byggas
ut om detaljplanen genomfors. Men da vi inte langre kommer att stélla krav pa det i ett genomférandeavtal sa
stryks den formuleringen.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens
asikt.

Lantméteriet

ALLMAN PLATS

Vid ett flertalet stallen i planbeskrivningen star det att kommunen ar ansvarig for utbyggnaden av allméan plats
samt vad allman plats ska anvéandas till (under rubrikerna tillgénglighet pa s 22, ansvarsfordelning och genomfé-
randeavtal s 23). | detaljplanen finns ingen allmén plats. Denna text bor darfor tas bort alternativt uppdatera
plankartan med allman plats.

Kommentar: Meningen med texten r att beskriva att kommunen &r huvudman i en annan géllande plan. Och att
marken & tillganglighetsanpassad i en annan géllande plan. D& aktuell detaljplan &r beroende av huvudmanna-
skapet och tillgénglighetsanpassningen i annan detaljplan tyckte jag att det var vérdefullt att beskriva. D& det inte
finns ndgon allmén platsmark i detaljplanen tas text om kommunalt huvudmannaskap bort.

PLANKARTA

| plankartan finns en anvéndningsgrans utanfor planomradesgrénsen som bor placeras innanfdr planomrades-
grénsen.

Fastighetsbeteckningar samt servitut saknas i plankartan.

Kommentar: Det &r felaktigheter som har smugit sig in i plankartan och som jag &ndrar infr granskningen.
EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploateringsavtal, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar det;

e att det inte finns nagon majlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-
42 §§ PBL.
e att de som &r ber6rda av planen inte har nagon majlighet att 6verblicka de konsekvenser
som det ténkta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomférandet av detaljplanen.
Kommentar: Det &r inte langre aktuellt att inga avtal om genomfSrandet av detaljplanen. Beskrivning om att det
ska avialas om genomfdrandeavtal stryks dérfor i planhandlingarna.

UTFARTSFORBUD | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsforbud utlagd i planomradesgransen. Utfartsférbud
far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allmanna platser. Detta innebar att det inte &r méjligt att Idgga denna
typ av bestdmmelse i en planomradesgrans av foliande skal: | en planomradesgrans gar det inte att sakerstalla
att det ar allmén plats eller aven i fortsattningen kommer att vara allman plats i den angransande planen. Be-
stdmmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella plan-
omradet vilket inte &r tillatet, se s. 59 i Boverkets konsekvensutredning infor inférandet av de allménna raden for
planbestammelser.
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Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat sétt for att undvika dessa problem eller
undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem Iésts genom att
kommunen har utdkat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats utanfor utfartsférbudet.

Kommentar: Det ér inte troligt att det kommer vara nagot annat &n allmén platsmark vid utfartsférbudet utanfér
planomradet. Darfér kommer jag inte att Idgga in en remsa med allmén platsmark.

ALLMAN KVARTERSMARK

Kommunen bor ha i atanke de konsekvenser planforslaget far i och med blandandet av kvartersmark fér allmént
andamal respektive enskilt andamal i och med inlésenreglerna i 6 kap. 13 § PBL.

Kommentar: Planférslaget innehaller inte kvartersmark fér allmént &ndamal. Endast kvartersmark for enskilt
dndamél.

GENOMFORANDETID

Pa sidan 23 i planeskrivningen kan det fortydligas att genomforandetiden ar tio ar.
Kommentar: Jag fortydligar att genomférandetiden ér tio ar.

Trafikverket

JARNVAG

Sddra stambanans sparomrade ligger ca 20 meter véster om planomradet. Sodra stambanan ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljdbalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikation-
er ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anléggningen. Generellt
bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen.

Planomradet ligger inom utbredningsomradet for nya stambanor vilket noteras men planbeskrivningen bér inne-
halla en forklarande text om hur detta hanteras.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats sa att bebyggelse inte far uppféras ndrmare dn 30 meter fran jérnvé-
gen.

Da marken inom planomréadet &r bebyggd sedan tidigare, bedéms planférslaget inte kritiskt frsvéra for en ut-
byggnad av framtida stambanor.

BULLER

Bullerutredningen visar att omradet ar kraftigt bullerutsatt varvid avsteg fran riktvardet 60 dBA behdvs for att
kunna bygga bostéader pa fastigheten. Planen saknar reglering med planbestammelser hur detta ska sakerstallas.
En informationstext &r inte tillrécklig reglering da férordningen om omgivningsbuller inte ar applicerbar pa bygglov
inom detaljplan enligt nuvarande lagstiftning. Boverket ar aven tydlig i sin vagledning om buller i detaljplaner att i
bullerutsatta lagen &r det inte [ampligt med flexibla planer. | bullerutsatta lagen krévs ofta en viss typ av bebyg-
gelse for att géra marken lamplig for anvandningen och detta maste sakerstallas genom regleringar i detaljpla-
nen.

Bullerutredningen ar dessutom enbart utford for befintlig bebyggelse och har inte utrett bullerpaverkan inom hela
byggréatten som mdjliggdr byggnation narmare jarnvéagen i annu mer bullerutsatta lagen. Slutsatser om nuvarande
byggnader &r inte tillampbara pa hela byggratten i planen.

Kommentar: Omfattningen pa byggréatten for bostader har begransats och motsvara nu endast det som omfattas
i utredningen.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om att:

"Hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida dér den ekvivalenta ljudnivan far vara hégst 55dB(A) och
den maximala ljudnivan nattetid far vara hégst 70dB(A). For bostédder upp till 35 kvm far inte den ekvivalent ljud-
niva éverstiga 65dB(A). Om uteplats anordnas, ska minst en uteplats placeras och utformas sa att den maximala
ljudnivan &r hégst 70dB(A). Om byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds fr eft vésentligt annat &n-
damél &n det som byggnaden senast har anvénts fér eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan
att den avsedda anvéandningen har kommit till stand géller istéllet att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara
vént mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.”
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RISK

Trafikverket vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa Trafikverkets jarnvagar. Hansyn till farligt
gods ska darmed beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berdrd lansstyrelse anger. Trafikverket vill
uppmérksamma att eventuella skydds/riskreducerande atgarder som sker till foljd av kommunal planering inte ska
placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens beddmning.

Kommentar: Riskreducerande atgérder forslas ej pa trafikverkets fastighet. | dvrigt hdnvisar kommunen till vart
svar géllande lénsstyrelsen yttrande angaende farligt gods.

Teknik- och griftegardsnamnden

Teknik- och griftegardsndmnden beslutar att inte ha nagon erinran mot féreslagen detaljplan fér Gumsen 6 i
Tranas stad, utifran teknik- och griftegardsndmndens verksamhetsomrade.

Kommentar: Noterat
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att inte ha nagon erinran da forslaget bedoms ha stdd i dversiktsplanen. Och att ytter-
ligare yttranden frdn kommunstyrelsen inte behGver inhdmtas i granskningsskedet, forutsatt att det inte inkommer
nagon allvarlig erinran fran allmanheten eller ndgon myndighet.

Kommentar: Noterat, Om det kommer in en allvarlig erinran fran allménheten eller annan myndighet s& kommer
vi att inhdmita ett yttrande fran kommunstyrelsen i granskningsskedet.

Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att stélla sig positiv till utvecklingen av omradet men att hansyn tas till intillig-
gande naturreservat och kulturmiljé samt att Wigénshusets arkitektoniska fordelar savél exteriort som interiort
bevaras.

Kommentar: Noterat. Fem meter fran naturreservatet far bebyggelse inte uppféras. Fastighetsdgaren har upp-
gett att det inte finns nagra planer pa att riva byggnaderna eller att bygga nytt. Avsikten &r snarare att varda och
féréndra byggnaderna varsamt vid behov. Kommunen bestdmmer i detaljplanen att véstra fasadernas karaktars-
drag vad géller fonsters placering och storlek, takutformning, volym, material och farg ska bibehallas. Fabriks-
byggnadens véstra fasad &r undantaget fran varsamhet om fonsters placering och storlek. Den nedersta fonster-
raden i den vastliga fasaden i kontorsbyggnaden &r undantaget fran varsamhet om fénsters placering och storlek.

Socialndmnden

Socialndmnden beslutar Iamna féljande medskick, att den nya detaljplanen for Gumsen 6 ska sakerstélla att den
verksamhet socialforvaltningen idag bedriver i den fastigheten som ar belagen inom planomradet ges mdjlighet ill
att fortsatta bedrivas pa nuvarande niva och utifran likvérdiga férutsattningar.

Kommentar: Noterat. Planférslaget medfdr ingen féréndring i forutséttningarna att bedriva socialférvaltningens
verksamhet pa fastigheten.

Sammanfattning
Med anledning av inkomna synpunkter i samradet, kompletteras plankartan med planbestdmmelser om:

e Skydd mot buller

e Skydd mot farligt gods

e Varsamhet vad géller kulturmiljé
e Lov kravs vid fallning av ekar

Carl Carlin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
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Planbeskrivning

Detaljplan for Wigénshuset pa Gumsen 6 i
Tranas
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Planomradets lage i staden

dets ldge markerat med svart cirkel i kartan
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Planomr
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Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt for fastighetsdgaren att hyra ut lokaler i Wi-
génshuset till aktérer inom tjanstesektorn, service, skola, och produktionsféretag som inte ar
storande for omgivningen. Syftet ar ocksé att mojligora lagenheter i Wigénshuset.

Bakgrunden till detaljplanen ar att Wigénshuset AB har ans6kt om att upprétta en ny detalj-
plan for omrddet Gumsen 6 i Tranas. I gédllande stadsplan ar fastigheten planlagd for industri
och s6der om Liansmansgatan for parkering. Idag anvinds fastigheten till olika verksamheter
som kontor, lager, foreningslokaler och det finns ett tillfalligt bygglov for skolverksamhet.

Planomréadet dr 18 000 kvm stort. Detaljplanen mojliggor att fastigheten kan bebyggas med
ca 6 000 kv byggnadsarea. Planen handliaggs med standard forfarande enligt PBL
2010:900. Detaljplanen genomforande bedoms inte innebira risk for betydande miljopéaver-
kan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram. Detaljplanen stimmer 6verens med
oversiktsplanen frdn 2011 och ny 6versiktsplan som bearbetas infor granskning.

Andringar efter samrad
Med anledning av inkomna synpunkter i samradet, kompletteras plankartan med planbe-
stimmelser om:

¢ Skydd mot buller

e Skydd mot farligt gods

e Varsamhet vad giller kulturmiljé

e Lov kravs vid fallning av ekar

Dnr T 2018-58
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Séndlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogorelse

Bilagor

Bullerutredning
MIFO fas 1
Riskutredning

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allménheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handldaggs dirmed med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900)

Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt for fastighetsdgaren att hyra ut lokaler i Wi-
génshuset till aktorer inom tjanstesektorn, service, skola, och produktionsforetag som inte ar
storande for omgivningen. Syftet dr ocksa att mgjligora lagenheter i Wigénshuset.

Bakgrunden till detaljplanen ar att Wigénshuset AB har ansokt om att uppritta en ny detalj-
plan for omradet Gumsen 6 i Tranas. I gillande stadsplan ar fastigheten planlagd f6r industri
och s6der om Liansmansgatan for parkering. Idag anvinds fastigheten till olika verksamheter
som kontor, lager, foreningslokaler och det finns ett tillfalligt bygglov for skolverksamhet.

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 2020-06-22 till 2020-09-22

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Tranas kommun ar antagen av kommunfullméktige 2011-06- 13 och om-
radet ar inte sarskilt utpekat. Planomrédet ar inte sarskilt utpekat och omnamns heller inte
sarskilt i forslaget till ny 6versiktsplan. Forslaget till ny detaljplan bedoms darfor vara foren-
ligt med forslag till ny 6versiktsplan.

Riksintresse
Planomradet gransar till Natura 2000-omrade och har samma avgransning som Ekberspar-
ken.

Dnr T 2018-58
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Hoghastighetsjarnvagen

Planomréadet ligger inom korridoren for Gotalandsbanans delstracka Linkoping — Boras. Da
marken inom planomradet dr bebyggd sedan tidigare, bedoms planforslaget inte kritiskt for-
svara for en utbyggnad av framtida stambanor eller gora en utbyggnad av framtiden stamba-
nor omgjlig.

Gillande detaljplan
For omradet giller forslag till andring av stadsplanen for kv. Gumsen m.fl. (Ekbergsparken) i
Trands kommun. Faststilld 1982-05-19, lantméaterinummer 06- TRS-665. Fastigheten Gum-
sen 6 ar planlagd for industri och parkering.

== B.OMRADEBETECKNINGAR

ALLMAN PLATS

[T Gata resp park-
AN ‘
S AT )

BYGGNADSKVARTER
\ H
Stadsplan faststdlld 1982-05-19

Bostdder samt i vissa fall smindustri
Industi

SPECIALOMRADEN

PR Parkering

Jarnvag

C.GVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
Mark somicke f&r bebyggas

z Del av jarnvdgsomrdde tillganglig for allmdn gatutrafik
+0,0 Gdllande gatuhgjd

] Antal véningar

<P Byggnadshéjd

fo—=—o——e Utfartsforbud. Tvérstreck med pil markerar férbudets slut

D.ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
———————————— Illustrationslinje

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms att ett genomforande av planen inte kan antas medfora betydande miljopaver-
kan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprittas. Underlag till bedomningen finns som bilaga till detaljplanen.
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Lage och avgransning
Planomradet ar lokaliserat i vastra delen av Tranas tatort och i anslutning till Hjalmarydsva-

gen och Sabyviagen. Omradet gransar i norr till befintlig bostadsbebyggelse kv. Geten, i Gster
och soder till Ekbergsparken, och i vister till Sibyvagen och Hjdlmarydsvagen. Planomradet
ar 2,2 hektar.

Markagarforhallanden
Wigénshuset AB ar dgare till fastigheten Gumsen 6.

Mark och natur
Marknivan inom planomradet ar generellt lutande mot vister. Mot Hjdlmarydsvagen ar den

lagsta nivan +177 och i 6ster mot Lansmansgatan som &r den hogsta nivan +186.

P& Gumsen 6, norr om Linsmansgatan, finns tre sarskilt skyddsvarda ekar och en skydds-
vard ek. P3 fastigheten, s6der om Lansmansgatan, finns totalt tio stycken ekar varav tva ar
sarskilt skyddsviarda och en ek ar skyddsvard. Sex stycken ekar ar eftertradare. For att ge ett
visst skydd till traden regleras i detaljplanen att marklov kravs for fallning av ekar.

I naturreservatet finns fyra stycken vardefulla trad som star nira fastighetsgransen till Gum-
sen 6. For att inte skada trad i det angrdnsande naturreservatet far inte bebyggelse placeras
narmare naturreservatet an fem meter.

Stads- och landskapsbild

I omradet finns platder som kan uppfattas i stadslandskapet. Den hogsta platan ar vid Hem-
bygdsgarden, vid rutschkanan, och ar 202,5 meter 6ver havet. Sedan finns flera lagre avsatser
inom parken som mest gér att se i omgivningen. Vid Hjdlmarydsvégen och stambanan finns
de lagsta delarna i omradet.
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Stads- och landskapsbild. Situationsplan
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Wigénshuset

Wigénshuset bestér av byggnader for produktion, kontor och lager. Av byggnaderna ar kon-
torsbyggnaden hogst med fyra vaningar och +198 meter 6ver havet i byggnadsh6jd. Omkring-
liggande byggnader ar lagre.

Kulturmiljo

P& grundkartan finns det en minnessten markerad. Minnesstenen bestar av en byst och pie-
destal av sten. Bysten har flyttats in i byggnaden av fastighetsdgaren. Bysten har flyttats for
att skydda den fréan stold och/eller skadegorelse. Ny placering ar i Wigénshuset vid huvuden-
trén. Piedestalen finns kvar pa girden pa ursprunglig plats.

Wigénsbyggnaden har en framtridande roll i landskapet och byggnaden ar ett tydligt land-
marke i inkorsporten till staden. De fysiska kvaliteter som finns ar delar av 1950- och 60-
talens fasta inredning sdsom monsterlagda stenbeldggningar, hiss med mahognyinredning
och smidesdetaljer i trappracken. Bland byggnadens exteriora kvalitéer kan riaknas bygg-
nadskropparnas volymer, taktyperna, fonstersittning, trapphusets artikulering och kontrast-
verkan i olika materialval. Fabriksdelens tegelfasad i motsats till kontorsbyggnadens putsade
fasad ar av betydelse for lasbarheten av byggnadernas olika funktioner.

For att bevara sarskilda delar i bebyggelsens exterior 1aggs det in i detaljplanen att:

Vistra fasadernas karaktiarsdrag vad giller fonsters placering och storlek, takutformning,
volym, material och farg ska bibehéllas. Fabriksbyggnadens vistra fasad dr undantaget fran
varsamhet om fonsters placering och storlek. Den nedersta fonsterraden i den vistliga fasa-
den i kontorsbyggnaden ar undantaget fradn varsamhet om fonsters placering och storlek.

Geoteknik

Marken ar fast. Inom delar férekommer berg och block i dagen. I 6vrigt mordn. Inom stora
delar av omradet bedoms grundldggning kunna ske direkt pa berg. I 6vrigt géller grundliagg-
ning pa moran.

Trafik och infrastruktur

Biltrafik
Bilister angor planomradet pa Lansmansgatan.

Gang- och cykelvdgar
Gang- och cykelvig vig finns vid med Sabyvégen.

Kollektivtrafik
Hallplats for buss finns vister om fastigheten vid Hjalmarydsvagen och vid Sabyvagen. Hall-
plats for tg finns centralt vid Tranés tagstation.

Kommersiell och offentlig service
Inom en radie pa 1 km finns Asvallehults forskola, Notskrikans forskola, Lukas forskola,
Hubbarpsskolan och Angarydsskolan. Centrum ligger ca 800 meter fran omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastighetens vatten och avlopp kan ansluta till kommunala VA-ledningar som finns under
Hjalmarydsvigen. Fastighetens dagvatten kan ansluta till kommunala dagvattenledningar
som finns under Hjdlmarydsvagen och Linsmansgatan. Serviser till kommunala ledningar
for VA och dagvatten finns till Gumsen 6 vid Hjdlmarydsvigen.
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Daguvatten
Marken bestér av genomslappliga jordarter, morén och isalvssediment.

Elkraft
Fastigheten ar ansluten till elnitet.

Fjdarrvarme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvairmenatet.

Bredband
Fastigheten dr ansluten till bredbandsnatet.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Fastigheten Gumsen 6 ar markerad som verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel.
I MIFI fas 1 utredningen som togs fram 2018-06-08 far fastigheten risk klassificeringen 4.
Klassificeringen motiveras bland annat av att kemikalier bed6ms ha anvénts i liten omfatt-
ning och att spridningsférutsiattningarna inom omradet forvintas vara smé till méttliga. g

Trafikbuller

Planomréadet ar lokaliserat i narheten av Hjalmarydsvagen, Sabyvagen och Sodra Stambanan
och har maéttliga till hoga bullernivier. Hogst virden ar det pad Wigénshusets vistra sida och
som ar exponerad for buller. Lagst nivaer ar det pA Wigénshusets ostra sida i skydd av bygg-
naden.

GUMSEN 6 M FL, TRANAS
Trafikbullerutredning

Situation trafik nulige
Vag- och tagtrafik

Dygnsekvivalent fjudniva 1,5 m dver mark
samt ljudnivaer | berakningspunkter

Ekvivalent fjudniva

SC'UNDCON

SSTRANDOATANG 65020 JONKOPING
036440 98 80 WWW. SOUNDCON S

Hogst varden registreras pa vastra fasaden, upp till 66 dBA ekvivalent niva. P 6stra fasaden
registreras som hogst 55 dBA ekvivalent niva. P4 girden, 6ster om byggnaden och i skydd av
byggnaden registreras viarden upp till 60 dBA ekvivalent niva. Soder om Linsmansgatan re-
gistreras varden upp till 60 dBA ekvivalent niva.

Dnr T 2018-58
Planbeskrivning GRANSKNINGSHANDLING 7(17)



GUMSEN 6 M

Vagtrafik

Maximal fjudniva

*

2020-04-29

§ STRANDGATAN &
036440 98 60

Trafikbullerutredning
Situation trafik nulige

Maximal ljudniva 1,5 m over mark
samt ljudnivaer | berakningspunktor

Lamax (@8A)

- > 85
. oo
I
. o
= e n
| —1 65

Skada (1 A) 11000

- — —

SC'UNDCON

FL, TRANAS

tsachotlonor
twvieden, dva

559 20 JONKOPING
WWW, SOUNDCON SE

Fréan vagtrafiken, pa vastra fasaden, registreras maximala bullervirden mellan 65 - 70 dBA.

P& den Ostra fasaden, registreras maximala bullervarden under 65 dBA.

GUMSEN 6 M

Tagirafik

ol
Vanngsplan
Masimal fudniva i

Maximal ljudniva

2020.04-29

5 STRANDGATAN 9
036-440 30 60

Trafikbullerutredning
Situation trafik nulage

Maximal ljudniva 1,5 m dver mark
samt ljudnivaer | berakningspunkter

borikningspurkiarmas taboller avser

Lamax @B84)

SCOUNDCON

FL, TRANAS

An thgrath

55320 JONKOPING
WWW. SOUNDCON 86

Frén tagtrafiken, pé vistra fasaden, registreras maximala bullervirden mellan 75 - 85 dBA.

P& den Ostra fasaden, registreras maximala bullerviarden mellan 65 - 75 dBA.
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Bostader kan byggas i befintliga byggnader, men da behéver lagenheterna utformas som ge-
nomgéende med minst ett bostadsrum vint mot en tyst sida, eller utformas som sma lagen-
heter om max 35 kvm. Om bostéader ska byggas soder om Lansmansgatan, i den vastra delen
som &r bullerstord, s& behover bostdderna vara genomgiende med minst tva bostadsrum
vant mot en tyst sida eller utforas som smé lagenheter om max 35 kvm.

Om skolgard ska anldggas sé ar det fordelaktigt for bullret om skolgarden ligger i skydd av
skolbyggnad och skyddas med bullerskyddande skarm. Bullersskirmen behéver inte uppfo-
ras som ett plank utan kan istéllet f4 en formgivning med transparenta och gréna delar. Skol-
garden invid byggnaden har mojlighet att utgora en god bas for utevistelsen. Samtidigt kan
naromradet bidra med betydelsefull utemiljé som inte ar paverkad av buller eller andra st6r-
ningar.

Oversvdmningsrisk

Fastigheten avvattnas via befintliga dagvattenledningar. Den ldgpunkt som har observerats
pé fastigheten utgors av en killartrappa som leder ner till en kdllarvaning. Det finns ingen
risk att vatten ansamlas i schaktet d& det finns en kantsten som hindrar vatten fran att rinna
ner.

Ras och skred
Planomradet ar inte ett riskomrade for ras och skred.

Brand
Insatstiden till planomrédet dr mindre &n 10 minuter.

Farligt gods pa sédra stambanan

2017 efterfragade Trafikverket och kommunens raddningstjanst en riskbedomning i sam-
band med detaljplanen for Norra Missionen 1 i Trands. Vi bedomer att planforslaget for
Norra Missionen 1 och Gumsen 6 har sé pass stora likheter att delar av bedomningen kan
ateranviandas och att atgiarder kan appliceras pa detaljplan for Gumsen 6.

Planférslagen och forutsattningarna 6verensstimmer pa punkterna:
Inga sparviaxlar finns i nirheten av planomradet. Bostadsanvandning foreslds mer dn 50 me-
ter fran sparet.

Forutsattningar som bedoms som likvardiga eller battre:

Vid Norra Missionen 1 finns perrongen som gar langs med och forbi planomradet vilket be-
gransar effekten vid ursparning. Vid Gumsen 6 ar hojdskillnaden fran sparet till planomréadet
mellan 7 och 15 meter, och frén sparet till planomréadet 30 meter horisontalt. Jarnvigen pas-
serar genom en jarnvagsport som ar ca 50 meter djup, porten ar placerad rakt framfor, vaster
om planomradet. Nar vagnar och lok befinner sig i porten bedéms riskerna vid ursparning
och brand begransas ytterligare fér bebyggelse inom planomradet.

Rekommenderade dtgirder for Norra Missionen 1 ar inga bostdder narmast 50 meter fran
spéret. Balkonger mot spiret ska glasas in i byggnadskroppen. Och utrymningsvigar ska fin-
nas bort fran sparet.

Med utgangspunkt i reckommenderade atgarder for Norra Missionen 1 och de jamférbara
forutsattningarna i bada detaljplanerna, har ett omréde pé 50 meter frén sparet undantagits
fran bostadsbebyggelse. 50 till 150 meter frin sparet ska bostadsbalkonger med sida mot
spéret glasas in i byggnadskroppen och utrymningsvig ska finnas bort fran spéaret. Bestam-
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melserna 6verensstimmer med bestimmelserna i detaljplanen for Norra Missionen 1 som
bedoms ha likvirdiga forutsattningar eller samre.

Farligt gods pd vdg 131 och vdg 32
Infartsvigen till Tranas (Sabyvigen) som passerar planomradet utgor en koppling mellan vag
32 och vag 131, vilket innebar att farligt gods kan passera planomrédet.

Det ar inte skyltat frén véag 32 till vag 131 forbi planomradet. Skyltning sker forst vid norra
avfarten fran 32an. Vid Storgatan ar det skyltat med genomfartsforbud for transporter som
inte har sitt méal vid gatan. Kommunen har inte kinnedom om transporter med farligt gods
som gar via tatorten till vag 131 och bedémer det inte som troligt att det forekommer.

I ndaromradet finns tva stycken drivmedelsstationer. En drivmedelsstation vid Sdbyviagen och
en drivmedelsstation i Hjdlmaryds industriomrade. Till och frén stationerna sker transporter
med brandfarliga vatskor, petroleumprodukter. Transporterna passerar planomradet pé
Hjalmarydsvigen och pa Sabyvagen.

Enligt tidigare riskutredning anges att olycksforloppet med brandfarliga vatskor sker genom
att vitska lacker ut i en p6l som paverkar ett tiotal meter fran olyckan, beroende p4d markens
lutning varvid polbrand sedan kan uppsta.

Da planomradet ligger 6ver Sabyvagen och Hjalmarydsvagen riskerar inte vitska att rinna in
péa fastigheten. Vitska kan som mest rinna till fastighetsgransen. Sedan ar det 30 meter hori-
sontalt och 5 meter vertikalt till mark dér byggnad for kontor, verksamheter eller centrum far
uppforas. Risken for en polbrand invid en byggnads fasad inom planomradet bedoms darfor
inte som trolig. Avstandet till en polbrand vid Hjalmarydsvagen bedéms som tillrackligt 1dng
for att vairmestrélning inte ska riskera att antinda en byggnad pa inom planomradet.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor att bebyggelse for skola, bostader eller foretag kan uppforas till en
hogsta byggnadshéjd av 198 meter Gver havet (RH 2000), 18 till 12 meter 6ver marken bero-
ende pé var byggnaden placeras. Takets utformning far utféras som sadeltak, platt, med tak-
kupor eller med en indragen takvéning. Planen tillater att bebyggelse kan uppforas som
punkthus, kedjehus, radhus, parhus, smalhus eller tjockhus.

Bebyggelse

Planen mgjliggor att bostader kan uppforas som hyresratter, bostadsrétter och dganderitter.
Detaljplanen tillater bostader i olika storlekar. Men om det ska byggas lagenheter mot jarn-
vagen 1 Wigénshuset s behover dessa vara sma lagenheter om hogst 35 kv, eller vara 1a-
genheter med genomgaende planlosning. For stads- och landskapsbilden tillats inte bygg-
nadshojden vara hogre dn 198 meter 6ver havet (RH 2000).

Gator, trafik och parkering
Planforslaget medfor ingen forandring i gator, trafik eller parkering. Det ar inte tillatet att
angor planomradet fran Hjdlmarydsvigen. Omradet angors fran Lansmansgatan.

Tekniska anlaggningar
Inom planomradet far transformatorstation anldggas for fastighetens &ndamaél
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Anvandningsbestammelser

pA Verksamheter

Verksamheter som inte far vara storande for omgivningen. Inga storande transporter, buller,
lukt, eller ljusstérningar, eller andra inslag av stérningar.

B Bostdader

Planforslaget majliggor att bostader kan uppforas.
C Centrum

Dnr T 2018-58
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Planforslaget mojliggor genom anvandningen samlingslokaler av olika slag, kommersiell och
offentlig service, bio, kontor mm. Olika verksamheter som ligger centralt, som ar latta att nd
med kollektivtrafik, cykel eller till fots.

K

Kontor

Planforslaget majliggor att kontor kan byggas.

S Skola

For att mojliggora forskola, grundskola och gymnasium.

= Transformatorstation

Planforslaget mojliggor att transformatorstation kan byggas.

Egenskapsbestammelser

e 40% Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom anvdand-
ningsomrdadet

Utover huvudbyggnader och komplementbyggnader ska det finnas tillrackligt med friyta for
p-platser, angoring till fastigheten, - huvudbyggnad, - komplementbyggnader, yta for rekreat-
ion, lek och utomhusvistelse, ytor fér uppsamling av det egna och patrangande dagvatten
inom fastigheten, angoringsytor for sopfordon, raddningsfordon, ambulansfordon och polis-
fordon.

Byggnadshdjd 6ver angivet nollplan.

Byggnaderna far inte uppforas hogre dn den hégsta bergsknallen i naturreservatet. Bestim-
melserna tillater att byggnader uppfors med sadeltak i 45 graders vinkel. Avsikten ar att till-
lata lite hogre bebyggelse med fler vaningar.

f1 Over byggnadshéjden far takkupor anordnas

Planbestimmelsen finns med for att mdjliggora vindsinredning.

f2 Balkonger for bostdder mot Hjdlmarydsvdgen ska vara ingla-
sade

Planbestimmelsen finns med for att skydda bostader vid olycka pa jairnvagen med farligt
gods.

p1 Byggnadsverk ska placeras minst 5,0 meter fran fastighetsgrdns

Planbestammelsen finns med for att hélla en grans pa fem meter mot naturreservatet och
andra fastighetsgranser fri fran bebyggelse.
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p2 Skola ska placeras minst 50,0 meter fran jarnvdgen

Planbestimmelsen finns med for att skola inte far byggas ndrmare jarnviagen an 50 meter pa
grund av farligt gods.

p3 Kontor, verksamheter, centrum ska placeras minst 30,0 meter
franjarnvdgen

Planbestimmelsen finns med for att kontor, verksamheter och centrum inte far byggas nar-
mare jairnvagen an 50 meter pa grund av farligt gods.

O Marken far inte forses med bostdder

Planbestdimmelsen finns med i detaljplanen for att byggnader for bostiader inte far uppforas
inom omraden som &r bullerstorda, eller som inte &r prévad i en bullerutredning.

Byggnad far inte uppforas

Planbestimmelsen finns till for att reglera bebyggelsefritt avstand fran gata och Ekbergspark.
Bestaimmelsen har flera syften, bland annat ser den till s& att den egna byggnaden kan skétas
inom fastigheten, det finns utrymme att anordna uppsamling av det egna dagvattnet inom
fastigheten, den reglerar sikt vid in- och utfart vid gata, den minskar barridrpaverkan mot
Ekbergspark och allménpéverkan till Ekbergsparken.

b © O ¢ Koérbar forbindelse far inte anordnas

Pa grund av siktforhéllanden i korsningen Lansmansgatan och Hjalmarydsviagen far korbar
forbindelse inte anordnas i korsningen. Utfarter som stor genomkérande tung trafik pa indu-
striomradet far inte anldggas. Fastigheten angors frdn Lansmansgatan.

V1 Halften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida ddr den
ekvivalenta ljudnivan far vara hogst 55dB(A) och den maximala
ljudnivan nattetid far vara hogst 70dB(A). For bostdder upp till
35 kvm far inte den ekvivalent ljudniva 6verstiga 65dB(A). Om
uteplats anordnas, ska minst en uteplats placeras och utformas
sa att den maximala ljudnivan dr hégst 7odB(A). Om byggnaden
helt eller delvis tas 1 ansprdk eller inreds for ett vdisentligt annat
andamadl dn det som byggnaden senast har anvdnts for eller en-
ligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den av-
sedda anvdndningen har kommit till stand gadller istdllet att
minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr
55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden.

Planbestimmelserna finns med i detaljplanen for att rad och riktlinjer for buller vid bostads
fasad ska innefattas.

of
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Entréer eller utrymningsvdgar ska finnas bort fran spdaret

Planbestdimmelsen finns med i detaljplanen for att det méaste ga att utrymma byggnaden sé-
kert om det sker en olycka med farligt gods pa jarnvagen.

k1 Vistra fasadernas karaktdarsdrag vad gdller fonsters placering
och storlek, takutformning, volym, material och firg ska bibehdl-
las. Fabriksbyggnadens vdstra fasad dr undantaget fran var-
samhet om fonsters placering och storlek. Den nedersta fonster-
raden i den vdstliga fasaden i kontorsbyggnaden dr undantaget
frdan varsamhet om fonsters placering och storlek.

For att bevara exteriora varden i Wigénshuset 14ggs det in i detaljplanen att sarskilda delar i
byggnadens fasad och tak ska bibehaéllas.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr tio ar fran det att planen vinner laga
kraft.

Genomforandetiden ar tio ar
a1 Marklov krdvs dven for fdllning av ekar

For att ge ett utokat skydd till ekar pa fastigheten liggs det in i detaljplanen att marklov kravs
vid fallning av ekar.

Konsekvenser av genomforande av planen

Fastigheter och rdttigheter

Ingen ny fastighetsindelning ar nédvandig pa grund av detaljplanens genomférande.
Fastigheten Gumsen 6 far dndrad anviandning i detaljplanen. Fran industri och parkering till
bostader, skola, centrum, kontor, verksamheter och transformatorstation.

Miljo

Planforslaget paverkar inte natur och vattenomréaden.

Ndrmiljo

Planforslaget paverkar inte landskapsbilden. Planforslaget beror inte kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer
Idag leds dagvatten fran planomradet med ledningar till Svartdn. Miljokvalitetsnormer for
vatten forsdmras inte av planforslaget.

Hdlsa och sdkerhet - buller

Planforslaget med foreslagna atgarder foljer Naturvardsverket och Boverkets rad kring tra-
fikbuller vid skolgard och bostdder. Manniskors hilsa paverkas inte negativt av planens ge-
nomforande.
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Sociala konsekvenser

Det planeras gang- och cykelvig till och frdn planomradet. Férskola och grundskola finns ca
700 meter fran planomradet. Linsmansgatan ar lagt trafikerad av lokaltrafik, sikra passager
kan anordnas. Det finns god tillgang till hogkvalitativa grona miljoer for rekreation, lek och
pedagogik i Ekbergsparken.

Jamlikhet

Planomrédet och ndromradet ar tillgdngligt for personer som reser kollektivt, cyklar, prome-
nerar eller dker bil. Omradet ar ett ytteromrade och Lansmansgatan kan upplevas otryggt
kvills- och nattetid. Planen mojliggor att fler bostadsritter eller hyresritter kan tillkomma i
ett omrade som det finns mycket dganderitter i. En storre variation i upplatelseformer inne-
bar att manniskor med annan efterfragan kan hitta bostad i omrédet. I Ekliden och Soder ar
mycken av bostadsbestidndet enskilda friliggande villor och mindre flerfamiljshus. Planen
mojliggor att fler mindre och medelstora bostader kan byggas i omradet.

Mellankommunalt
Planforslaget paverkar inte mellankommunala intressen.

Riksintresse
Planforslaget bedoms darfor inte paverkar riksintresset eller andra skyddade omréden.

Mark- och utrymmesforvarv
Ej aktuellt i detaljplanen.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Planforslaget beror inte fastighetsindelningsbestammelser.

Fordndrad fastighetsindelning
Ingen ny fastighetsindelning dr nodviandig pa grund av detaljplanens genomforande.

Rattigheter
Planforslaget beror inte rattigheter.
Tekniska fragor

Tekniska dtgdrder
Inga tekniska dtgiarder nédvandiga.

Utbyggnad av allmdnplats
Ingen utbyggnad av allméanplats aktuell.

Drift av allmdnplats
Ingen allmén plats i detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp
Ingen utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ar nodvandig.

Drift av vatten och avlopp
Kommunen skéter kommunens ledningsnat.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetsiagaren.

Ersdttning

Planavtal har tecknats med exploatdren om kostnaden for detaljplanearbetet.

Organisatoriska fragor
Exploaterings avtal

Inget exploateringsavtal eller annat genomférandeavtal

Skyddsbestammelser

Ersdttnings ansprdk
Ej aktuellt i detaljplanen

Rivningsforbud
Ej aktuellt i detaljplanen

Bevarandekrav
Enligt varsamhetsbestimmelser i detaljplanen

Preliminar tidplan for detaljplanen
Beslut om samrad

Samradstid
Beslut om granskning
Granskningstid

Beslut om antagande

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark i detaljplanen

10 juni 2020

juni till september 2020
februari 2021

mars till april 2021

juni 2021
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Planarbetet har utforts av planarkitekt Carl Carlin pa Tillvixtavdelningen i samarbete med:

Tom A Johannesen, tillviixtchef, Kommunledningsforvaltningen
Klara Nilsson, planarkitekt Kommunledningsforvaltningen
Susanna Alexandersson, arkitekt Kommunledningsforvaltningen
Erik Wahlstrom, miljoinspektor Bygg- och milj6forvaltningen
Chenar Khadi, byggnadsinspektor Bygg- och milj6forvaltningen
Annelie Lunde Kindstrand, byggnadsinspektor Bygg- och miljéforvaltningen
Oscar Hedvall, Byggnadsinspektor Bygg- och milj6forvaltningen
Annsofie Sarenas, miljostrateg Bygg- och miljéforvaltningen
Bjorn Johansson, gatuchef Samhallsbyggnadsforvaltningen
Thomas Ivarsson, rérnatschef Samhallsbyggnadsforvaltningen
Jan Olsson, projektor Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bjorn Gustavsson, trafikingenjor Samhallsbyggnadsforvaltningen
Anna Eriksson, landskapsarkitekt Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planforfattare

Carl Carlin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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