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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = == = Plgnomradesgrans
—_— Anvandningsgrans
—_—-—- Egenskapsgrans
— + — + Administrativ gréns

+ --+-- Egenskapsgrans och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.

cAngoykel | Gangvdg, Cykelvdg, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

- Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Industri, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning

vatmark; Vatmark, PBL4 kap. 5§ 1st2 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utformning
Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter , PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL4 kap. 16 § 1st 1 p.
Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 6 meter fran allman platsmark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar ., PBL4 kap. 21 § <

Markreservat for allménnyttiga dndamdal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, hantering av dagvatten genom
tackdike. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

U4

Markreservat féor gemensamhetsanldggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

g1
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~— Nivakurvor Fastighetsgranser ar hamtade fran Lantmateriet.
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PLANBESKRIVNING
1 Handlingar

Planférslaget bestar av: Planbeskrivning Plankarta med bestdémmelser
Fastighetsférteckning Undersokning av betydande miljopaverkan

2 Planforfarande

Kommunens har ansvar fér att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Under processen att ta
fram en detaljplan prévas platsens lamplighet for ny bebyggelse, férandring eller bevarande. Kommunen ska i
detaljplanen redovisa anvandning av platser for allménheten, vagar, torg och parker, och for kvartersmark.
Detaljplanen &r en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och langsiktiga mal i oversiktsplanen
och den lokala byggpolitiken. Detaljplanen &r bindande vid provning av bygg-, mark-, och rivningslov bade
under och efter genomfgrandetiden.

Standardfarfarande
. Héarérvinu

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning titande

Antagande Laga kraft

Detaljplanen for Personbilen 1 m.fl. i Tranas (Hoganloft industriomrade) handlaggs med standardférfarande
enligt PBL 2010:900. Forslaget skickas till Lansstyrelsen, Trafikverket, Lantmaterimyndigheten och sakégare
som paverkas av planens genomforande.

3 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att majlig- \
gora utokning av industriomradet vid A
Hoganloft. Foretaget Sweop vill eta-
blera sig i omradet och &r i behov av
stérre fastighet &n vad géllande de-
taljplan medger. Vid projektering av
omradet och utifran behovet av fore-
taget maste ny infrastrutur till industri-
omradet andras samt hantering av
dagvatten maste utredas efter de nya
forutsattningarna. Flera foretag &r i L LS
stort behov av expansionsytor for att A N
mojliggora utvidgning for befintliga
industrifastigheter vid Hoganloft tas
aven etablerade industrier med i de-

HOGANLOFT I1T

Fornakrar

taljplanen. Bygg- och miljsnamnden /f ~

har lamnat planuppdrag till Tillvéxt- o o b K-
avdelningen 2019-01-23. Industriomradets lage vaster om Rv 32. Planomradet svart markering
4  Plandata

4.1 Lage och avgrénsning

Héganloft industriomrade ligger vaster om Trands tétort, i direkt anknytning till riksvag 32. Detaljplanen for de
befintliga industriomradena Hoganloft | och Hoganloft Il vann laga kraft &r 1995 respektive 2008, vilket innebar
att Hoganloft utgér kommunens senaste och stérsta industrietablering. 2015 avsatte kommunen ett storre
markomrade direkt vaster om Hoganloft | for vidare expansion. Omradet Hoganloft |1l omfattade ca 50 hektar.
Detaljplanen tacker Hoganloft Il och del av redan etablerad industrifastigheter inom Hoganloft I.
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4.2 Areal
Planomradets areal &r cirka 56,8 hektar.

4.3  Markagarforhallanden

| planomradet ingdr fastigheterna Hubbarp 2:1, Bredkarr 3:1, Bredkarr 4:1, Personbilen 1, Bargningsbilen 3,
Bargningsbilen 6 och Trucken 3 som ags av Tranas kommun. | planomradet ingar ocksa Personbilen 2 som
ags av Peter Trasnidare AB, Bargningsbilen 1 &gs av Per och Markus Bygg och Anléggning AB, Bargningsbilen
2 ags av Sommens Transport AB, Bérgningsbilen 4 och 5 &gs av TSJ-Fastigheter AB, Trucken 1 &gs av Mogg
Service och Entreprenad AB, Trucken 2 &gs av Fomit AB, Hubbarp 2:5 &gs av Hoganloft fastigheter AB.

5 Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktsplan

| gallande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2011-06-13 anges att expansionsomradena for fram-
tida industrimark &r en fortsattning pa Hubbarp soderut samt fran Hoganloft vasterut. | Gversiktsplanen star det
likt att med tanke pa att riksvag 32 passerar dessa omraden bor det stallas krav pa gestaltning och anpassning
till omgivande naturmiljé. Oversiktsplanen anger att planeringen av industriomrade ska syfta till att skapa bra
etableringsforutsattningar men ocksa ge langsiktig trygghet for verksamheten. Enligt kommunens tillvaxtmal &r
det viktigt att planlagga mark for attraktiva bostader men &ven for expansion av industrier. Plandndringen moj-
ligg6r och syftar till detta.

5.2 Detaljplaner

For omradet galler tva detaljplaner:

"Detaljplan for del av STG 325 och del av STG 1195+1196 ; : “
(Héganlofts industriomrade) i Tranas tétort”, laga kraft 1995- ! ~ =i |
10-16, lantmaterinummer 0687-P129. Fér planomradet galler s s i\
|att industri som ej far vara miljéstérande (J). Hogsta bygg- H‘_ . it =N i
nadshdéjd &r 11 meter. Del av detaljplanen tas med for att méj- & ' L @M B
ligora utdkade industrifastigheter vid sédra och vastra delen. o o 71148 pr==_2rn

"Detaljplan for Hoganloft Il industriomrade del av Hubbarp 2:1
och Bredkarr 3:1" laga kraft 2015-12-02, lantméaterinummer

0687-P406. For planomradet galler Industri (J). Hogsta héjd

varierar med en totalhojd pa 40 meter, hogsta nockhdjd 20 o
meter samt en nockhojd pa 15 meter narmast vagen. Hela =
detaljplanen tas med for att mgjliggdra férandringar i industri i -
fastigheterna och andringar i infrastrukturen. i

Detaljplanens genomférandetid [6per ut 2030-12-02 och innan
dess far den inte andras eller upphavas om nagon berérd
fastighetségare motsatter sig det, enligt 4 kap 39 §, plan- och
bygglagen (2010:900). Undantag far bara goras om det har
framkommit nya forhallanden av stor allmén vikt som inte hade
kunnat forutses vid planléaggningen, eller for att infora fastig- % v ,
hetsindelningshestdammelser om det &r nédvéndigt for att ge- A el e~ ]
nomfora en andamalsenlig indelning av omradet. Da Tranas

kommun &ger den stodrsta delen av marken i gallande detalj- Detaljplan for del av STG 325 och del av
plan samt att redan etablerade industrifastigheter i dst vill STG 1195+1196 (Hoganlofts industriomrade)
utvidga sina fastigheter formodar kommunen att ingen mots-

atter sig upprattandet av ny detaljplan.

£l Y .
= e s |
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TRANAS KOMMUN

Detaliplan for

Haoganloft Ill industriomrade

dal av Hubbarp 21 och Bredkar 31
T Unmeted et 2554 i ik Sk Forsbery Vs A8

Pt s 301

Detaljplan for Hoganloft Il industriomrade del av Hubbarp 2:‘i‘0tlth BredkérF 3:il

5.3 Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

5.4 Hoghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hoghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetségaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma andamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utrednings-
omradet bor dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till
forutsattning for genomforande av den planerade atgérden.

55 Miljobedémning

En aktuell undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram for att avgora behovet att upprétta en ny
miljokonsekvensbeskrivning. Nagon ny MKB enligt 4 kan 34 § PBL bed6ms inte vara nddvandig. Planbeskriv-
ningen utgdr ifran stallningstagande fran tidigare miljokonsekvensbeskrivning och redovisning av dessa be-
déms som tillracklig. Nar gallande detaljplan uppréattades for Hoganloft Ill, med laga kraft 2015-12-02, gjordes
en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § PBL.

6 Forutsattningar och férandringar

6.1 Natur

Inga konstaterade naturvérden aterfinns inom planomradet enligt GIS-data fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan
och Skogsstyrelsen. En naturvardesinventering genomfordes av Pro Natura ar 2008-2009 for att klarlagga
omradets lamplighet for industrietablering.

6.1.1 Mark, vegetation och djurliv

Det tankta omradet for exploatering bestar idag av ett avverkat skogsomrade som tidigare dominerades av
gran. Aven tall, bjork, al, asp, hassel, rénn, oxel och sélg har noterats. Den ganska flacka terrangen i planom-
radets ostra del bidrar till att manga sma sumpmarker har bildats och att skogen ofta ar sank. Sjoar och vatten-
drag, storre an rénnilar, saknas déremot. Véaxtbetingelserna ar goda.

| naturvardesinventeringen beskrivs 15 delomraden. Tre utav dessa anses innehalla nyckelbiotoper och har
dérfor klassificerats som naturvérde 1. Det bor dock noteras att en av de klassade biotoperna, en gammal
jatteek, aterfinns utanfor det planerade industriomradet. Ovriga omraden av den hogsta klassificeringen ar en
I6vsumpskog av sockeltyp med blamossa i socklarna, och en 6ppen grasmark med inslag av sma lévdungar
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dar markfloran visar pa en ogddslad och valhavdad hagmark. Har har ett antal grasmarksvampar patraffats,
bland annat scharlakansvaxskivling som &r upptagen pa listan éver rodlistade arter i Sverige och raknas dar till
de néra hotade.

Slutsatsen i naturvardesinventeringen &r att inventeringsomradet inte uppvisar nagra extremt hogklassiga na-
turvardesobijekt. | ett kommunalt naturvardsprogram, dar kommunens framsta naturvardesobjekt redovisas ur i
forsta hand ett biologiskt perspektiv, skulle nyckelbiotopen uppskattningsvis placera sig i klass 3 pa en skala 1-
4 dar 1 motsvarar hogsta naturvérde. | inventeringen bedémdes sammantaget att 10 % av ytan for det plane-
rade omradet innehdll ndgon typ av vardekarna, vilket ar att betrakta som en lag andel (Naturvardesinvente-
ring, Pro Natura, 2009).

6.1.2 Jordbruksmark

Jordbruk &r av nationell betydelse. Detta innebér att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyg-
gelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak 3 kap
4 8 miljébalken.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvandas for det andamal som anses vara mest lampligt utifran beskaf-
fenhet, lage och behov. Utifran en avvégning ska olika samhéllsintressen vagas mot varandra, vilket har inne-
bér att intresset av att bevara jordbruksmarken vags mot etablering av industrimark.

Av odlingsmark finns en &ker om knappt 1,4 hektar i norr och en beteshage om ca 1 hektar i sydost. Akern
namns inte som en véardekarma i genomford naturvardesinventering for omradet. Hagmarken i sydost innehar
de hogsta naturvardena och prioriteras sa att dessa vérden kan bevaras. Hagmarken har hoga naturvérden
eftersom marken ar valhavdad och ogddslad, vilket innebér att ett fortsatt brukande krévs for att bibehalla vér-
det. En buffert av naturmark sparas dven runtom for att sékerstélla mojligheterna till fortsatt nyttjande i en land-
skapskontext.

Marken &gs idag av Trands kommun, men arrenderas ut fér jordbruk. Akern kan nas via mindre grusvég fran
vag 1008 och dr relativt isolerat pga. den kuperade marken runt omkring. Marken bedéms darfor inte tillhdra ett
stérre sammanhéangande av jordbrukslandskap. Omradet vid Hoganloft har stora hojdskillnader fran 218 - 243
meter dvs. 25 meter. Forandringarna kommer att bli dramatiska vilket innebér att alla naturvarden inte kan
bibehallas. Mdjligheten att fortsatta att bedriva jordbruksverksamhet inom omradet kommer att férsvinna om
marken exploateras.

Vid inkép av marken vid Hoganloft Il var syftet att mojliggéra nasta stora industriomrade. Industriomradet har
strategiskt Iage med anslutningen till RV 32 och inte i narheten av hogt exploaterat bostadsomrade. Kommunen
har under markarbetet med Héganloft 111, etapp 1 flyttat massor som bestar utav torv och mulljord fér att utéka
befintlig aker. Kommunen kommer &ven studera vegetationsmassorna for akermarken som tas i ansprak om
aven dessa skulle kunna flyttas for att skapa ny akermark.

Kommunen har sedan tidigare tagit stéallning genom att i gallande detaljplan fran 2015 planlagga omradet fér
industri. | Tranas kommun oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2011-06-13 &r omradet utpekat for
industriverksamhet. | 6versiktsplanen anges dven att Hoganloft &r kommunens yngsta industriomrade med
goda expansionsmojligheter och en direkt koppling till vdg 32. Ett stérre omrade véster om befintlig industri har
forvarvats for langsiktigt sakerstalla behovet av industrimark.

Hoganloft har sedan flera ar varit utpekat som kommunens stora expansionsomrade for industrietableringar.
Den sammanlagda bedémningen &r att ny industrimark ar ett vasentligt samhallsintresse som vager tyngre an
att bevara jordbruksmarken. Behovet av industri &r stor, dels for befintliga industrier som &r i behov av expans-
ionsytor samt nya etableringar. Att mgjliggéra industri pa denna plats skapar goda forutséttningar att gynna
kommunen med exempelvis fler arbetstillfallen.

Planforslaget medfor att jordbruksmarken (1,4 ha) exploateras och dérmed inte kan brukas i framtiden. Jord-
bruksmarken ligger i ett omrade med stora héjdskillnader. For att ta tillvara jordbruksmarken genom att an-
passa kringliggande industritomter medfor svara anpassningar. | detta fall anses jordbruksmarken vara av sa
passa ringa omfattning att industrietablering priorieteras. En studie skall genomftras for att underséka mojlig-
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heten att i anslutning till industriomradet skapa ny akermark med vegetationsmassor som transporteras fran
omradet.

6.2 Landskap
Terrangen i omradet ar hogt beldgen, drygt 220 meter Gver havet, och vasentligt hogre an staden. Kuperings-
graden ar relativt [ag i planomradets ostra del, men i véster aterfinns ett antal hogryggar med hojder pa drygt
240 meter. Berg i dagen frarptréderus“a;lslgg;

o

T‘} by £ \ "\J T

Befintliga marknivaer i plénom}é{dét ar 2000.

6.3 Rekreation

Omradet har inga hoga varden som rekreationsomrade. Vid industrietablering kommer behovet av rekreation
att ka. Vid sydostra delen av planomradet vid naturomradet och genom véatmarksomradet kommer en driftvag
att anlaggas. Denna driftvdg kommer &ven kunna nyttjas for allménheten.

6.4  Arkeologi
Inom planomradet finns 14 objekt redovisade i fornminnesregistret. Jonkopings lans museum har genomfort
arkeologiska utredningar av och i narheten av planomradet ar 2009 och 2013. | den férsta konstaterades att
delar av omradet praglas av fossil aker av varierande aldrar, framst i anknytning till Drumstorps gard. D& forsto-
relsen av forntid akermark var stor i

Tranastrakten under medeltiden bedomdes

det att ytterligare utredningar krévdes (Arkeo-

logisk utredning, Jonkdpings lans museum,
2009).

Ar 2013 genomférdes en arkeologisk utred- W
ning etapp 1 och 2, samt férundersokning av \x\/ N\ S i
de fomminnen som konstaterades i den férsta o RN , |
utredningen. Denna tacker ett storre geogra- N e——
fiskt omrade, som innefattar hela planomradet. N You o
Utredningen fastslar att inget av de invente- o\ /1
rade rojningsomradena &r forntida. De &ldsta I AN /j = ==mR
beddms vara fran sen medeltid alternativt tidig N\ YWas Y -
nutid. Till féljd av detta fastslog lansmuseet N | I
ihop med lansstyrelsen att inga ytterligare 1o AT
antikvariska atgarder ar nodvandiga. (Arkeolo- N\ Vi Ny | R Nt B2

1 — |
. . - . L oo " _ \\—'-.;"_‘ il o { / Natur - klass 3
gisk férundersokning, Jonkdpings 1&ns mu T ‘ —— el
—= f’
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husgrund i planomradets norra del. Fér omradet i planomradets syddstra horn anser kommunen att omradet
skall lamnas ordrt och darmed planléaggs omradet som allman plats- (NATUR).

Om fornlamning skulle berdras och behdvs tas bort vid exploatering ska kommunen ansoka om tillstand till
ingrepp i eller vid en fornldmning hos Lansstyrelsens kulturmiljoenhet. For de 1&mningar som inte skyddas av
Kulturmiliélagen (KML), dvs 6vriga kulturhistoriska lamningar ska hansyn tas sa langt som mdéjligt enligt Skogs-
vardslagen. Ar inte det mjligt i samband med exploatering far de tas bort.

Det finns skyldigheter enligt 2 kap 10 § i KML att omedelbart avbryta arbetet och anmala till L&nsstyrelsen om
sedan tidigare okand fornlamning eller fornfynd &nda skulle patraffas under arbete inom omradet.

6.5 Boendemiljo

Bredkarrs och Drumstorps gardar, som &r omradets narmaste boendemiljoer, ligger ca 270 respektive 300
meter fran kvartersmark som planlaggs for industriandamal. Bredkarrs gard &gs av Tranas kommun medan
Drumstorp &r i privat &go. | bada fallen finns befintlig industrimark (Hoganloft I och Il), narmare &n den plane-
rade. Den storsta bullerkallan &r riksvég 32. Inga sérskilda risker bedéms foreligga.

6.6 Fororenad mark
Ingen misstéankt férorenad mark har konstaterats inom planomradet. Inga verksamheter som ger skal att miss-
tanka fororeningar har bedrivits pa omradet.

6.7 Radon
Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska uppforas radonsékert, om inte méatning
gbrs som visar att risk inte foreligger.

6.8 Geotekniska forhallanden

| november 2012 genomfordes en dversiktlig geoteknisk undersckning av omradet. Resultaten fran genomférda
provhorrningar stoder i stort uppgifterna fran SGU. Rapporten konstaterar att planerad byggnation ska plane-
ras, dimensioneras och kontrolleras i Geoteknisk klass 2 (GK2) enligt SS-EN 1997-1:2005. De geotekniska
forhallandena innebér att extra kostnader for bergsprangning och urschaktning av torvomrade kommer att be-
lasta exploateringen. Grundlaggning av industribyggnader bedoms kunna ske pa utbredda plattor, efter att all
otjanlig och ytlig fylining i sin helhet utskiftats mot ] tjélfarlig friktionsjord (PM Geoteknik, Sweco 2012).

2017 fick BG&M Konsult AB i uppdrag att utfora geoteknisk faltundersékning vid Hoganloft I1l. Syftet med
undersokningen var att utreda aktuella jordlagerforhallanden samt bergnivaer infor planerad byggnation. Mar-
ken inom omradet utgérs huvudsakligen av akermark/skogsmark och ar relativt kuperad. | véstra delen av om-
radet finns en hojd, darifran sluttar marken at norr, soder och oster lokala avvikelser forekommer. Marknivan
vid undersokningspunkterna varierade mellan +217,3 och +234,6.

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord/moran som vilar pa berg. Ytskiktet bestar inom
omradet huvudsakligen av ett vegetationstécke men aven delvis av sandig mulljord/mullhaltig siltig sand ner till
ett djup varierande mellan 0,1-0,3 meter. Harunder féljer inom stora delar av omradet ett skikt av sandig mull-
jord alt. mullhaltig siltig sand ner till 0,2-0,6meter. Underliggande jord utgérs huvudsakligen av siltig sandmoran
alt. sandig siltmoran. Inom delar av omradet patraffades siltig sand samt sandig silt ovanpa morénen. Det bor
beaktas att forekomsten av sten och block &r stor inom undersokningsomradet framférallt i de hogre belagna
delarna i vastra delen av omradet (Markteknisk undersokningsrapport, BG&M Konsult AB 2017).

6.9 Gestaltning av ny bebyggelse

Den foreslagna placeringen av industriomradet betraktas som en langsiktig god hushallning av mark. Inga
bebyggelsekrav utéver de som stélls i Plan- och bygglagen samt Miljobhalken anses nddvandiga for att séker-
stélla att detaljplanen kommer att framja miljomalet God bebyggd milj6. Byggnader i de delarna av industriom-
radet kommer att vara synligt fran riksvag 32 och vag 1008 ges med férdel en tilltalande estetisk utformning.

Omradet narmast vag 32 ar attraktiv genom sitt skyltiage och ska inte upplevas som stékigt. Byggnader ska
placeras sa att de vander en representativ fasad mot Rv 32. Trafikverket ser restriktivt pa skyltning mot statliga
vagar. Trafikverket har asikter géllande utformning och placering. Skyltars storlek, pyloner, fasadskyltar, dess
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antal och utformningar ska samordnas till en estetisk tilltalande helhet. Stangsel ska véljas med omtanke i fraga
om placering och utformning. Detta sakerstalls i bygglovet som remiteras till Trafikverket.

6.10 Trafik och infrastruktur
Industriomradet angérs fran RV 32 via trafikplats Hoganloft och vag 1008, Duvebovégen. Den nya strackningen
av RV 32 invigdes 1996 och den forsta industrietableringen pa Héganloft gjordes 1999.

Trafikverkets har utfort métningar och beraknat arsmedeldygnstrafiken pa RV 32.

Sdder om Hoganloft Norr om Héganloft
Matér | ADT (OS) ADT (0S) ADT (0S) ADT (0S)
Fordon Lastbilar Fordon Lasthilar
1996 | 1820 320 1820 320
1998 | 1880 £(14%) 360 £(13%) | 1890 +(14%) 390 +(13%)
2001 | 2110 +(13%) 390 £(13%) | 2010 +(13%) 380 +(13%)
2005 | 2480 +(10%) 620 +(9%) | 2440 £(10%) 620 +£(9%)
2010 | 2880 +(13%) 620 +(12%)
2015 | 3090 +(11%) 780 +(8%) | 3180 +(11%) 800 +(8%)

Pa vag 1008 (Duvebovagen vaster om Hoganloft)

Matér | ADT (0S) | ADT (0S)
Fordon Lastbilar

1998 230 10

2000 | 150 +(49%) | 15 +(63%)

2012 | 240 +(22%) | 30 +(34%)

Trafikverkets méatning pa véag 1008 &r placerad sa trafik fran vag 32 till Hoganlofts industriomrade inte &r inrak-
nat. Trafiken har 6kat kontinuerligt pa RV 32, soder om Héganloft, med 1270 fordon/dygn sedan 1996 och norr
om Hoganloft med 1360 fordon/dygn. Den tunga trafiken till omradet kommer huvudsakligen pa RV 32. Hur
manga som kor in till Hoganlofts industriomrade &r svart att avgéra. Sannolikt bidrar de anstallda vid Hoganloft
industriomrade till att den sodra delen ar mer trafikerad.

Ar 2015 fanns 6 foretag etablerade vid Hoganloft vilket var en blandning av verksamheter som mébelforetag,
snickeri, mébelforetag, bilservice och grossistféretag. Dessa 6 foretag genererade ungefar 200 anstéllda och
150 transporter per dag.

Foretaget OEM som har sin verksamhet norr om véag 1008 utdkar sitt logistikcenter vid Trailern 1. OEM berak-
nar att ha cirka 120 anstallda vid arsskiftet 2019/2020 i Hoganloft och hanterar i genomsnitt cirka 15 st trans-
porter. Foretaget Sweop som kommer etablera sig i omradet berdknar att fa cirka 5-10 transporter utav lastbilar
per dag och ungefér 100 anstéllda.

Idag finns 10 foretag etablerade vid Hoganloft industriomrade, om vi tar ovan statistiken fran 2015 samt OEM
och Sweop beréknande statistik skulle detta generera ca 175 varutransporter och ca 420 anstallda.

Till ytan &r féretagen ovan drygt 1/3 av den ytan som kan utnyttjas till industrifastigheter i géllande detaljplaner.
Skulle hela Hoganloft utnyttjas maximalt skulle féretagen i Hoganloft beraknas fa 525 varutransporter och 1260
anstallda. Detta skulle generera totalt 3570 transporter per dag till och fran hela Hoganloft industriomrade.

Att forutse hur manga transporter som omradet kommer att generera ar valdigt svart. Resultatet pa transporter
kan skilja sig betydlig. Detta beror pa vilken sorts verksamhet som etablerar sig. Det kan bli allt fran féretag
med manga anstéallda, till lager som tar i ansprak stor yta men behdver ett fatal anstallda.

Ovan statistik visar pa att det &r en konstant okning pa RV 32 samt att en fullt utbyggd plan kommer generera
flera transporter in till Hoganloft industriomrade. Det ar dock svart att veta hur manga transporter fran RV 32
som tar avfarten till Hoganloft industriomrade pagrund av trafikméatningens placering pa vag 1008. Exploate-
ringen av Hoganloft industriomrade sker i etapper och etablering kommer paga i flera ar. Fér narvarande &r inte
nagra trafikatgarder pa vag 1008 nédvandiga. Skulle det bli behov av atgarder pa det statliga vagnatet och
dess anslutningar till foljd av exploateringen bekostas detta av kommunen.
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6.11 Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

6.12 Teknisk forsorjning
6.12.1 Vatten och avlopp

Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och aviopp.
Brandposter anléggs i samrad med Réaddningstjansten i Tranas kommun.

6.12.2 Dagvatten
Ar 2013 tog Sweco fram en rapport som redovisar

forslag pa omhandertagande och hantering av
dagvattnet inom Héganloft Il (PM Dagvatten,
Sweco, 2013). Inom omradet &r lokalt omhénderta-
gande genom infiltration svart att uppna pagrund av
tata jordarter. Istallet foreslas att dagvattnet avleds
via sa kallad trég avledning i diken fran kallan till en
samlad fordréjning i en eller flera sammanhang-
ande dammar.

Under arbetet med Etapp 1 vid Héganloft Il togs
rapport om forprojektering av anlaggning for for-
drdjning och rening av dagvatten i samband med
industriexploatering av StormTac AB, (Forprojekte-
ring av dagvatten, 2017)

IR e :
#-Huvuddamm™ "/

Rapporten beskriver dimensionering och utform-
ning av anlaggningar for kombinerad rening och
flodesutjamning for total exploatering 6ver hela : _
Hoganloft industriomrade samt Etapp 1. Skiss p& hantering av dagvatten fran StormTAC.

Inom det befintliga industriomradet i ést finns en dagvattendamm som fordr6jer och renar dagvatten. Dagvatten
fran delar av den tillkommande bebyggelsen kommer att ledas till denna damm och effekten av detta utreds i
rapporten. Fokus ligger pa att ta fram en forprojektering av en ny anlaggning for tillracklig flodesutjamning och
rening av dagvatten fran det planerade industriomradet Hoganloft Ill. Dagvatten fran denna industriexploatering
planeras ledas i 6ppna diken till den nya seriekopplade anléggningen for rening och férdréjning av dagvatten.
Rapporten har berdknat den extra utjfgmningsvolymen och ungeférlig éversvdmningsyta som tillkommer vid ett
100-ars regn.

Infor detaljerad projektering bor de totala areorna och volymer fortsatta gélla men mot mer noggranna uppgifter
mot de geotekniska forutséttningarna kan justeringar behéva ske i plan och héjd. Férslag av véxter samt ett
skotselprogram har upprattas for framtida drift och underhall.

6.12.3 Avfall
Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet.

6.12.4 Elkraft

Industriomradet ligger inom Trands Energis koncessionsomrade. | och med anlaggandet av Hoganloft 1 forbe-
reddes aven elanslutning infor en utvidgning av omrade. El-kablar gatljus-kablar samt opto- kablar kommer att
forlaggas i cykelbanan langs den nya véagen. Nya transformatorer kommer att placeras pa lampliga platser
bade Tranas Energi agda eller abonnent dgda beroende pa var det blir for verksamhet pa dom nya fastigheter-
na. Idag finns en transformatorstation vid Trucken 3 denna sakerstélls med bestdmmelsen Transformatorstat-
ion (E1). En hogsta nockhojd &r angivet 5 meter. | samband med vagutbyggnaden kommer ytterligare elkablar
att forlaggas i omradet. Tillkommande tekniska anlaggningar uppférs pa Industrimark, betecknad J i plankartan.

6.12.5 Fjarrvarme
Trands Energi skall under 2020 ansluta Hoganloft till det kommunala Fjarrvarmenatet.
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6.12.6 Optisk kabel
Det finns majlighet att koppla till Trands Energis fibernt Traman.

6.13 Risker

6.13.1 Transporter av farligt gods

Riksvag 32 utgor Tranas enda primara rekommenderade tranportvag av farligt gods. Lokalisering av industri-
omrade i anknytning till riksvag 32 innebar att transporter kan ske pa rekommenderad fardvag, utan att behdva
passera genom samhallet.

6.13.2 Geoteknik
Forutsatt att anlaggningsarbete utfors i enlighet med anvisningarna i framtaget PM avseende geoteknik
(Systemhandling 2012-12-18 Sweco) bedéms inga geotekniska risker for det nya industriomradet foreligga.

6.13.3 Oversvamningsrisk

Berakning pa dversamningsvolym som uppkommer vid floden fran 100-arsregn (utan klimatfaktorn) med angi-
vet maxutlopp vid ett 10-arsflode (med klimatfaktorn) har beraknas for Hoganloft I1l. En Gversvamningsvolym
om endast 470 m3extra utover volymen som fordrojs i anlaggning vid ett 10-arsregn kravs vid ett 100-arsregn
(StormTac AB, 2017).

6.13.4 Buller

Omradet halls val avskilt fran tatorten genom riksvagen och det befintliga industriomradet. Narmaste bostads-
bebyggelse, Drumstorp och Bredkarrs gardar, aterfinns ca 270 meter utanfér planomradets grans. Bredkérrs
gard, som ligger direkt nordvast om det befintliga industriomradet Hoganloft 11, ar i kommunal 4go. Planomradet
ligger i ett industriomrade med de storningar detta innebar. Den storsta bullerkéllan i omradet &r riksvag 32.
Inga sérskilda risker bedéms foreligga. De blivande verksamhetsutévarna ar i enlighet med Miljobalken sjélva
ansvariga for att deras verksamhet och den mark de &ger inte sprider fororeningar till omgivningen, samt att
géllande miljokvalitetsnormer halls.

7 Planférslag

7.1  Forandringar jamfort med géllande detaljplan

Omfattningen av industriomradet (J) har inte férandras avsevard fran tidigare planlagda detaljplaner. For att
méjliggora stérre industrifastigheter som efterfragas inom etapp 1 har infrastrukturen férandrats. Inga markhoj-
der laggs fast i detaljplanen. En forprojektering med uppskattat lampliga marknivaer har genomforts, men fra-
gan maste utredas narmare infér omradets anlaggande. Vastra delen av planomradet inryms inom etapp 3
vilket &r majligt for framtida exploatering. D& kommunen &ger marken kommer infrastrukturen som gatans pla-
cering in i omradet studeras vidare under projekteringen av denna etapp.

| gallande detaljplan finns naturslapp soder om planomradet. Dessa slapp mellan industrifastigheterna ar plan-
lagda allménplats-natur. | féreslagen detaljplan planlaggs dessa till kvartersmark-industri samt allmén plats-
mark- gata. Med naturslappen var tanken att mojliggéra for fortsatt expansion séder ut samt utrymme fér hante-
ring av dagvatten. Kopplingen kommer fortfarande vara méjlig med den nya foreslagna industrigatan samt
naturomradet i séder som behalls. Vid placering av gata och tankta industrifastigheter har kommunens forstu-
die inte sett nagra problem i vart omhéandertagande leda dagvatten till kommunens fordréjningsdamm utan
dessa naturslapp.

7.2 Utnyttjandegrad

Byggratten inom omradet ar inte begransad, utan avgors vid bygglov. Planforslaget tillater byggnader med en
nockhéjd fran 15 meter till en totalhdjd pa 40 meter. Detta ar hojder fran tidigare planlagda forslag i omradet. |
de yttre kanterna, mot naturmark och intill vag 1008, tillats en nockh6jd pa 15 meter. Fér industrifastigheterna
narmast Bredkarrsgatan féreslas en nockhdjd pa 15 meter. For omradet vid etapp 3 dar de hogsta marknivaer-
na finns tillats en hogsta nockhojd pa 20 meter. Vid det inre omradet tillats totalh6jder pa 40 meter. Nya bygg-
nader i dessa volymer ger en stor paverkan men syftet med de varierade hojderna &r att astadkomma en vanli-
gare Gvergang fran det omgivande landskap till det nya industrilandskapet.
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Placeringsbestammelse for byggnad inryms i plankartan vilket innebér att byggnad ska placeras minst 6 meter
fran allman platsmark (p.).

7.3 Angoring

Det nya industriomradet vid Hoganloft Il kommer att kunna nas fran tva hall. Omréadet angdrs fran vag 1008 i
vastra delen av planomradet samt fran Bredkarrsgatan. Industrifastigheterna Personbilen 2 och Bargningsbilen
1 och 2 samt SWEOPS fastighet féreslagen Personbilen 1 kommer kunna ansluta sig norr om Bredkérrsgatan
genom foreslagen gemensamhetsanlaggning (gs).

Inom planomradet méjliggors industrigata, (GATA) med bredd pa 16 meter. Utrymme finns for att anldgga
gang- och cykelvag samt dike for hantering av dagvatten.

| samband med byggnationen av Hoganloft | anlades en gang- och cykelvag fran staden till omradet. Den nya
infrastrukturen ansluter till denna. GC-végen fortsatter sedan genom Héganloft 11l vidare norr om planomradet
s6der om vég 1008, planlagda forslaget Gangvég, Cykelvag (GANGCYKEL).

Gatunatet &r utformat s att det finns framtida méjligheter for expansion mot séder och eventuellt anslutning
Drumstorp trafikplats.

7.4 Naturmark

Ett storre sammanhangande naturomrade (NATUR) finns vid planomradets sodra del. Omradet innehaller dels
angsmark med kulturvérden medan andra delar skall utgéra ytor for dagvattenhantering for rening och fordréj-
ning av dagvatten och inryms inom egenskapsbestammelse (vatmark;). Omradet kommer aven att komplette-
ras med driftvag for dagvattenhanteringen och kan nyttjas for allménheten och verksamma for rekreation inom
omradet.

Vid norra delen av planomradet mojliggors ett naturomrade (NATUR) pa cirka 10 meter, parallellt med vag
1008. Inom detta omrade kommer dagvattnet hanteras. Vidare dster om planomradet kommer dagvattnet att
ledas genom markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (us). U-omradet har en bredd pa 6meter
dar ett tackdike uppfors pa kvartersmark.

Merparten av planomraet utgors av kvartersmark for industriandamal, detta betyder dock inte att allt kommer att
exploateras, men det ger kommunen som exploatér flexibilitet. Exempelvis skall 6ppna dagvattendiken mitt i
omradet anlaggas med mdjlighet fér gronomraden i anslutning till dessa.

8 Konsekvenser

8.1 Miljokonsekvenser

Under upprattandet av géllande detaljplan Hoganloft Il industriomrade med laga kraft 2015-12-02 uppréattades
en miljskonsekvensbeskrivning. Planférslaget bedémdes medféra konsekvenser for omradets landskap och
naturmiljo. Naturomradet bedoms dock sakna sarskilda véxt-, natur- och djurvéarden. Ett genomforande av
planen ger mycket stora konsekvenser for dagens topografiska forhallanden, men bedoéms som lokala och ej
stérande fér omgivning, vilket ger en forhallandevis liten paverkan pa landskapshilden i stort. Planen kommer
dven medféra mattliga till sma konsekvenser fér kulturmiljo, yt- och grund vatten samt for rekreation och fri-
lufsliv i omradet. Avseende halsa och sakerhet sa kommer troligtvis riskerna att 6ka lokalt, men minska i
Tranas samhalle om detaljplanen genomfors.

En exploatering av planomradet genererar trafik, vilket &r negativt for uppfyllande av de nationella miljsmalen.
Omradet &r dock val lampat fér sitt &andamal. En alternativ lokalisering kan innebéra stérre skada pa naturmiljén
och langre transporter.

8.2  Sociala konsekvenser

Planen mojliggor att arbetsplatser kan tillskapas i anknytning till Tranas stad och riksvag 32. De dagliga trans-
porterna till omradet liksom antalet persontransporter med bil kan komma att 6ka. Tillgangligheten till och ge-
nom omradet kommer att 6ka i och med byggnationen av en ny gang- och cykelvag.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

9 Genomférande

9.1 Tidplan

Planarbetet beskrivs enligt foljande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg och miljotnéamnden 2019-01-14
Beslut om samrad 2019-06-17
Samradstid 2019-07-02 till 2019-09-03
Bearbetning av inkomna synpunkter september
Beslut om granskning 2019-09-23
Granskningstid 2019-10-02 till 2019-10-23
Beslut om antagande 2019-11-25
Beslutet kan vinna laga kraft 3 veckor efter att protokollet &r justerat 2019-12-24

9.2 Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden kan
inte planen andras, ersattas eller upphéavas mot berdrda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r nod-
vandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

9.3 Etappindelning

Utbyggnad av all industrimark som mgjliggors i detaljplanen kommer ske i etapper. Sweops tomt inryms inom
etapp 1 vilket markarbeten och projektering pagar med géllande detaljplan som underlag. Inom forsta etappen
inryms &ven gatan in i omradet fran Bredkarrsgatan samt industrifastighet soder om denna. Den norra delen av
industriomradet, langs vag 1008 beraknas utgéra etapp 2 samt dagvattendammen som inryms i utformningen
vatmarki.och industrifastigheter Gster om etapp 1. For etapp 3 inryms framtida industrietablering. Utbyggnads-
takt och (stgippindelning paverkas aven av efterfragan pa industrimark.

|
%

lllustration éver etappindelning

9.4 Huvudmannaskap

Tranas kommun ar huvudman for allman plats.

Trands Energi AB &r huvudman for ledningsnét och eldistribution och fiberkabel.

Planomradet kommer att omfattas av kommunens verksamhetsomrade fr Vatten- och aviopp.

9.5 Upphévande av géllande detaljplan

En ca 10 meters bred remsa soder och vaster om planomradet ar markerat (a;) pa plankartan. Detta omrade
upphavs nar planforslaget vunnit laga kraft. Omradet upphévs for att ha utrymme till fastighetsgréans och for
framtida planering. Omradet ingar i gallande "Detaljplan fér Héganloft Il industriomrade del av Hubbarp 2:1 och
Bredkarr 3:1". Laga kraft 2015-12-02, lantméterinummer 0687-P406.

Detaljplan for Personbilen 1 m.fl. i Tranés
Héganloft industriomrade Sidan 13 av 15



9.6  Ansvarsfordelning

Tranas kommun ansvarar for utbyggnad av hela industriomradet med fardigstallande av grovterrasserad indu-
strimark, industrigator och gang- och cykelvagen. Kostnader for utbyggnad av GC-vagar kommer att inga i
kommunens exploateringsbudget for allman plats.

Tranas kommun ansvarar for utbyggnad av vatten- och avioppsanslutning fram till fastighetsgrans. Tranas
kommun ansvarar for anlaggande av dagvattensystem pa allmén platsmark.

Blivande fastighetsagare ansvarar for anlaggandet av system for dagvattenférdrojning inom tomtmark.
Planering, fyllningar och utgravningar av tomterna sker i samrad med koparen, da detta ar mojligt.

Kommunen kommer kontinuerligt att analysera behovet av trafiksakerhetatgarder pa vag 1008 och dess an-
slutningar nér trafiken till industriomradet okar. Om atgarder maste utforas bekostas dessa av kommunen.

9.7  Ekonomi
Tranas kommun bekostar framtagandet av detaljplanen, denna kostnad atertas sedan genom planavgifter vid
byggnation av industrimark och &r beroende av byggnationens storlek.

Kommunen bekostar all infrastruktur inom planomradet samt grovterrassering av industrimark. Med grovterras-
sering menas att marken &r byggbar, men att det kan behovs schaktas eller fyllas beroende pa tomternas och
byggnaders utformning. Med 2019 ars priser koster exploatering av omradet ca 250 kr/kvm. Hela Hoganloft
industriomrade &r ca 550 000 kvm stort.

Kommunfullmaktiges géllande taxa for industrimark &r 50 kr/kvm vid forséljning av grovterrasserad mark.
Avgifter for anslutning till det kommunala vatten- och avioppsnétet tilkommer.

9.8  Tekniska fragor

Tomternas planering och héjdsattning ska ske i samarbete med exploatéren dar detta ar mgjligt, dvs om indu-
stritomterna exploateras samtidigt som industrietablering. Stréavan ar i 6vrigt att god massbalans skall uppnas
inom omradet med anpassning till omgivningen.

10 Fastighetsréttsliga fragor

10.1 Fastighetshildning
Férutom detaljplanens avgransning mellan allmén platsmark och kvartersmark foreslas ingen fastighetsregle-
ring for industrimark, detta avgdrs i samband med den enskilda industrietableringen och dess behov.

| 6stra delen av ovan beskriven etapp 1 skall ett tdckdike anlaggas inom kvartersmark for industri (us). For
tackdiket skall servitut bildas till férman for kommunen.

Den tidigare Lussebogatan foreslas i planforslaget att Gverga fran allmén gata till kvartersmark for industri.
Gatan blir gemensamhetsanlaggning for intilliggande fastigheter i kvarteret Personbilen och Bérgningshilen.
Fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen 6vertar drift och skotsel av vagen. Lantméteriet avgor
andelstalen i anléaggningen.

Fran Bargningsbilen 2 och 3 6verfors en mindre remsa, ca 480 kvm, till kommunens fastighet Hubbarp 2:1 for
att mojliggéra anlaggande av allman gata.

Bargningsbilen 4 ges mojlighet att utékas med en mindre remsa, 240 kvm, fran kommunens fastighet Hubbarp
2:1 i norra delen av fastigheten.

Inom ovan beskriven etapp 3 skall gata anldggas for att méjliggéra uppdelning av industrimarken i mindre en-
heter. Gatans lage och utformning &r endast en illustration pa kartan och exakt placering bestams i senare
skede i samband med terrassering och forsaljning av tomter. Gatan kommer att behallas i kommunal go.
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Trucken 1, 2 och 3 skall ombildas enligt detaljplan. Trucken 1 utdkas med ca 1700 kvm, Trucken 2 utdkas med
ca 320 kvm och Trucken 3 flyttas.

| lantméteriférrattningen avgor lantmateriet de exakta areor som fastigheterna skall utokas eller reduceras med.

Vid avstyckning av industrifastigheter bekostar
kommunen lantmaterifrrattningen. Vid fastig-

hetsreglering bekostar den motagande fastig-

hetsagaren lantméteriférrattningen.

10.2 Namnforslag

Inom omradet kommer nya industrifastigheter
att bildas dar kvartersnamnen foreslas fa nam-
nen Personbilen, Bargningshilen, Plogbilen och
Kranbilen. For befintliga industrifastigheter
inom nedan forslag Personbilen har nagra fatt
fastighetsnamn Bargningsbilen. Vid ny fastig-
hetsregelring foreslas att fastighetsheteckning-
en blir Personbilen.

De nya gatorna in i industriomradet foreslas fa

namnen Lussebogatan och Brinkebergsgatan. .
Féreslaget kvartersnamn och gatunamn

11 Utredningsforteckning
Naturvardesinventering: Hoganloft — industriomrade och oas for sumpskogsarter, 2009, Fasth, Thomas Pro
Natura

Arkeologisk utredning: Drumstorp 6:1, 2009, Jonkdpings 1&ns museum Ameziane, Jenny

Arkeologisk férundersokning: Trands RAA 439, 441, 442, 443 och 444 arkeologisk férundersokning av réjnings-
réseomraden samt arkeologiskutredning inom Bredkarr 3:1 m.fl, 2013, Jénkdpings lans museum. Rodjer, Ing-
var

PM Geoteknik: Hoganloft Ill Systemhandling, 2012-12-18, Sweco.

PM Dagvatten: Hoganloft Ill Systemhandling, 2013-01-08, Sweco

Markteknisk undersékningsrapport: Mur/Geo Hoganloft 3 Etapp 1 Ny gata samt VA-ledning Trands kommun,
2017-01-13, BG&M Konsult AB

Forprojektering av dagvatten: Rapport om forprojektering av anlaggning for fordrdjning och rening av dagvatten
i samband med industriexploatering av Hoganloft Ill, 2017-12-15, StormTac AB

12 Medverkande tjanstepersoner
Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen,
Kommunledningsférvaltningen i Trands kommun.

Tom A Johannesen Klara Nilsson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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