Kvalitets- & gestaltningsprinciper inom Norraby IV
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Syfte

Syftet med gestaltningsprinciperna for Norraby IV ar att definiera en gemensam grund for
utformningen av stadsdelen och specifik for de fyra tomterna som i detaljplanen har utpekats for
mer sammanhallen bebyggelse i form av parhus, kedjehus, radhus och/eller smaskaliga
flerfamiljshus. Malet ar att stadsdelen ska upplevas som attraktiv, trygg och enhetlig i sin gestaltning
och arkitektur, samtidigt som det finns utrymme foér ett individuellt uttryck.

Vi ser ett mervarde att ta vara pa byggherrarnas och arkitekternas idéer och erfarenheter och har
som mal att i dialog definiera de gemensamma gestaltningsgrepp, och de delar dar det finns
utrymme for att skapa en viss variation och individualitet i gestaltningen. Darfor har vi valt att
beskriva de viktigaste varden, utgangspunkter och gestaltningsprinciperna pa ett évergripande satt,
och vill snarare inspirera och utmana byggherrar med sina arkitekter att formulera och fortydliga pa
vilket satt just deras forslag bidrar till en stadsdel med en ‘enhetlig variation’.

Vi har lagt upp de gestaltnings- och kvalitetsprinciperna i detta dokument pa ett satt som skapar ett
gemensamt basvéarde, dvs en niva som alla bidrag ska uppna. Utbver basnivan finns det en spetsniva
med atgdrder och insatser som skapar mervarde. Listan med spetsinsatser avser inte vara
uttdbmmande eller fullstandig. Byggherrarna har mojlighet att plocka fritt fran spetslistan men
utmanas dessutom att utveckla och lagga till egna kvalitetshéjande idéer och atgarder i sitt forslag.

Vi kommer att gora en sammanhallen utvardering dar vi bade tittar pa att samtliga kriterier i
baslistan ar uppfyllda samt bedémer nivan pa valda kvalitetshéjande insatser och atgarder ur
spetslistan och de egna forslagen.

Allmanna utgangspunkter for Norraby IV

Arkitektoniskt formsprak

Norraby har under de senast 20 aren omvandlats fran ett fritidshusomrade till ett varierat
bostadsomrdde ldangst med Sommens strandkant. Tomterna &r av varierande storlek och
bostadsbebyggelsen bestar mest av friliggande villor fran olika tidsepok. De &ldsta husen ar fran
borjan av 1900-talet. | ndrheten av planomradet ligger fére detta Hotell Tranasbaden som har byggts
om till bostadsritter. Aven om den befintliga bebyggelsen &r varierad finns det nagra
gestaltningsgrepp som gor att omradet anda upplevs som sammanhadngande. Som exempel kan
namnas en byggnadshoéjd i 1 och 2 vaningar, ett smaskaligt arkitektoniskt formsprak med sadeltak, i
huvudsak fasader av trdpanel och en tydlig orientering av bostadsentréer mot gatan.

Gron forgardsmark med hackar

En annan viktig aspekt i upplevelse av en viss sammanhallen karaktar i omradet ar den grona
forgardsmarken och den (oftast) grona overgangen mellan det offentliga gaturummet och den
privata tomtmarken i form av hackar. Detta skapar en viss lugn och kontinuitet i omradets rumsliga
identitet och tillater pa det satt en mer varierad arkitektur, utan att variationen blir ‘pafrestande’.
Malet ar att den nya bostadsbebyggelsen i Norraby IV ska hanga ihop med dessa befintliga kvaliteter
i omradet.

Blandat omrade

En viktig utgangspunkt i skapandet av ett varierat och blandat men sammanhallet omrade med olika
hustyper ar att hushall av olika storlekar och alder kan bosatta sig i omradet. Omradet ska praglas av
diverse hustypologier med en intressant och omvaxlande formgivning och ett visst slaktskap i
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arkitektoniskt uttryck. Har kan en mix av friliggande villor, parhus, kedjehus, radhus och smaskaliga
flerbostadshus skapa férutsattningar for ett intressant och blandat omrade.

Natur

Planomradet ligger i en homogen tallskog som vaxer pa en moranas. Jordlagret ar relativt tunt vilket
medfor langsam tillvaxt dar undervegetationen bestar av, gras, lingon- och blabarsris. Omradet har
en svag jamn lutning mot sjon Sommen i Oster och som narmast ar det 85 m till stranden. |
skogsomradet finns idag ett utvecklat nat av stigar. | planforslaget finns 6ppningar mellan
bostadstomterna som ger mojligheter att ansluta omradet till de befintliga huvudstigarna.

Gestaltningsprinciper

Gata, platser och gronstruktur

Omradet kopplas pa Norrabyvagen genom tva gatuanslutningar. Anslutningen mellan befintliga
bostdderna i séder ges mer utrymme och far en mer naturlig och gron karaktar. Den norra entrén
kantas av nya villatomter. Pa bostadsgatorna i omradet blandas bil-, cykeltrafik och fotgdngarna pa
den 7m breda koérbanan. Genom att utforma lokalgatorna bdljande ges gaturummet en naturlig
karaktar med intressanta siktlinjer och dessutom uppnas en viss ddmpning av hastigheten i omradet.
Gatornas boljande form och anpassning efter hojdlinjerna i omradet ska speglas i husens placering i
landskapet. Bostadsbebyggelsen ska sa mycket som mojligt félja markens naturliga forutsattningar sa
att ‘avtrycket’ fran bebyggelsen i marken minimaliseras.

Bebyggelsens vaggar formar fondmotivet for gatan. For att definiera gaturummet pa ett dvertygande
satt ar det viktigt att bostaderna inte ligger for langt fran gatan. Ett avstand mellan fasad och
tomtgrans pa max 5m foresprakas. Husens gatufasad utformas pa ett satt sa att det skapas en viss
kontakt mellan bostaden och gaturummet. Har ar det viktigt att skapa ett tilltalande gaturum med en
viss livlighet genom att husen riktar sig med entréerna mot gatan. Sekvensen gata, hack, gron
forgardsmark och bostadsentrén med en Oppen och transparant fasadutformning &r viktiga
ingredienser i gestaltningen av ett livligt bostadsomrade.

Gronskan i gaturummet ska finnas pa kvartersmarken. Forgardsmarken framfér husen bildar
o6vergangen mellan det offentliga gaturummet och den privata bostaden. Forgardsmarken ska vara
gronskande och tydligt avgransad mot det offentliga gaturummet med hack.

Centralt i omradet, mellan Jubileumsvagen och Sekelvagen, skapas en gron motesplats med plats for
lek och utevistelse. Platsbildningen &r en del av ett sammanhangande gront strak i 6st-vastlig riktning
mellan Norrabyvagen och skogen i vast. En stor del av de befintliga tallarna och undervegetationen
som lingon- och blabarsris bevaras och utgor ett viktigt inslag i utformningen av detta strak.

Tomterna Slanan 5 och Stybbet 6 pa var sin sida av den centrala motesplatsen har bra forutsattningar
att kunna ta in de befintliga naturliga kvaliteterna i tomtens disposition. Tomterna anses vara
lampliga for kedjehus och parhus.

Kvarter

Kvarteren kan inrymma olika hustyper som enbostadshus, parhus, radhus, kedjehus eller smaskaliga
flerbostadshus. En blandning av saval hustyper, upplatelseformer som arkitektoniskt uttryck
efterstravas inom omradet. Darmed ges forutsidttningar for att fa en mer varierad

hushallssammansattning bland de boende och ett intressant bostadsomrade.



Den forespraken variationen i arkitektoniskt uttryck ska karakteriseras av en ’enhetlig diversitet’ i
gestaltningen. Husens arkitektur ska ha en viss slaktskap som bidrar till en varierad men harmonisk
gaturum, samtidigt som en individuell gestaltning bidrar till livlighet och variation. For att ge
utrymme at en variation i arkitektoniskt uttryck anser vi att det ar viktigt att 6vergangen mellan
offentlig och privat utformas pa ett enhetligt satt, dvs med gron forgardsmark och en gron hack.

Hustyper, byggnadsvolymer & hdjd

| den Ostra delen av omradet ges plats for villor medan den véastra delen ar tankt for mer
sammanhallen bebyggelse med parhus, radhus, kedjehus eller smaskaliga flerbostadshus. For
villabebyggelsen géller att husbredd och avstand mellan husen ska vara i balans. For att kunna skapa
en varierad gatubild i den vastra delen av Jubileumsgatan ska langden pa radhus och kedjehus
begransas till maximalt fem hus i varje langa. Eventuella flerfamiljshustypologier ska ansluta till
denna bebyggelseskala.

Marken i den vastra delen av omradet langst med Jubileumsgatan lutar at 6st och det ger anledning
for specifika gestaltningsprinciper for de Ostra tomterna Slanan 5 och Stybbet 6, och de vastra
tomterna Tjardalen 1 och Trdkolet 5.

De vastra tomterna ligger hogre och dessutom pa utsidan av gatans bojning och strackning. Har kan
det vara lampligare att placera bostadsbebyggelse med en mer sluten bebyggelsefont, tex i form av
radhus- eller méjligen smaskaliga flerfamiljshuslangor i max 2 plan med tak.

De 6stra tomterna lutar Osterut (nerat) fran gatan och hojdskillnaden mellan gatan och baksidan pa
de intilliggande villatomterna i 0st ar ca en vaningshojd. Forslagen ska visa hur denna hojdskillnad
gestaltas i volymen och arkitekturen, tex genom nivaskillnad, overhdngande terras eller
suterrdngplan. Pa denna sida ser vi det som lampligare att skapa en mer ’‘perforerad’
bebyggelsestruktur, tex i form av kedje- eller parhus i 1 till 2 plan under sadeltak med eventuellt ett
suterrangplan. Detta grepp ger en mdjlighet att skapa mer transparens och genomblickar mellan
huskropparna med mojligen en sjoglimt mot Sommen fran de vastra huslangornas évervaning (tex
fran en balkong eller terras).

Byggnadslinje

For att skapa ett attraktivt gaturum ska husen placeras relativt ndra gatan langs en byggnadslinje
med minimal variation i djupled. Husen ska placeras i huvudsak pa maximal fem meter fran
kvartersgransen. En viss forskjutning av fasadlinjen dr mojlig om den gynnar variationen och
lekfullheten i gaturummet, och/eller beror pa relationen mellan fasadlivens riktning och gatans
strackning. Utskjutande byggnadsdelar som entrépartier, skarmtak, bursprak eller balkonger tillats
inom en zon av en meter ndrmast husen. En viss indragning av en del av fasaden dr mdjlig om den
berikar arkitekturen och om en kontinuerlig byggnadslinje uppfattas fran gatan.

Forgardsmark

Som tidigare har namnts utgor den grona forgardsmarken en viktig del i upplevelse av gaturummet.
Forgardsmarken skiljer huset fran gatan och skyddar mot insyn och ger avstand till trafiken, samtidigt
som den skapar en zon for moten mellan de boende emellan och bestkare. Det ar viktigt att
entréerna riktar sig mot gaturummet och att det skapas forutsattningar i bostadsutformningen for en
viss kontakt mellan huset och gaturummet. Tex genom att placera matplatsen och/eller kéket mot
gatan. Flera 6gon pa gatan skapar ocksa mojligheter for 6kat upplevelse av trygghet.

Forgardsmarken har en 6ppen karaktar och ska ha en grén avgransning mot gatan medels en hack.
Endast den del av forgardsmarken som behoévs for parkeringsinfart (enbostads-, kedje- och parhus)
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och gangytor far hardgdras med plattor eller asfalt. Ovriga delar ska férses med vegetation. Den fem
meter djupa férgardsmarken mellan gata och fasad ger utrymme f6ér en gron karaktar med trad och
planteringar.

Parkering och sophantering

Vid enbostadshus, parhus och kedjehus kan bilens parkeringsplats placeras framfér garage eller
carport intill husen. For att sdkerstalla ett kvalitativt gaturum foresprakar vi ett gestaltningsgrepp dar
bilens dominans i gaturummet minimaliseras. Tex genom att garage placeras minst fem meter bakom
husens fasadlinje och/eller att carports placeras bakom eller i linje med husens fasadlinje. Pa det
sattet kan det finnas utrymme for bilen att parkeras bakom fasadlinjen och férsvinner den fram
gaturummets perspektiv. Placering av sopkarl ska helst ske bakom husens fasadlinje och ska i alla fall
integreras i arkitekturen. Parkeringsytor till radhus och smaskaliga flerfamiljshus ska anldaggas pa
kvartersmark i form av mindre ’parkeringspockets’ mellan husen och bakom fasadlinjen ur
gaturummets synfalt. For flerbostadshus ar det lampligt att bygga gemensamma sophus intill
bostdderna. Dessa kan med fordel integreras i husens disposition eller ska placeras bakom
fasadlinjen ur gaturummets synfalt.

—

Inspirationsbilder kedje- & parhu

Gardar och tradgard

Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller egen tradgard med uteplats. Till de gruppbyggda
hustypologierna i den vastra delen av omradet kan gemensamma utemiljoer skapa ytterligare
kvalitet, beroende pa typologi och upplatelseform. Har kan med fordel de befintliga naturliga
element som tallar och lingon- och blabarsris integreras i de boendes utemiljo. Gemensamma
utemiljoer kan starka det sociala kittet i omradet och skapa mojligheter for interaktion och moéten.
Exempel pa kollektiva grona lésningar kan vara vaxthus, odlingslotter, sinnestradgard eller
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lekmojligheter. Dessutom kan inslag av kollektiva funktioner som atervinningshub, redskapsbod,
verkstad, elcykel eller tom elpoolbil 6ka delningsmojligheter for de boende och pa sa satt bidra till en
mer hallbar livsstil.

Bostadsbebyggelse

For att skapa ett intressant och blandat bostadsomrade med en mangfald av kvaliteter och uttryck,
foresprakas en variation av hustypologier, upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och arkitektoniskt
formsprak. Detta ger ratt forutsattningar for blandade hushall och ett livligare omrade med plats for
olika manniskor i olika alder och olika sammanstallningar.

Som tidigare har namnts ska omradet praglas av en sammanhallen och enhetlig gestaltning pa
omradesniva, men ska det finnas utrymme foér ett individuellt uttryck. Malet &r att skapa ett omrade
dar variationen i arkitekturen inte ska bli rorigt eller pafrestande, men att det skapas en balans
mellan gemensamma gestaltningsgrepp samtidigt som det ges utrymme for en individuell
gestaltning.

Inspirationsbi/der\radus
For att skapa en bra bas fér en ‘enhetlig diversitet’ har vi definierat vikten av den grbna
forgardsmarken, den kontinuerliga o6vergangen mellan gaturum och tomtmark genom héackar.
Dessutom foresprakar vi ett enhetligt grepp utefter respektive gata vad géller bostadsorientering
mot gatan (entréer) materialval i fasad (Overvagande trd och en ytbehandling som aldras vackert) och
fargpalett (varma naturliga nyanser) som passar val in i den naturliga miljon. Kulor och materialval
ska bidra till gatans gemensamma identitet snarare dn de enskilda byggnaderna. Detta ger en bra
grund for en variation i arkitektoniskt uttryck och en individuell gestaltning med en rikedom av
genomtankta detaljer.
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Norraby préglas av en smaskalig arkitektur med 6vervagande sadeltakform och vi ser fram emot
forslag som tar hansyn till dessa karaktarsdrag pa ett nytankande satt sa att nya kvaliteter tillfors.
Darfor se vi garna att forslagen definierar och formulerar hur de bidrar till malet att skapa ett
sammanhallet omrade med en viss variation och rikedom i arkitektoniskt uttryck. Malet ar att i
fortsattningen av projektet skapa en dialog med utvalda byggherrar och arkitekter foér att
tillsammans finslipa och utveckla de delar dar vi hittar ett gemensamt gestaltningsgrepp, och de
delar dar det individuella uttrycket kan blomstra.

Inspirationsbilder smdskaliga flerfamiljshus
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Gestaltnings- och kvalitetskriterier

Utifran forendmnda gestaltningsprinciperna belyser vi de mest vasentliga kriterier som vi kommer att
bedoma tavlingsforslagen pa. Tanken med nedanstdende kriterier ar att skapa en basniva dar alla
forslag ska relatera sig till, och en spetsniva dar byggherrarna kan vélja ut atgardar och insatser for
att o6ka kvaliteten i deras forslag. Som sagt ar listan inte uttdommande eller fullstdndig och vi ser fram
emot forslag som utvecklar spetsnivan. | bedomningen tar vi hansyn till bada bas- och spetsnivan
utifran ett helhetsperspektiv.

Gata, platser och gronstruktur

Bas
e Bostadsbebyggelsen ska sa mycket som majligt folja markens naturliga férutsattningar.
e ’Avtrycket’ fran bebyggelsen pa marken minimaliseras.
e Ett avstand mellan fasad och tomtgrans pa maximal 5m.
e Bostadens entré riktar sig mot gatan.
e Forgardsmarken ska vara gronskande med minimal andel hardgjord yta.
e  Motet mellan gaturummet och tomtmarken avgransas tydligt med en hack.
Spets
e VYtterligare insatser som bidrar till ett gronare gaturum och en starkt relation mellan
gaturummet och bostaden.
Kvarter
Bas

Forslaget bidrar till en blandning av hustyper, upplatelseformer och arkitektoniskt uttryck
inom omradet.

Forslaget ger forutsattningar for en varierad hushallssammansattning i omradet.

Den véstra sidan av Jubileumsgatan har en mer sammanhallen bebyggelsestruktur med en
kontinuerlig och mer sluten bebyggelsefont i maximalt 2 plan plus sadeltak.

Den Ostra sidan av Jubileumsgatan har en mer dppen bebyggelsestruktur med en mer
perforerad och transparant bebyggelsefont i 1 till 2 plan med sadeltak, inklusive en eventuell
suterrangplan.

Lingden pa radhus och kedjehus begransas till maximalt fem/sex hus per linga.
Flerfamiljshustypologier ska ansluta till denna bebyggelseskala.

Husen ska placeras i huvudsak pa fem meter fran kvartersgransen. En viss forskjutning av
fasadlinjen ar tilldten om den gynnar variationen och lekfullheten i gaturummet, och/eller
beror pa relationen mellan fasadlivens riktning och gatans strackning.

Entréerna riktar sig mot gaturummet och bostadsutformningen bidrar till en viss kontakt
mellan huset och gaturummet for att 6ka tryggheten i omradet.

Vid enbostads-, par- & kedjehus ska en genomtankt gestaltning av bilens parkeringsplats
bidra till att bilen inte upplevs som dominant i gaturummet. Tex genom att placera garage
minst fem meter bakom husens fasadlinje. Carports kan med férdel placeras bakom eller i
linje med husens fasadlinje.

Parkeringsytor till radhus och smaskaliga flerfamiljshus anlaggs pa kvartersmark i form av
mindre 'parkeringspockets’ pa ett satt sa att bilen inte upplevs som dominant i gaturummet.
Tex genom en placering mellan husen och bakom fasadlinjen ur gaturummets synfalt.
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For flerbostadshus kan gemensamma sophus med fordel integreras i husens disposition eller
kan med fordel placeras bakom fasadlinjen ur gaturummets synfalt.

Varje bostad har tillgang till en balkong eller egen tradgard med uteplats.

Gardar och tradgardar med minimal hardgjorda ytor och maximalt genomslappligt material.
Parkeringsytor kan med fordel anldggas med grasarmering (sten) eller genom att
markbeldggningen glesas ur.

Spets

e Gemensamma utemiljber med kvaliteter som bidrar till interaktion och mdten mellan
invanarna.

e Det finns ytor som bjuder in till samvaro och aktiviteter.

e Konst som inslag i utemiljéerna.

e Kollektiva funktioner och delningsmdjligheter som bidrar till en hallbar livsstil, sdsom elcykel-
och/eller elbilspool.

e Tillgdngliga cykelrum med laddpunkter och plats for tex reparationer mm.

e Atervinningsrum och méjligheter for afvallssortering.

e Parkeringsplatser forses med laddpunkter.

e Befintliga naturliga element som tallar och lingon- och blabérsris sparas och integreras i de
boendes utemiljo.

e Insatser som bidrar till en utveckling av ekosystemtjanster i omradet, tex:

o Bevarande av befintliga trad och vegetation,
o Plantering av hackar, blommande frukttrad och barbuskar,
o Plantering av gronska och blomsterprakt,
o Gynna pollinerare genom fagelholkar, insektshotell, fagelbad, bikupor, osv,
o Regnvatten fordrdjs och samlas for bevattning.
Bostadsbebyggelse
Bas

e Husens arkitektur bidrar till ett enhetligt och harmoniskt gaturum samtidigt som den préaglas
av ett individuellt uttryck.

e Kulér och materialval ska bidra till gatans gemensamma identitet snarare dn de enskilda
byggnaderna.

e Bostaden har en 6ppenhet och orientering mot gatan.

e Bostaden har entrén mot gatan.

e Fasadens materialval i 6vervagande tra med en ytbehandling som aldras vackert.

e Fargpalett i varma naturliga nyanser.

e Takets form och materialisering ar inte definierad i forvag men ska relatera till de varden och
arkitektoniska karaktdren Norraby har idag. | projektets fortsattning vill vi skapa en dialog om
en takutformning som bidrar till ett sammanhallet omrade med utrymme for individualitet.

e Ett formsprak med hog kvalitet och omsorg i detaljer.

e Visualisering och individuell matning av el och varmvatten

Spets

Forslag som innehaller gréna innovationer, plusenergihus, och koldioxidneutrala hus
Miljévanliga byggmaterialen (Sunda Hus, Miljébyggnad Silver, Svanen, mm)
Grona tak pa hus, utbyggnader, férrad, carports och/eller garage.
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Anvandandet av solceller for hushallsel, valintegrerad i takets utformning.
En energianvandning motsvarande hogst 56% av BBR

Minst halften av energiférbrukning kommer fran férnybara kallor
Byggnadsstomme i massivtra.

Stomme i klimatsmart betong med lagre koldioxidutslapp
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