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PLANBESKRIVNING
1 Handlingar

Planforslaget bestar av: Planbeskrivning Behovsbeddmning
Plankarta med bestdmmelser Fastighetsforteckning

2 Planforfarande

Kommunens har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Under processen att ta
fram en detaljplan prévas platsens lamplighet for ny bebyggelse, férandring eller bevarande. Kommunen ska i
detaljplanen redovisa anvandning av platser for allmanheten, vagar, torg och parker, och for kvartersmark.
Detaljplanen ar en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och langsiktiga mal i dversiktsplanen
och den lokala byggpolitiken. Detaljplanen &r bindande vid prévning av bygg-, mark-, och rivningslov bade
under och efter genomférandetiden.

Denna detaljplan berdr naturmark som &r allméant tillganglig for rekreation alltsa ar den av stort allmént intresse
och handlaggs med utdkat férfarande enligt PBL 2010:900.

Uttikat forfarande B LU LLLTN ;

) Gransknings- :
| | ki An : Laga kraft
Kungirelse Samrid redogorelse Underréttelse Granskning utlstande taqande:

Samride-
Har ar vinu

............................

3 Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa mojligheter for nya bostader i anslutning till befintlig bebyggelse i Norraby. Planen
m&jliggér motsvarande 44 tomter for villor. Befintlig bebyggelse ar varierad i storlek och stil, fran aldre fritidsbe-
byggelse till ett hotell som byggts om till bostadsrattslagenheter. Den nya planen tillater friliggande villor men
ocksa kedjehus, radhus eller friliggande mindre flerbostadshus.

Vy éver Norraby och ungeférlig illustration av planomrédet
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4 Tidigare stallningstagande

41 Riksintresse

Sjon Sommen har sadana varden att den ar av riksintresse for naturvard och det rérliga friluftslivet. Denna
detaljplan berér strandskyddsomradet men paverkar inte allmanhetens tillgang till det rorliga friluftslivet da
stranden redan ianspraktagen av privata tomter.

4.2 SpunS - Samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, som ar framtaget av kommuner och l&nsstyrelser runt sjon Sommen, konstaterar att tillkommande
bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyggelse och ta hansyn till kansliga natur- och
kulturvérden liksom allmanhetens tillganglighet till strandomraden. Programmet ar positivt till 6kat aretruntbo-
ende kring sjon. Betraffande utokning av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anlédggningar.

4.3 Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att sakerstalla
den biologiska mangfalden och séaker-
stalla allmanhetens tilltrade till strandzo-
nen. Sjon Sommen omfattas av de gene-
rella strandskyddsbestdmmelserna. Det
skyddade omradet ar 100 m fran strand-
linjen mot landsidan och 100 m ut i sjon
d.v.s. en zon om 200 m. For att bebygga
mark inom strandskyddet maste sarskilda
skél anges.

Utsikt fran Norraby éver sjon Sommen.

4.4  Oversiktsplan
Oversiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2011-06-13, ar utpekat som "grénomrade
sparas” varfor detaljplanen egentligen inte ar forenlig med dversiktsplanen.

Tranas kommun &ger Norraby3:1, en stor fastighet som rymmer bl.a. golfbanan och en atervinningscentral.
Deponin ar avslutad och tackningen beraknas avslutad inom 10 ar.

Det rader for narvarande stor efterfragan pa bostadstomter. Kommunen har inte kunnat komma vidare inom
andra omraden som ar utpekade i dversiktsplanen eftersom kommunen inte har radighet 6ver marken som i
Hatte och Sibbarp, eller Bredstorp som anvands for jordbruk, vilket kraver ett stéllningstagande. Utredningsom-
radet for hoghastighetsjarnvagen begransar exploatering av de véstra delarna av Norraby. Daremot pagar
planlaggning sydvast om Tostas men detta &r i ett langre tidsperspektiv.

Foreslagen detaljplan for del av Norraby 3:1 &r inget stort avsteg fran 6versiktsplanen. Kommunen raknar
ocksa med att det sammanhallna grénomradet kommer att véxa at vaster eftersom utredning av annan lokali-
sering for atervinningscentralen pagar samt tackning av deponin.

En ny dversiktsplan ar pa vag att upprattas. For Norraby foreslas nya bostader i de véstra delarna men plane-
ringen maste ske med hansyn till utredningar om station fér hdghastighetsjarnvagen. En skola planeras for
narvarande i sodra delen. Omradet i mitten, fran golfbana i sdder till Skoboviken i norr, foreslas for rekreation,
och dar kommer den tackta deponin att inga.
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4.5 Detaljplaner " ossreas A \ b
For omradet finns tre gallande detaljplaner: B \ ‘
Norraby \

o Fdrslag till byggnadsplan 06-TRS-616 fast- . \
stalld 1981-06-12 anger &ndamal park, natur- L
park och fritidsomrade. . Y A

e Detaljplan 0687-P236 fran 2001-11-12 medger ‘\H " :
bostader med friliggande byggnadssatt i en LR \ 4% - 4
vaning med total area pa 250 kvm. > ‘\ I E L\ '

Det som var park i byggnadsplan 06-TRS-616 ~ .* ‘s‘ ) \ KR
blev allman plats, natur. - Bl ¥ ot

e Detaljplan 0687-P274 galler for den del av % 0STRSH16 |\ oA
Norrabyvagen som redovisas i denna detalj- E :“"' e
plan. o -

.. LW
Omradet ansluter i soder till: . . -

o Detaljplan, 0687-P338, for del av Norraby 3:1 K 5| » o ;
(Norraby II, bostadsomrade) fran 2008-05-10 B / T e &
som medger bostader med friliggande bygg- s \{\ 0567-P338 / ' J \
nadssatt i en till tva vaningar med total area pa / §‘ ' \

S

250kvm. For den viistra delen vid ar hogsta til- ©** s = N Tuﬁ‘ﬁ)} La

|atna totalhdjd 9,0 m. —
Karta visande grénser for géllande detaljplaner

4.6 Miljobedomning
En behovsbeddémning har tagits fram for att avgéra behovet att upprétta en miljpbedémning med tillhérande
miljiokonsekvensbeskrivning. Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, hélsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap 34 § PBL beddms darfor inte vara
nddvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekvenser bedéms som tillracklig.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Léage och avgransning

Planomradet ligger ca 3,6 km nordost om Tranas centrum och ansluter till Norrabyvagen och omfattar ca 6,4 ha
Omradet ar pa dvriga sidor omgivet av naturmark bestaende av skogsmark med gles tallskog. Planomradet
ligger som narmast 85 m fran sjon Sommen.

5.2 Markégareférhallanden
Planomradet &r beldget pa fastigheten Norraby 3:1 som ags av
Tranas kommun.

5.3 Markanvandning

| gallande byggnadsplan och detaljplaner & marken avsedd for
natur, naturpark och fritidsomrade. Omradet anvands i stor ut-
strackning for rekreation med ett valutvecklat nat av strovstigar
med Oppen vegetation och en lattillganglig terrang.

54 Natur

Planomradet ligger i en homogen tallskog som vaxer pa en mo-
ranas. Jordlagret ar relativt tunt vilket medfor langsam tillvaxt.
Undervegetationen bestar av, gras, lingon- och blabéarsris. Omra-
det har en svag jamn lutning mot sjon Sommen i dster och som
narmast ar det 85 m till stranden.

De stora huvudstigarna kommer inte att roras. Sma stigar som
férsvinner i samband med exploateringen kommer att ersattas ’ R
med nya som ansluts till befintligt nat. En av de storre stigarna
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5.5 Geoteknik

En geoteknisk undersokning &r
genomford. Enligt SGU:s jordarts-
karta forekommer morén. Vid
undersokningen patraffades rikligt
med ytblock. De geotekniska for-
hallandena utgor inget problem for
vidare planlaggning.

5.6 Arkeologi

En arkeologisk utredning ar ge-
nomford inom fastigheten Norraby
3:1. Nya fynd ar 3 st. kolningsan-
laggningar, 2 husgrunder och en
ovrig ldamning.

Vy fran blivande planomrdde mot Norrabyvdgen och sjon Sommen.

Den arkeologiska utredningen ar avslutad och de vetenskapliga analyserna ar éverlamnade till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen staller inga ytterligare krav pa arkeologiska undersokningar inom det féreslagna planomradet.
Inga fornlamningar finns inom omradet daremot finns ett antal dvriga kulturhistoriska lamningar i form av kol-
bottnar fran resmilor samt kolarkojor och en odefinierad lamning. Dessa far tas bort utan tillstand fran Lanssty-
relsen om det inte & majligt att bevara dem. Kan nagon av [amningarna bevaras kan de sakerligen utgéra en
tillgang for boende i omradet, detta ar dock inget krav som Lansstyrelsen stéller.

Objektet beskrivs pa foljande vis:

G1830:4 Ovrig limning, stenkonstruktion
Stenkonstruktion. Rund, 1, 5 m stor och 0,7 m hog. Bestéar av

en kallmurad stenvdgg med en central, litt kvadratisk 6ppning
som &r 0,75 m stor i dverkanten. Stenviggen lutar inat och
konstruktionens inre botten ar cirka 0,3 m bredare &n 6pp-
ningen. Stenarnas storlek varierar mellan 0,1-0,5 x 0,1-0,3 m.
Pé sidorna och kring konstruktionen finns raserade stenfrag-
ment.

Anlédggningen har konstruerats mot tvd markfasta stenblock,
eniS ocheniN. Provgriavning i konstruktionens inre samt
runt om densamma pavisade varken sot, kol eller fynd. Val-
bevarad.

Den dvriga lamningen ligger inom planomradet och kan inte
bevaras. Tidigare fynd och de som upptécktes i denna utred-
ning berdrs inte.

De arkeologiska fynden redovisade pa karta,
PM fran Rio Géteborg

5.7 Lek och rekreation

Det finns goda majligheter att utéva spontan friluftsverksamhet. Via Greve Hamiltons gangvag kan man komma
ner till sjon. 500 meter fran omradet, vid Svartans utlopp i sjon Sommen finns Tranas golfklubb, med en 18 hals
bana och en 9 hals korthalsbana och en restaurang.

| omradet avsatts mark for natur dér en lekplats kan anlaggas.
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5.8 Bebyggelse

Norraby har under de senast 20 &ren omvandlats fran ett fritidshusomrade med bebyggelse langs strandkanten
med planlaggning och utbyggnad i 3 etapper. Bebyggelsen har en varierad karaktar i hela omradet bade nar
det galler storlek pa byggnader och tomter. De &ldsta husen ar fran borjan av 1900-talet. Fore detta Hotell
Tranasbaden har byggts om till bostadsratter.

= e

Befintligt hus vid Norrabyvégen norr om sédra anslut- Befintligt hus vid Norrabyvégen norr om norra anslut-
ningsvégen ningsvégen

5.9 Trafik och infrastruktur

Norrabyvagen utgor angoring for ett 100-tal bostéder. Trafiken méttes en vecka i maj 2017 éster om Forrads-
végen. Veckomedel och uppgick da till 1383 fordon/dygn med 50 tunga fordon (3,6 %). Medelhastigheten 55;7
km/h. Mellan métpunkten och planomradet finns manga malpunkter Malingskog, brukshundsklubb och strgv-
omrade, Tranas Golklubb med golfbanna, shop och restaurang som serverar dagens lunch, hotell, 17 villor och
ett flerbostadshus. Under denna period pagick ocksa byggnation pa Norraby udde.

Parallellt med Norrabyvégen finns en separerad gang- och cykelvag hela vagen in till staden.

Avstandet till ndrmaste skola, Norrskolan, ar knappt 2,5 km vilket inte berattigar till kommunal skolskjuts.
Avstandet till Junkaremalsskolan &r 4,2 km. Det planeras en ny skola F-6 i Granelund.

59.1  Hoéghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomrade for hdghastighetsjarnvéag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetségaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma &ndamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgérder i utrednings-
omradet bér dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stéllning till
forutsattning for genomférande av den planerade atgarden.

5.10 Halsa och sakerhet

5.10.1 Buller
Det &r ca 1,3 km till jarnvégen nordvast om planomradet vilket inte innebar risk for buller fran jarnvagen.

Pa Norrabyvagen, med ett trafikflode pa 1383 och en tillaten hastighet pa 50 km/h, ger enligt Boverkets tabell
en ljudniva pa 55 — 58 dBA 10 meter fran vagmitt. Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS

2015:216) innehaller riktvarden for bland annat trafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som galler for
vagtrafik & 60 dBA vid bostadsfasad och hdgst 50 dBA vid uteplats. Detaljplanen medger att nya bostadshus
kan byggas 15 m fran vagmitt och det finns goda méjligheter att forldgga uteplatsen skyddad fran trafikbuller.

5.10.2 Fororenad mark

Kvartersmarken inom planomradet bestar idag av naturmark och har inte tidigare anvants for verksamheter
som kan ha orsakat markfGroreningar.
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5.10.3 Radon
Den geotekniska utredningen matte radonhalt i 2 punkter som tyder pa att marken kan klassas som hégradon-
mark. Detta innebar att ny bebyggelse bér uppféras i radonskyddat utférande vilket bevakas i bygglovskedet.

5.10.4 Tillganglighet
Gatorna har forprojekterats da omradet har en hojdskillnad pa 12 meter. Lokalgatorna i omradet anlédggs med

en bredd pa 7 meter och god standard, det vill séga lutningar pa 6 %, vilket inte uppnas helt da en mindre
stracka i den norra anslutningen far en lutning pa upp till 8 %.

5.11 Teknisk forsorjning

5.11.1 Vatten och avlopp
Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.

5.11.2 Dagvatten
Planomradet bestar idag nastan uteslutande av naturmark med naturlig infiltration av dagvatten. Efter exploate-

ring kommer omradet att anslutas till det kommunala dagvattensystemet.

Den kommunala dagvattenledningen leds, i sédra delen av omradet, till ett 6ppet dike. Diket kommer att vara
grasbeklatt och nyttjas som magasin vid storre floden an vad utgaende dagvattenledning klarar av. Diket avslu-
tas med en magasinsklack av sprangsten, detta har en renande effekt nar dagvattnet rinner igenom. Vattnet
leds vidare genom en dagvattenledning i Norrabyvéagen innan den viker av och mynnar ut i en befintlig sedi-
mentationsdamm. | norra delen av omradet ansluts dagvattenledningen till en forlangning av befintlig ledning i
Norrabyvagen som mynnar ut i sedimentationsdammen.

Sedimentationsdammen &r beldgen ca 30 m fran recipienten och fran den gar ett dike av makadam innan det
nar recipienten, sjén Sommen.

5.11.3 Avfall
Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen i omradet.

5.11.4 Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomrade.

5.11.5 Optisk kabel
Omradet kan anslutas till Tranas Energis fibernatverk.

lllustration Gver méjlig bebyggelse i planomréadet. Norrabyvégen i hégra hornet



6 Planforslag

Detaljplanen omfattar ett omrade avsett for
bostader (B) som har tva anslutningar (GATA)
fran Norrabyvagen. Gatan gar i en slinga med
en parallellgata sa att det blir fyra rader av tom-
ter. Gatorna bryts av naturomraden sa att det ar
|att att passera och komma ut i skogen. Pa
naturomradet (NATUR) ska det finnas méjlighet
att anlégga en lekplats. En liten del av Norra-
byvégen ingar i detaljplanen (GATA)

Omraden angivna (NATUR) ska i mojligaste
man behalla skogskaraktaren och kommer inte
att skotas som park. | det sydligaste naturomra-
det kommer ett torrdike for dagvatten att anlag-
gas. Centralt finns ocksa ett omrade for trans-
formatorstation (E) och mdjlighet att géra parke-
ring.

| kanterna, narmast befintlig bebyggelse, finns
ungefar tomter avsedda for friliggande bostads-
hus (f) med tillaten utnyttiandegrad pa 25 %

av fastighetens area (e 25).

Pa bada sidor om den dvre gatan blir det tillatet
att uppfora sammanbyggd bebyggelse t.ex.
kedjehus, radhus eller sma flerbostadshus med :
en utnyttiandegrad pa 40 % av fastighetens Del av plankartan
area (e 25-40).

For hela omradet ar hogsta tillatna
nockhdjd 8,5 m, vilket medger ett en-
plans hus med 45 graders takvinkel
s.k. en och enhalvplanshus, eller ett
tvavaningshus med flackare tak. Som
jamfdrelse kan namnas att byggnader
vaster om Golfvagen har en tillaten
totalhdjd pa 9,0 meter.

Marken langst i vaster ligger 12 m
hdgre an Norrabyvagen. Byggnader
ska anpassas till terréngen (p1) t.ex.
med suterranghus eller annan an-
passning. Syftet ar att motverka ut-
planing av marken och héga stédmu-
rar. Vid den nedre gatan tillats inte
bostadsutrymmen lagre an 1 meter lllustration av méjlig bebyggelse sedd fran sédra anslutningsgatan
under intilliggande gatuniva (p2) for att

fa en ekonomisk l6sning av VA.

6.1  Upphavande av strandskydd

Planomradets Ostligaste delar ingar i strandskyddsomrade for sjon Sommen. | samband med att denna detalj-
plan vinner laga kraft upphévs strandskyddet for kvartersmarken for bostader, for gatan och del av Norrabyva-
gen genom en administrativ bestdmmelse pa plankartan (a). Skélet till att upphava strandskydd for Norrabyva-
gen ar att denna redan &r lagligen ianspraktagen och att omradet redan anvands pa ett satt som goér att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Skalet till att upphéva strandskydd fér lokalgatan och kvartersmark
ar att dessa redan &r avskilda fran stranden av en rad med tomter samt Norrabyvagen. Allmanheten har ingen
mdjlighet till passage langs Sommens strand da det &r privatagd kvartersmark.
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lllustration av méjlig bebyggelse sedd fran sydost

7 Konsekvenser

7.1 Sociala konsekvenser

Planen medfor att omradet kan utkas med ungefar 44 villatomter. Planen medger i viss grad tatare bebyg-
gelse som kedjehus, radhus och mindre flerbostadshus vilket ger att mera varierat utbud av bostader vad galler
storlek och prisklass som kompletterar befintlig bebyggelse. Det medfor att vid &ndrade familjeforhallanden
finns en stdrre chans att hitta en Iamplig bostad inom omradet.

7.2 Miljokonsekvenser

Planen medger inte nagon verksamhet som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Det ar jungfrulig
naturmark som tas i ansprak. Da detta ar en relativt liten del av det samlade skogsomradet ar det i samman-
hanget inte av strategisk betydelse och anses inte ha negativa konsekvenser for naturmiljon. Genom att tillata
tatare bebyggelse utnyttjias kommunens markresurser och infrastruktur pa ett mera ekonomiskt satt.

7.3 Halsa och sakerhet

Vid ett genomférande av planen forutsatts trafiken dka nagot. Norrabyvégen beddms klara den dkade trafik da
det finns en trafikseparerad gang- och cykelvag anda till stadskarnan.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

8 Administrativa fragor

8.1  Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden kan
inte planen andras, erséattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r n6d-
vandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

8.2 Huvudmannaskap
Tranas kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet.

9 Organisatoriska fragor

9.1 Tidplan

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2017-04-26
Beslut om kungorelse och samrad 2017-12-20
Samradstid minst 2018-05-15 t.0.m. 2018-06-12
Beslut om granskning 2019-01-14
Granskningstid minst 2019-01-24 t.o.m. 2019-03-05
Kommunfullmaktiges beslut att anta planen 2019-09-02
Beslutet dverklagades och avslogs. Laga kraft 2020-09-05

9.2 Ansvarsfordelning
Tranas kommun ansvarar for utbyggnad av VA-néatet, utbyggnad och atgarder i gatunat, anldggande av natur-
lekplats, strovstigar och gallring av skogsomraden.

10 Fastighetsrattsliga fragor

10.1 Fastighetsbildning
Planen mojliggor avstyckning av ungefar 44 tomter for bostader fran stamfastigheten Norraby 3:1.

10.2 Kvartersnamn och gatunamn

Nar Norraby vuxit och fastighetsbeteckningarna narmar sig hundratalet blir det Iattare att orientera sig om de
nya fastigheterna far kvartersman. Foljande kvartersnamn foreslas med anknytning till trakolsframstallning:
Kolarkojan, Tjardalen, Trakolet, Rosten, Riset, Slanan, Stybbet och Gloden enligt plankartan med
gatunamnen Jubileumsvagen och Sekelvagen, med anledning av att Tranas stad 2019 blir 100 ar.

11 Genomforda utredningar
1. Arkeologisk utredning inom fastighet Norraby 3:1, Saby socken, Tranas kommun,
Rio Goteborg Natur- och kulturkooperativ (PM har Iamnats)
2. Geoteknisk undersokning, Norraby 4, nytt bostadsomrade, PM Geoteknik 181029, MITTA
3. Tranas kommun, Trafikméatning 2017-05-09 till 2017-05-15, Trafikia
4. Forprojektering gata och VA, WSP Samhallsbyggnad, Jénkdping

12 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingar har uppréttats av Jeanette Ragneby, som har varit ansvarig konsult hos Tranark AB,

pa uppdrag av Tillvaxtavdelningen och i samarbete med Susanna Alexandersson, arkitekt, Anna Eriksson
landskapsarkitekt och Tom A Johannesen, chef Tillvaxtavdelningen. Revideringen ar utford av Tillvaxtavdel-
ningen.

Tom Johannesen Susanna Alexandersson
Tillvaxtchef Arkitekt SAR/MSA
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