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Agaren till fastigheten Skruven 2 vill indra detaljplanen for att méjliggora utbyggnad av
befintlig verksamhet samt anldgga en ny vindplan pa Koppargatan.

Den nuvarande vindplanen kommer att anvindas som dagvattenmagasin for att hantera de
okade vattenflodena som uppkommer vid ny bebyggelse. Prickmarken i det vastra hornet av
Skruven 2, vid den nuvarande viandplan, ska tas bort.

Planomradet ar lokaliserad i sodra delen av Tranas, vid Hjalmaryds industriomrade ca 2,8
km ifrén jarnvagsstationen.

Planansokan foregicks av ett sokt bygglov 2023-01-30 (BMN2023/75) dar Bygg- och
miljonamnden godkinde att den nuvarande vandplatsen skulle anvandas for
dagvattenhantering och att en ny vindplan skulle anldggas. I samband med beslutet om
bygglov villkorades att en plananstkan skulle skickas in samt att avtal skrevs om
planuppdrag. En ny detaljplan behover tas fram och kommer att ske parallellt med att
bygglovet genomfors.

Detaljplanen planeras att handlaggas med standardforfarande.
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Figur 1: Omrddets ldage i staden
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen giller del av fastigheten Skruven 2, Stidet 3 och del av Hjalmaryd 2:1.
Bosch Thermoteknik AB ar dgare till fastigheten Skruven 2.

Sokande
Bosch Thermoteknik AB har tecknat ett planavtal med kommunen 2023-06-16.

Huvudsakligt syfte

Syftet med planen ar att mojliggora for utbyggnad av befintlig verksamhet genom att andra
markanviandning fran allmanplatsmark (gata) till kvartersmark, ta bort prickmark fran delar
av fastigheten, lagga in ett u-omrade for att sdkerstilla ledningsritt samt att anldgga ny
vandplan pa Koppargatan.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Forslaget mojliggor for Bosch att utoka sin verksamhet genom att bygga nytt lager och
parkering. Den befintliga vindplanen kommer att anviandas som dagvattenmagasin och en ny
vandplan kommer att anlaggas i korsningen mellan fastigheterna Skruven 2, Stadet 3 och
Stadet 4.
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Figur 2: Ritning pd
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Bilagor:

Kopparegatan - M-40-01-005_vandp B-2022-369-30-Dag
Stadet 3-2023 06 2¢ lan vers 2.pdf  vattenutredning IVT

e Kopparegatan — Stidet 3 — 2023 06 29
e Vindplan M-40-01-005_vindplan vers 2
e Dagvattenutredning IVT _2023 01 03

Platsens forutsattningar

Bakgrund

Fastighetsagaren till Skruven 2, Bosch Thermoteknik AB, vill bygga en ny produktionslokal
samt ny parkering for att utoka och utveckla sin verksamhet. Man avser att forvarva del av
fastigheten Hjalmaryd 2:3 efter att lantmateriforrattningen med uppdelning av fastigheten ar
klar. Tanken ar att den fastigheten ska inrymma parkeringsplatser.

Den befintliga vindplanen kommer att anvindas for hantering av dagvatten som uppkommer
med hogre andel hardgjorda ytor och en ny viandplan anldggs pa Koppargatan i korsningen
mellan fastigheterna Skruven 2 och Stiadet 3.

Omradets lage och omfattning
Omrédet ar lokaliserat i sodra delen av Tranas, ca 2,8 km ifran jairnvagsstationen. Foreslaget
planomrade omfattar fastigheterna Skruven 2, del av Hjdlmaryd 2:1 samt del av Stadet 3.
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Bla markering: forslag pa planomrade som det kan se ut just nu!
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Oversiktsplan
Omradet ingar i tatortens overgripande tatortsutveckling for industri och verksamhet men ar
inte sarskilt utpekat eller omnamnt i gillande 6versiktsplan.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for Skruven 2 dr fran 2014 samt 2022 och anger fastigheten for industri
(I). For fastigheterna Hjalmaryd 2:3 och Stadet 3 galler detaljplan fran 2007 respektive
stadsplan fran 1974. Markanviandningen for bagge fastigheter ar industri (I)

Riksintressen
Detaljplanen ligger inte inom nagot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet ligger ca 300 meter Oster om Svartan och paverkas darmed inte av

strandsskydd.

Farligt gods
Planomradet ligger ca 500 meter fran rils med farligt gods. Mellan planomradet och rilsen
finns en naturlig barriar i form av naturmark i kuperad terrang.

Fororenad mark

Planomradet dr del av ett storre
industriomréade dar det kan forekomma :
olika fororeningar. Enligt lansstyrelsens )
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Geologi

Enligt SGUs kartvisare bestar den underliggande jordlager av moréanjord. Det 6vre lagret
bestar av fyllning. Morénjord bedoms som fast med bra barighet. Skattat jorddjup ar 10-20
meter.

Natur och friluftsliv

Det finns inga skyddsvirda trad inom sjilva planomradet. Fran planomradet gar en stig
vasterut till ett gronomrade som kopplar samman Ekbergsparken med gronomréaden soder
om staden. En dndring av allménplatsmark till kvartersmark resulterar i att gronomradet och
Svartén inte langre kommer vara tillgdnglig for allmidnheten via den nuvarande stigen. Under
planarbetet bor man kolla pa mojligheten att lokalisera ny stig in till gronomradet da
allménhetens majlighet att na gronomradet ar av betydelse ur ett hilsofraimjande perspektiv.

VA, dagvatten och skyfall

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet. En dagvattenutredning
har tagits fram (2023-01-03) for att berdkna och sakerstilla att den momentana volymen,
som befintligt ledningsnat inte har kapacitet att ta hand om, kan fordrojas pa ett sakert satt.
Den nuvarande vindplanen kommer darfor att anviandas som ny dagvattenmagasin for att
hantera de okade vattenflodena som uppkommer vid utbyggnationen. For att sikerstilla de
befintliga VA ledningar, i den del av Koppargatan som adndras till kvartersmark, ska
kvartersmarken paforas u-omrade och ledningsservitut tecknas.

Avfall

Sophédmtning skulle kunna ske via Koppargatan utan backning da vindplatsen utformas for
industritrafik.

Brand
Insatstiden for riddningstjansten ar 6 minuter.

Gang och cykel
Huvudnat for gang- och cykelvag finns direkt utanfor planomradet vid Hjalmarydsvagen.

Vagar och kollektivtrafik
Fastigheten ar forsedd med tillfartsviagar fran Koppargatan. Ny viandplan for Koppargatan
ska utformas for industritrafik.

Trafik och buller

Senaste trafikmitningen narmast omradet ar fran ar 2021 och gjordes langst med
Hjialmarydsvagen. Den uppmita trafiken berdknades till 3154 fordon per dygn pa vardagar
och 936 fordon per dygn under helgdag.

Kommunen har idag mottagit klagomal pa buller frdn boende pA Hemmansgatan. Vid utokad
exploatering av industrin finns risk att bullernivan stiger ytterligare och detta bor utredas
under detaljplanarbetet.

Parkeringsnorm

Arbetsplatsparkering ska i forsta hand anordnas pa kvartersmark och bor om méjligt €j
anordnas pa allmanplatsmark om det kan konkurrera med angoring och korttidsparkering.
Vid arbetsplatser bor, enligt parkeringsstrategin for Trands kommun, parkering anvindas
som ett styrmedel for att paverka val av fairdmedel. Cykel ar ofta ett alternativ vid resor till
arbetet och cykelparkeringar bor darfor framjas vid arbetsplatser.
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Fastighetsrattsliga fragor
For anldggande av ny viandplan krévs fastighetsrattsliga fragor dar fastigheterna Hjalmaryd
2:1, Skruven 2 och Stidet 3 berors.

For att sdkerstilla att Tranas : :

. . . . Del av Stadet 3 kdps av
Energi daven fortsiattningsvis har Skruven 2 for att bli del av ny
moﬂlghet att nyttja V'dgen upp :g:::jriljlt‘s Overlates sedan till
till sin fastighet, ska ett servitut
tacknas mellan Bosch och
Tranas Energi.

: 2 Servitut maste tacknas mellan Bosch och /
Ekonomiska fragor N o " ‘
Tranas Energi for att sakerstalla att Trands {

FaStighetSégare till Skruven 2 Energi dven fortsattningsvis kan nyttja vigen L
bekostar planarbete, lantmiteri UPBAR S SSstgrct ==
forrattningar samt

anlaggningsatgarder.

Inriktning for tillvaxt
Utbyggnad av verksamheten ¥ /
mojliggor for nya arbetstillfallen J
i kommunen. , T

Social hallbarhet

Den socialhéllbarheten gynnas Vanitatset biir delav

genom att folk inte behover soka Skruven 2 och kommer
. o o anvandas som

Slg bOI't fran Tranas pga dagvattenmagasin for

arbetsbrist. Man har storre fastigheten.

mojlighet att bo och verka i

kommunen och ddarmed skapa

band till bade platsen i sig men

aven manniskorna som vistas i den.

oy

Ekologisk hallbarhet

Genom att utveckla och fortata inom befintlig industriomrade behover man inte exploatera
ny mark vilket betyder att man sparar pa naturresurser och naturviarden pa andra platser i
kommunen. Vidare bor man forsoka att tillfora gronska inom planomradet sé att man
motverkar virmeboljor och kan hélla sommar-temperaturen nere lite.

Lamplig planprocess

Planansokan anses vara forenligt med 6versiktsplanen, inte i 6vrigt av stor betydelse samt be-
doms i detta lage inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen planeras att
handliaggas med standard forfarande.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan

Planarbetet berdknas paborjas ar 2024 och bedoms ta cirka 1ar. Detaljplanen preliminart ska
kunna antas fjarde kvartalet 2024. Bedomningen av tidsatgang forutsitter dven att
nodvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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