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1. PLANFORFARANDE

Kommunens har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Under processen att
ta fram en detaljplan provas platsens [amplighet for ny bebyggelse, forandring eller bevarande.
Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandning av platser for allmanheten, vagar, torg och parker,
och for kvartersmark. Detaljplanen ar en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och
langsiktiga mal i Gversiktsplanen och den lokala byggpolitiken. Detaljplanen &r bindande vid prévning av
bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter genomférandetiden.

Detaljplanen for Skytteln 19 handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Standardfdrfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med versiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Standardfarfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning titande

Efter granskning har en dessa andringar genomforts:

Planbeskrivningen har fortydligats gallande fororenad mark kopplat till befintliga byggnader och
planerade. Utlatande fran Lansstyrelsen och Arbetsmiljé- och medicin fran Linkdping har beskrivits.

Pa plankartan har anvandningen gymnasieskola tagits bort samt kravet pa gastat grund.



2. PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar: Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Grundkarta

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

3.1 BAKGRUND

Hamnen ar ett omrade for batliv och rekreation, men samtidigt finns har stora féretagsbyggnader som
pa senare ar har fatt liv genom andra verksamheter an vad gallande detaljplan medger. | mitten av
1990-talet omformades byggnaderna i stora delar till ett kontorshotell och undervisningslokaler och idag
finns inga industriverksamheter kvar. Den pagaende verksamheten innebar ett behov av planandring
dar andamalet stimmer Gverens med verksamheten som bedrivs.

Under 2014 har ett planprogram tagits fram for hamnen, dar man har tagit ett helhetsgrepp pa bada
sidor om vattnet. | planprogrammet ingar Skytteln 19, dven kallad Sommenforum. Tanken &r att
planprogrammets stora omrade skulle delas upp i etapper fér vidare detaljplanering.

Planomradet ligger vid Tranas inre hamn dster om Tranas centrum och séder om Svartan invid
Fabriksgatan och Ydrevagen.

3.2 SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen fran industri till utbildning fér vuxna, kontor,
centrumverksamhet och bostader. Det innebar en legalisering av pagaende verksamhet med majlighet
till utékning i form av, restauranger, butiker, samlingslokaler m.m. Befintliga byggnader ska ej medges
for boende eller annan Gvernattning men ett nytt avgransat omrade vid Svartan mojliggor bostader i
form av ett flerbostadshus med krav pa centrumverksamhet i bottenplan.

4. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB

| Miljiobalkens tredje, fjarde och femte kapitel finns bestdmmelser som ar centrala for tilldmpningen av
plan- och bygglagen. Miljobalkens lagstiftning syftar till att leda samhallsutvecklingen mot en hallbar
utveckling, det innebar bland annat att Sveriges riksintressen skyddas enligt tredje och fjarde kapitlet.
Det ar lansstyrelsens uppgift att se till att riksintressena inte pa ett patagligt satt utsatts for skada vid
exempelvis nya byggprojekt.

4.1 FORENLIGHETEN MED 3-4 KAPITLET | MILJOBALKEN

Kapitel tre och fyra reglerar grundldggande bestammelser for hushallning av mark och vattenomraden.
Mark- och vattenomraden skall anvéandas for det eller de &ndamal for vilka omradena ar mest lampade
med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Placering och utformning av



kvartersmarken ska ta hansyn till det allmanna intresset och verka for en god hushallning av mark- och
vattenomraden. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfér en fran allméan synpunkt god
hushallning.

Lagstiftningen pekar i fiarde kapitlet i Miljiobalken ut geografiska omraden som ar av sarskilt intresse och
dar extra hansyn ska tas till platsens natur- och kulturvarden. Landskapet runt Skytteln ar inte ett
sadant landskap som star angivet i Miljbalken. Férslaget till detaljplan innebar en god hushallning av
mark- och vattenomraden enligt Miljébalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom placeringen inte stér
nagra riksintressen eller dvriga allmanna intressen, och inte sker pa ett ekologiskt kansligt omrade.

4.2 FORENLIGHETEN MED 5 KAPITLET | MILJOBALKEN

Kapitel fem i Miljiobalken reglerar miljokvalitetsnormer. En miljokvalitetsnorm innebar ett definierat
gransvarde for vad naturen och ménniskan tal, som inte far dverskridas. Miljokvalitetsnormer reglerar
gransvarden for buller, luft- och vattenkvalitet, och ska &ven bidra till att uppna Sveriges miljdmal. En
overgang fran industriandamal till utbildning, kontor, centrumverksamhet och bostader i ett relativt
centralt 1age i orten innebar en positiv inverkan avseende miljokvalitetsnormerna.

5. PLANDATA

5.1 LAGESBESTAMNING

Fastigheten Skytteln 19 ar belagen i Tranas norddstra del séder om Svartan och avgréansas av
Fabriksgatan i vaster och Ydrevagen i sdder. Planomradets areal uppgar till knappt 2 hektar.

= S nndl I iy B Ostanébarken

Planon;rédet ar Iokaliserat i Trangs tétort.



5.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av storre delen av fastigheten Skytteln 19 som ar privatégt.
6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

6.1 OVERSIKTSPLANER

| "Oversiktsplan Tranas kommun”, antagen av kommunfullméaktige 2011-06-13 anges foljande inriktning
och prioriteringar for till planomradet angransande gronomraden:

Oster om centrum rinner Svartan fram i nordlig riktning ut mot sjén Sommen. Omrédet nérmast Svartan
préglas av ett strak med parker och mer eller mindre tillgéngliga grénomraden. (...) Léngst i norr av
detta strak med parker och offentliga miljoer ligger Tranas inre hamn som omges av savél
bostadsbebyggelse som verksamhetsomraden och offentliga miljer pa émse sidor. Framférallt
sommartid & hamnomrédet vélbesokt och det bedéms ha en stor utvecklingspotential. (...)Den inre
hamnen erbjuder en miljé som kan tillféra Tranas en maritim kénsla. Lénkarna mellan hamnomradet och
centrum bér forstérkas genom tydligare strak samtidigt som sjélva hamnen utvecklas med bostéder och
offentliga miljéer samt gang och cykelbanor i ett sammanhéngande strak pa bada sidor av an.

| Tranas stadsvision beskrivs hamnen som Tranas port mot sjon Sommen. Med attraktiva bostader,
bathus for uthyrning, lang bryggpromenad och ankringsplatser for fikasugna har hela omgivningen
potential att utvecklas till nagot stort. Malet ar att forstarka upplevelsen av Tranas som en sjonara stad.

Tranas kommun tar fram en ny Gversiktsplan som ar pa granskning under hosten/vintern 2021/2022
men den ar inte antagen an. Omradet dar Skytteln 19 ingar i inre hamnen. Omradet behaller samma
inriktning som géllande dversiktsplan och beskrivs som ett utvecklingsomrade for bostader och
verksamheter med en fortatning av bostader och icke stdrande verksamheter langs Svartan fran
fabriksbron till Bullagardet.

6.2 DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, FORORDNANDEN,
SKYDD

For aktuellt planomrade géller idag en detaljplan (06-TRS-216), antagen 1959 med anvandning industri.
Direkt norr om omradet galler detaljplan (06-TRS-181) antagen 1953 med anvandning allman plats
park. Gallande detaljplan nordost (0687-P365) antogs 2011 och har anvandningen bostadsandamal.
Syddst om planomradet ligger detaljplan (0687-P2020/4) som antogs 2020 och medger flerbostadshus,
parkering samt gemensam in och utfart till omradet. Soder om planomradet géller stadsplan fran 1981
(06-TRS-613) med anvandning allman plats gata eller park. Vaster ut gransar planomradet &ven mot
detaljplan fran 2002 (0687-P241) med anvandning huvudgata for Fabriksgatan.

Ingen fordjupad dversiktsplan eller omradesbestammelser foreligger for omradet. Strandskyddet som ar
utslackt aterintrader i samband med planarbetet, men avses pa nytt slackas ut i det nya planforslaget.
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6.3 HOGHASTIGHETSJARNVAG

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hdghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens
syfte utgar Trafikverket fran principen att fastighetsagaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin
befintliga egendom for samma adndamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar
atgarder i utredningsomradet bér dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvéagen, for
att kunna ta stallning till férutsattningar for genomférande av den planerade atgarden.

6.4 MILJOBEDOMNING

En aktuell behovsundersokning har tagits fram for att avgéra behovet att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning. Den aktuella detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan
pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kan 34 §
PBL beddms darfor inte vara nddvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljiokonsekvenser bedéms
som tillracklig. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

7.1 NATUR

Inga kénda naturvarden aterfinns inom planomradet enligt GIS-data fran Lansstyrelsen i Jonkopings 1an
och Skogsstyrelsen.

7.1.1 Mark, vegetation och djurliv

Omradet bestar till storsta delen av hardgjorda ytor med inslag av enstaka lovtrad kopplat till
parkeringsytan i nordvast. Narmast an bestar av ett grasbelagt omrade med planteringar, gangar och
sittytor.



Grényta norr om planomréadet

7.1.2 Landskap

Terrangen i omradet upplevs som ganska flack trots att hojden varierar mellan 147 meter i omradets
norra del invid Svartan till 154 meter mot Ydrevagen. Pa fastigheten Skytteln 20 uppfordes ett
flerbostadshus 2018 pa tidigare bergklack som sprangts ner i samband med byggnation. 2020 vann
detaljplanen Skytteln 20 m.fl laga kraft vilket mojliggor ytterligare ett liknande flerbostadshus dster om
planomradet. Arbete med att ta fram denna nya byggnad pagar efter att bygglov gavs 2021.

Sdder ut ar planomradet omgéardat av hojdpartier delvis bestaende av berg i dagen med hojdpunkter pa
mellan 160 till 170 meter.
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Befintliga marknivaer i planomradet.



7.1.3 Rekreation

Omradet har inget varde som rekreationsomrade. Befintligt strak i form av grusad vag norr om
planomradet &r daremot av stort varde for tillgangligheten till vattnet. | planen kommer ett omrade pa
884 m? att Gverga till Tranas kommun for att forbattra tillgangligheten till hamnomradet.

7.1.4 Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kinda fornlamningar.
7.1.5 Markens beskaffenhet

Planomradet ar till stor del bebyggt och de kvarvarande markytor som finns runt eller mellan
byggnaderna ar till storsta delen hardgjorda i form av asfalt. Mellan den norra byggnadsdelen och
Svartan finns en grasbevuxen gronyta med markerad stddmur mot Svartan.

7.2. MILUOFORHALLANDEN

7.2.1 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken 1999.
Normerna bygger pa kunskaper om vad manniska och natur tal, och ska bidra till att uppna Sveriges
miljiomal. Normerna reglerar vattenkvalitet for bade grund- och ytvatten, utomhusluft och buller. For
buller finns inga faststallda varden som inte far dverskridas, utan istéllet anges rekommenderade
riktvarden som inte bor Gverskridas.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap 2 §) far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm
overskrids. Detaljplanen beddms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

7.2.2 Fororenad mark

Inom fastigheten Skytteln 19 har flera industriella verksamheter bedrivits. Fran 1919 och fram till 1992
har verksamheterna omfattat sagverk, metallbearbetning, ytbehandling m.m. Sedan 1990-talet har
verksamheten @ndrats och anvants som utbildningslokaler, kontor, gym, kommunens dagligverksamhet
m.m.

| samband med en fastighetsoverlatelse till TRIAB 2014 utférdes en oversiktlig miljoteknisk
undersdkning av mark och grundvatten samt miljéstatusbedémning inom planomradet. Provtagningarna
delades upp i etapper med en omfattande miljohistorisk inventering. Utifran informationen fran den
historiska inventeringen utfordes provtagning for att bedéma fastighetens miljostatus avseende
inomhusmiljo, mark och grundvatten.

Med hansyn till tidigare verksamheter pa fastigheten var undersokningen fokuserad pa oljor, metaller
och klorerade l6sningsmedel. Undersokningen visade att klorerade Idsningsmedel, framst i form av
trikloreten (tri), forekommer inom Skytteln 19. Uppmatta halter ar inte alarmerande, men [dsningsmedel
har pavisats i samtliga medium dar det har provtagits. Inom planomradets norra obebyggda del mot
Svartan fanns en kand markférorening av olja och metaller med uppmatta halter dver riktvarden for
industri. Denna harror fran tidigare jarnbearbetning och har mifo-klassats som klass 2. Pa

9



Lansstyrelsens inradan har ytterligare undersokningar genomforts for att klargéra fororeningssituationen
och identifiera avgransning for erforderliga saneringsatgarder.

Gallande den kénda markfdroreningen fick Sweco uppdraget att utféra en bedémning av eventuella
risker relaterat till fororeningar som finns inom fastigheten samt att bedéma vilka eventuellt
atgardsbehov som foreligger pa den 6ppna ytan mot Svartan. Den dppna ytan mot Svartan innehdll
metallhalter 6ver KM samt mycket hdga halter metaller i grundvattnet och Sweco foreslog att
efterbehandlingsatgarder genomfors i samband med en detaljplaneandring. Sweco kartlade omradet
som bér saneras och efter samradan med Léansstyrelsen och kommunen utfordes saneringen 2017
vilket sammanfattades i en rapport (Slutrapport efter avhjélpandeatgérd pa fastigheten Skytteln 19 -
2017).

Vid saneringen utgick man fran fyra atgardsmal:

« Manniskor som bor och dagligen vistas pa platsen ska inte utsattas for oacceptabel risk. (jmf anga och
intag jord)

* Spridning av metaller fran omradet till Svartan ska inte generera oacceptabla miljorisker for
vattenkvaliteten i recipienten Sommen. (jmf skydd grundvatten/ytvatten)

« Féroreningarna ska inte paverka markmiljon i den oméattade zonen, ovan grundvattennivan. (jmf
markmiljo)

* Marken inom omradet skall efter utférda saneringsatgarder kunna anvandas for de andamal som
kommande detaljplan fér omradet anger. Enligt kommande detaljplan ska inte odlingsméjligheter eller
uttag av dricksvatten fran grundvatten forekomma.

Rapporten redovisar att den genomfdrda saneringen beddms uppfylla faststéllda atgardsmal.

Bild éver fastigheten Skytteln 19 med markering for a"tgérdsomra"dt och ny fiérrvérmeledning
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Klorerade I6sningsmedel - befintliga byggnader

Swecos undersokningar 2014 och 2015 och dven SGI:S undersokning 2010 visade att klorerade
|6sningsmedel (framst i form av Trikloreten) forekommer inom fastigheten. De klorerade
|6sningsmedlen har forekommit i medium som porgas, inomhusluft och grundvatten. Rapporterna
beskriver att uppmatta halter inte ar alarmerande, men pa grund av att de forekommer i samtliga medier
bor fororeningssituationen undersokas ytterligare. For att fa en battre bild av fororeningssituationen fick
WSP uppdraget att ta fram en resultatrapport vars syfte var att ligga till grund for en riskbedémning med
avseende pa klorerade l6sningsmedel.

Utifran WSP beddmning (Miljéteknisk undersokning infor detaljplan — resultatrapport 2018) dar resultatet
visade att det inte tyder pa att det finns s& hdga halter under eller i nara anslutning till byggnaderna att
de medfér nagon risk for ménniskors hélsa med avseende pa inomhusluften vid nuvarande
markanvandning, dock indikerar uppmaétta halter i porluften pa att det skulle kunna uppsta halter i
inomhusluften som kan vara hogre an acceptabla referenskoncentrationer.

2019 fick Sweco uppdraget av Tranas kommun att ta fram en riskbedémning avseende klorerade
l6sningsmedel for Skytteln 19 kopplat till den detaljplane@ndring som planeras. Syftet med
undersokningen ar att beddma om fororeningarna av klorerade kolvaten innebar risk for manniskan
inom fastigheten med den anvéandning som foreligger pa fastigheten och om detaljplaneandringen kan
tillatas. | riskbedémningen besvarades aven om till- eller nybyggnation kan tillatas utan oacceptabla
risker for manniskors halsa.
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Métningarna for porgaé och inomhusluft avgrénsades till byggnaderna A,B,C dér det tidigare uppméitts halter av
Trikloreten.

Provtagningarna som genomfordes var de fiarde i ordningen under en period pa 5 ar under olika
arstider. Det beddms som sannolikt att kallorna till féroreningshalterna i inomhusluft fdrekommer under
byggnad A samt nordvast om byggnaden (se bild nedan) De hégsta porgashalterna av trikloreten
respektive tetrakloreten har uppmatts under byggnad A:s nordvastra respektive sydostra del. De higsta
uppmaétta halterna i grundvatten ar nordvast om byggnad A och B samt pa innergarden i sydvast.
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Ungeférlig lokalisering av féroreningsférekonst samt hégsta uppmétta halt inomhus.

Resultat fran denna och tidigare undersokningar besvarade fragan om fororeningen innebar en risk for
manniskan utifran att planen tillater bostader (kanslig markanvandning, KM) eller befintlig verksamhet
(mindre kanslig markanvandning, MKM).

| undersokningen togs platsspecifika riktvarden fram for grundvatten och porgas. Platsspecifika
riktvarden for jord har inte bedomts relevanta att ta fram eftersom jordprovtagning inte utforts under
byggnader. De jordprover som tagits utanfor byggnaderna har samtliga haft halter under
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM gallande klorerande kolvaten.

Halterna av klorerade I6sningsmedel i inomhusluft pa de platser dar matning utforts har i samtliga
matningar utom den senast utférda varit under referensvarden for inomhusluft vid kanslig anvandning
(KM). Vid den senaste méatningen dverskreds ett referensvarden for inomhusluft i bostadsmiljé.
Berdknade platsspecifika riktvarden visar att lagriskvarden for inomhusluft riskerar att 6verskridas vid
markanvandning som tillater bostader, baserat pa de inomhuslufthalter som uppmatts.

Pa Lansstyrelsen inradan i samradsyttrandet genomférdes aven en inomhusluftmatning pa byggnaden
D-I. Man passade aven pa att mata inomhusluften i en lokal i byggnad B i den punkt dar de hdgsta
varden av tri hittats i tidigare matningar.

Matningen av inomhusluft i byggnad D-I utférdes i sex punkter mellan 28 januari och 10 februari (2021)
av Sweco som tidigare utfort matningar i byggnaderna. Vérdena visade pa endast laga eller inga halter
av klorerade kolvaten langt under gransvarden for KM, dock kommer inga bostader tillatas i dessa
byggnader sa det ar MKM som blir ett jamférvéarde. Matningen i byggnad B visade en uppmatt halt som
var hogre an tidigare matningar men under den beraknade acceptabla halterna inomhusluft vid
anvandning av MKM.

Enligt uppgifter fran fastighetsagaren forekom under méatningsperioden ingen verksamhet pa grund av
Covid-19 i lokal dentallab (byggnad b) dar den hdgsta halten uppmattes. Eftersom ingen verksamhet
forekommer var ventilationen i lokalen vid provtagningen under januari-februari pa en miniminiva, vilket
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troligen &r den huvudsakliga orsaken till att uppmatt halt &r hdgre an vad som tidigare uppmatts. Utover
ventilationen bidrar &ven folks rorelser mellan lokalerna under normal verksamhet till luftutbyte och
darmed utjgmning av skillnader i halter mellan lokaler. Darfor beslutades det om att mata om punkten
med normaldrift pa ventilationen. Resultatet av féljande provtagning med ventilation i normaldrift visade
halter ca hélften av de forst uppmatta och darmed mer i niva med tidigare uppmatta halter. Anledningen
till den forsta hogre uppmatta halten &r sannolikt en kombination av sasongsvis fluktuationer baserat pa
lufttryck, temperaturgradienter, ventilationsdrift etc dar den begransade ventilationen bedéms som den
storsta paverkan.

Om nuvarande markanvandning (MKM) bibehalls i de befintliga lokalerna finns det baserat pa hittills
genomfdrda matningar inget som tyder pa att referensvarden for inomhusluft dverskrids. De
platsspecifika riktvarden for porgas och grundvatten som beraknats for nuvarande markanvandning
overskrids inte heller av hittills uppmatta halter. Swecos beddmning ar darfor att angintrangning i
dagslaget inte orsakar oacceptabel exponering for manniskor som vistas i befintliga byggnader inom
Skytteln 19.

Efter granskningen har Lansstyrelsen tagit hjalp av Mark- och miljdmedicin dar man tittat pa
verksamheten och de uppmatta vardena av tri i inomhusluften. Vid berakning av risker i inomhusluften
utgick Mark- och miljdmedicin fran att det hdgsta detekterade vardet fanns i hela byggnaden som
anvands 8 timmar om dagen 5 dagar i veckan. Aven med detta varde ar riskerna laga och inga
referensvarden dverskrids. Utifran Arbetsmiljo- och medicins beddmning gor &ven Lansstyrelsen den
beddmningen att andringen av detaljplanen inte borde medféra oacceptabla risker for manniskors halsa.
Berakningarna utgar fran att ingen gymnasieskola tillats vilket har tagits bort fran detaljplanen.

Ny bostadsbebyggelse

| norra delen av planen narmast Svartan planlaggs ett begransat omrade for flerbostadshus. Omradet
sanerades 2017 gallande metall- och oljeféroreningar. Sweco gor bedémningen att de héga halter av
trikloreten som uppmatts i porgas finns framst under redan befintliga byggnader. Risken for
overskridande av acceptabla halter i inomhusluft i nya byggnader (utanfor kallomradet) bedoms darfor
som liten

Grundvattenspridning kan ske fran de omraden dar hogst halter patraffats, men halterna nedstréms bor
da vara lagre till 6ljd av utspadning med icke fororenat grundvatten fran kringliggande omraden.
Fororeningsspridningen har redan pagatt i ett stort antal ar och nagra hdga halter langre nedstroms fran
kallomradet har inte pavisats i tidigare genomférda undersokningar.

| riskbedémningen beskrivs att en exponering mojligen kunna ske genom paverkan pa dricksvattnet om
dricksvattenledningar ligger i omraden med héga féroreningshalter. Detta bedéms dock inte som
sannolikt utifran uppmatta halter under aktuella byggnader, tidigare provtagning av dricksvatten samt
med tanke pa lage for inkommande vatten till befintliga byggnader och planerad ledningsdragning for
eventuella kommande byggnader.

Enligt genomford riskutredning ges en rekommendation att *vid etablering av nya byggnader inom
detaljplaneomradet rekommenderas dnda att dessa uppférs med gastét grundléggning alternativt med
mdjlighet till att aktivt skapa ett undertryck under byggnaden (ventilationslésning) for att sékerstélla att
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lagriskvarden for inomhusmilién inte dverskrids”. Efter ett fortydligande fran Sweco gallande denna
formulering avser detta inte ett faktiskt behov utan en information om att man vid byggnation kan skapa
en extra sakerhetsmarginal och eftersom Tranas ligger inom ett omrade for hog radonrisk &r det
sannolikt att denna typ av grundlaggning anda behdvs for att forhindra problem med markradon. Utifran
genomford riskbeddmning bedéms det inte finnas nagot framtida kontrollbehov av inomhusmiljén med
avseende pa klorerade I6sningsmedel i byggnader som etableras inom den del av planomradet som &r
aktuell for bostader. Kravet for gastat grundlaggning tas bort fran plankartan men rekommendationen
finns kvar utifran ovan beskrivning.

Tranas kommuns slutsats utifran de utredningar och synpunkter fran myndigheter och konsulter att
detaljplanen med foreslagen andring inte medfor en oacceptabel risk for manniskors halsa.

7.2.3 Radon

En dversiktlig radonutredning fér Tranas kommun har utforts av Sveriges Geologiska AB 1984-05-30.
Aktuellt omrade ar i denna utredning utpekat som ett eventuellt hogriskomrade da det bestar av
isalvsavlagringar med grovre material. Framtida ny bebyggelse ska darfor uppforas med radonsékert
utférande.

7.2.4 Buller och dvriga stoérningar

Detaljplanen hanterar en legalisering av befintlig skol- och kontorsverksamhet samt att en avveckling av
pagaende industri genomforts anser kommunen att dagens trafiksituation férandras till det battre. En
eventuell trafikdkning till foljd av anvandning bostader och handel anses marginell. Trafiken pa
Ydrevagen bedoms inte dka pga aktuell planandring.

Bullret ar framférallt kopplat till Trafiken pa Ydrevagen och paverkar framférallt de byggnader som ligger
i direkt anslutning till gatan. | dessa byggnader medges inga verksamheter dar krav stalls pa buller,
dessutom ar det pa ytan bakom byggnaderna ner mot Svartan dar utomhusvistelsen sker.

Bostader pa ytan narmast Svartan ligger sa pass langt fran Ydrevagen ca 120 m och skyddas av
befintliga byggnader varav en bostadsbyggnad beddms klara bullerkraven.

7.3 RISK OCH SAKERHET

7.3.1 Transporter av farligt gods

De blivande verksamheterna kommer inte att generera nagra transporter med farligt gods. Ydrevéagen ar
inte en rekommenderad vag for transporter av farligt gods men enligt MSB passerar 3 riskklasser forbi
planomradet, framférallt & gods med flytande brénsle i form av diesel och bensin. Vid planering av
byggande inom 150 meter fran rekommenderad led ska en riskbeddmning géras. En riskutredning har
genomforts av Tyréns gallande farligt gods pa Ydrevagen.

Utredningen visar att planomradets individ- och samhallsrisk &r acceptabla och att skyddsatgarder inte
erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad med farligt gods-olyckor pa Ydrevagen.
Det har konstaterats att olyckor med ADR-klass 3 (brandfarliga vatskor) bidrog med den stérsta, men

acceptabelt laga, individrisken till planomradet.
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7.3.2 Geoteknik

Planomradet bestar av moran vilket visar dversiktligt bra grundforhallande. Inom omradet narmast an
som medger byggratt i detaljplanen har en dversiktlig geotekniskt undersokning genomforts for att
undersdka markforhallandena. De geotekniska forhallandena &r sadana att de ej hindrar eller ger
allvarliga restriktioner for pagaende detaljplanearbete. Om grundlaggning utan palning planeras ska
detta utredas tillsammans med sakkunnig.

7.3.3 Oversvamningsrisk

Under 2014 genomfdrdes en flodeskartering for Svartan i samarbete mellan Tranas, Nassjo och Aneby
kommun. Ett arbete med att inventera och planera atgarder pagar. Aktuellt planomrade gransar ill
Svartan. Karteringen visar att befintliga byggnader inte berors av 50- eller 100-arsfloden. Saledes
belaggs inte den berdrda marken med byggforbud men att byggnadens tekniska utférande ska klara
dversvammande vatten upp till 149,5 meter dver nollplanet sa att inte byggnaden skadas vilket ar 1
meter hogre vattenniva an vid 100-arsflode.

== l 44!5 .EI a»h..‘.7\

Oversvimningskartering vid 100-Grsfléde..

7.4 BEBYGGELSEOMRADEN

7.4.1 Industri

Idag finns ingen industriverksamhet kvar pa omradet. De tidigare industrilokalerna kommer istéllet att
rymma skola, gym, och annan typ av centrumverksamhet.

Den befintliga industribyggnaden uppfordes i etapper under 1950-talet. Den hogra teglade delen med
trapphuset uppférdes redan 1949. Sen byggde man pa den vanstra teglade delen 1952, och 1957
slutférdes byggnaden genom uppférandet av betongfasaden. Den beskrivna teglade fasaden samt
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betongfasaden mot Ydrevagen ska bevaras i sin nuvarande utformning med tegelfasad, glasbetong,
rundade horn och trapphusfasad samt betongfasad med glasbetong. Detaljplanen méjliggér att bygga
pa befintliga byggnader, detta ska goras med hansyn till den skyddade fasad i planen vilket beskrivs
med ki1 i plankartan. Bygger man ytterligare vaning ska den harmonisera med tegel pa den teglade
delen och betongen pa den andra. Narmast fasaden pa den teglade delen och ca 10 meter in far inte
pabyggnad ske utan nuvarande hojd bibehalls. Detta gors for att intrycket av befintlig industrifasad inte
ska forsvinna. Pa betongfasaden galler 5 meter da denna byggnad inte har ndgon pabyggnad som den
teglade har.

Betongfasad med betongglas som skyddas av q2 och r1 i detaljplan.

7.4.3 Kontor och utbildningslokaler

| vastra omradet ner mot Svartan bestar byggnaden av utbildningslokaler samt kontor. Byggnaderna
varierar i hojd med en hogre del mot Fabriksgatan och Ydrevagen for att sedan ner mot Svartan bli
lagre.
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Kontorsbyggnad sett fran Svartan.
7.4.3 Naturmiljo

Detaljplanens genomfdrande kommer att innebéara mycket sma effekter pa naturmiljon. Ett omrade
motsvarande 884 m? kommer i plan att dverféras fran dagens industriandamal till park for att forstarka
tillgangligheten till Hamnparken s6der om Svartan.
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7.4.4 Forandringar jamfort med tidigare géllande detaljplan

Omradets markanvandning évergar i och med detaljplanens genomfdrande fran industriandamal till
skola, handel, kontor och bostader. Industriverksamhet har successivt omlokaliseras och idag pagar
ingen industriverksamhet. Planen innebar en anpassning till befintliga férhallanden och méjliggér en
framtida utveckling i linje med dversiktsplan och stadsvisionen.

7.6 STRANDSKYDD

| samband med framtagande av aktuell detaljplan aterintrader strandskyddet som uppgar till 100 meter
fran Svartans strandlinje vid normalt vattenstand vilket omfattar storre delen av planomradet. Genom
den nya planen avses strandskyddet att ater upphévas for kvartersmark vilket regleras med
administrativ grans och bestammelse a; i _ v

b N =2 Privat industrimark
plankartan' \ v - ) som &vergar till

allman parkmark.

Omrade for upphévande

| detaljplanen foreslas strandskyddet upphévas
inom kvartersmark for skola, kontor, centrum
och bostader. Tranas kommun avser att férvarva
ett markomrade fran Skytteln 19 mot
strandomradet som omfattar 884 m?i syfte att
trygga och utdka allmanhetens tillgang till
strandomradet. Omradet dvergar fran nuvarande
industriomrade med obegransad byggratt till
parkmark. Den begransade byggbara
kvartersmarken gar som narmast 18 meter ifran
strandlinjen, vilket beddms som tillrackligt for att kunna garantera en fri passage. Strandskyddet forslas
upphavas enligt det skrafferade omradet pa kartan.

|
-
e
E|

1

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgang till
strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor for det véxt- och djurlivet som finns bade pa land och
i vattnet. For att kunna avgdéra om upphavandet ar lampligt maste en beskrivning av planomradets
varden, utifran strandskyddets syften gallande naturvéarden och allmanhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvérden — Planomradet bestar av en stor byggnad som omges av hardgjorda ytor med
inslag av enstaka I6vtrad kopplat till parkeringsytan i nordvast. Narmast Svartan finns en parkeringsplats
och sydost om denna finns ett anlagt grasomrade med gangar och sittplatser. Den allmanna ytan ner
mot Svartan bestar av en grusvag med en strandkant av gras. Direkt utanfor strandlinjen ligger en
batbrygga langs med hela planomradet. Det finns inga trad langs med planomradet mot Svartan och
inga registrerade naturvarden. Enligt en nyligen genomford naturvardeskartering for Tranas tatort ar
Svartan ett gronstrukturstrak vars spridning och kontinuitet inte paverkas av detaljplanen. Svartan blir
kansligare narmare sjon Sommen dar stora vassomraden kan utgora viktiga habitat for till exempel
faglar, dven omradet langs med Ostanaparken beskrivs som mer kansligt. Eftersom detaljplanen
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medger en ny parkremsa langs med Svartan finns méjlighet for kommunen att utdka vaxtligheten langs
med Svartan.

Allménhetens tillgéanglighet — Strandlinjen &r idag lattillganglig genom mojligheten att ta sig till
grusvag fran vast eller st som slingrar sig langs med Svartan, omradet ar aven belyst vilket ytterligare
okar tillgangligheten hela aret. Grusvagen anvands framférallt av gaende och cyklister men aven for
viss biltrafik som ska ta sig till bathusen eller fastigheten Skytteln 19. Planfdrslaget syftar delvis ill att
fortata staden och skapa attraktiva boendeformer i stads- och vattennara omraden. Dartill méjliggors att
tillgangligheten till vattnet forbattras och att forutsattningarna for allmanhetens tillganglighet ill
strandomradet stérks.

Sarskilda skal

Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns sa
kallade séarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljdbalken. | det aktuella fallet &r det punkt 1 och punkt
5 som aberopas.

1. Redan har tagit i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

1. redan har tagit i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Fastigheten Skytteln 19 ar till allra stdrsta delen lagligen i ansprak tagen med de befintliga byggnader
som ar uppforda.

Narmast an ar en del av ytan parkeringsplats och 6ster om denna en grasyta med gangar och sittplatser
tillhdrande fastigheten. Det obebyggda omradet narmast an ar idag kvartersmark med byggratt enligt
gallande detaljplan. Omradet har aven varit bebyggt med industribyggnader vilket kan ses pa aldre
flygfoton. Omradet ar inte idag ansprak taget med nagra byggnader aven om den privata parkeringsyta
som finns inte upplevs som allemansrattsligt tillganglig.
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Flygbild 6ver omradet, foto taget 1955-1967. Flygbild éver omradet, foto taget 2019.

Med utgangspunkt fran att omradet ar lagligen iansprak taget samt att det inte finns nagra naturvéarden
och att allménhetens tillganglighet kommer forbattras utifran tidigare detaljplan anser Tranas kommun
att strandskyddet kan upphavas for de bebyggda delar och dess narhet enligt punkt 1.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget alimént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Som en del i malsattningen att na 20 000
invanare efterstravar Tranas kommun en
fortatning i centrala delar. Dels for att det finns en _ upphivande av.
efterfragan pa att bo centralt och dels da det ar ‘\:e e ; strandskydd enligt
ett satt att hushalla med mark och infrastruktur. '
Fortatning bidrar ocksa till att minska beroendet
av personbilsresor da det innebar en narhet till
handel, service och resecentrum.
Fortatningsmojligheterna i centrala delar ar
samtidigt begransade. Skalen till detta ar flera,
bland annat kan namnas trafikbuller, fororenad
mark, natur- och rekreationsvarden samt inte
minst markatkomst. Méjliga alternativ begransas
aven av pagaende planering for nya stambanor
for hoghastighetstag. Darfor maste kommunen :
arbeta brett med flera alternativ och beddémningen &r att de omraden som kan vara Iampllga for
bostader forr eller senare kommer att bebyggas. Det aktuella omradet for upphévandet av
strandskyddet har ett centralt Iage, gransar mot ett sammanhallet vatten- och promenadstrak men berér
inga sarskilda rekreations- eller naturvarden varfor det sammantaget bedéms som bade lampligt och
attraktivt for ny bostadsbebyggelse. Bostader utgdr numera ett allmant intresse enligt PBL och i det
aktuella omradet finns en majlighet att koppla ihop bostader med befintlig infrastruktur inom ett befintligt
bostadsomrade.

Omrade for
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Tranas kommun tycker att det ar av stor vikt att tillvarata strandernas attraktionskraft som en del i
boendemiljon, friluftslivet och turistnaringen, samtidigt som zonen narmast vattnet ar viktig for vaxt och
djurlivet vilket inte paverkas av detaljplanen. | detta fall innebar att en central plats som tidigare bara
tillater industribyggnader nu kan fa fortsatta med skola, kontor och bostader samt att ytan narmast
stranden utdkas for allmanheten.

| Tranas stadsvision beskrivs omradet som ligger i Tranas hamnomrade som ett omrade som ska vara
stadens port mot sjon Sommen med bland annat attraktiva bostader och med inriktningen att forstarka
hamnomradet. Hamnen &r en viktig malpunkt i Tranas med narhet till bland annat vardcentrum, forskola
och grundskola och med fler bostader forstarks malpunkten och far aven en battre koppling till stadens
centrum. Aven i kommunens 6versiktsplan redovisas detta omrade for bostéader.

| detaljplanen planeras ett flerbostadshus i norra delen av planen pa en begransad yta dar resterande
mark &r belagd med prickmark och korsmark for att halla ytan 6ppen mot vattnet. Omradet ar idag en
privat parkeringsplats och ses inte som allemansrattsligt tillgangligt omrade. For att mojliggora bostader
pa denna yta men ocksa forbattra allmanhetens tillgang till omradet tillats endast bostader om nagon
annan verksamhet finns i bottenvaningen. En restaurang i bottenvaningen 6ppnar upp omradet for
allménheten mer an bara ett bostadshus dar ytan séder om byggratten kan hallas gron och dar
byggnader eller parkering inte far férekomma.

Alternativ lokalisering direkt utanfor planomradet skulle innebara att byggnation séder om Ydrevagen.
Denna lokalisering ar mindre lamplig ur trafiksékerhetssyn med ytterligare en utfart mot Ydrevagen samt
att ny utfart/infart skulle behdva korsa ett véltrafikerat gang- och cykelstrak. Vagomradet har aven
genomgatt flera trafiksakerhetsatgarder som gynnar en lokalisering norr om Ydrevagen.

Tranas kommun arbetar med att fa fram nya omraden for bostader vilket har lett att en fortatningskarta
har tagits fram (se bilaga 2). Omradet som planeras i denna detaljplan medger en hégre byggnad,
denna typ av bebyggelse bor finna sitt sammanhang. Tranas kommun har fa hdghus och endast tva i
central miljo. Hoghuset hamnar i samma miljé som befintligt héghus pa fastigheten Skytteln 20 och
kommande Skytteln 21 med fokus pa den vackra hamnmiljon som bendmns i 6versiktsplanen och
stadsvisionen.

Fortatningskartan visar pa hur Tranas tittar pa omraden och visar pa att det finns flera omraden for
bostadsbebyggelse. Andra omraden ar redan pabdrjade eller sa ar de av andra skal inte Idmpliga for
denna typ av bebyggelse (se bilaga och kommentarer). De omraden som skulle vara lampliga for denna
typ av hdghus har en samre lokalisering pa grund av tillganglighet och framfér allt saker trafikanslutning
till omradet. Har maste nya anslutningar byggas mot Trafikverkets vag dver huvudstrak for gang- och
cykelbana samt att ytterligare omrade maste anslutas genom befintligt omrade som ocksa ligger hogt
och inte ar tillgangligt pa samma satt som detaljplaneomradet.

Det séarskilda skalet beddms uppfyllas i och med det allmanna intresset for Tranas tatortsutveckling som
inte kan tillgodoses pa annan plats eftersom alternativ lokalisering inte bedéms som lamplig i
naromradet.
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Samlad bedémning

Genom planférslaget tillvaratas laget vid vattnet pa ett battre satt an i dagslaget. Detta kan antas bidra
till utvecklingen av hamnomradet, vilket ar viktigt for stadens utveckling ur ett langsiktigt hallbart
perspektiv. Om inte detaljplanen andras finns risk for att tillgangligheten till stranden begransas och att
etablering av industribyggnader ej kan nekas vid bygglov.

Planforslaget innebar en fortatning i befintlig bebyggelsemiljé med bibehallna varden for natur,
rekreation och friluftsliv vilket innebar ett effektivt markutnyttiande och god resurshallning samt
utnyttjiande av befintlig infrastruktur. Da férslaget &r i linje med bade dversiktsplan och stadsvision &r det
av stor betydelse for helheten och ortens utveckling.

Utifran ovan ndmnda skal samt beskrivningen av allmanhetens tillgang till strandomradet och beskrivna
naturvarden anser Tranas kommun att intresset att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i
detaljplanen motiverar ett upphavande av strandskyddet.

7.7 GATOR OCH TRAFIK

7.5.1 Gatunat

Planomradet omfattar ingen gatumark. Planomradet forses med ett utfartsforbud mot Ydrevagen for att
sakerstélla att inga fler utfarter tillkommer. Tillfarten ill fastigheten kommer att som tidigare ske fran
Ydrevégen och Fabriksgatan. Trafikverket genomférde 2018 ett nytt vanstersvangfalt fran Ydrevagen till
fastigheten, i samband med arbetet utférdes pa kommunens begéran aven en passage for att
underlatta for dvriga trafikanter att korsa Ydrevagen mot fastigheten Skytteln 19 och 21.

Syftet med detaljplanen ar att legalisera pagaende verksamhet vilket inte innebar nagra storre
forandringar avseende trafiken. Den tunga trafiken har minskat i och med att industriverksamheten har
férsvunnit, men en utdkad verksamhet samt bostader medfér mer persontrafik.

Bild visar ny gangpassage och vénstersvangfélt in mot planomradet fran Ydrevégen.
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7.5.2 Gang- och cykelvag

Langs med Svartan |oper en grusad vag framst for gangare och cyklister men fungerar aven for fordon
som ska till bathusen och fastigheten Skytteln 19 och 20. Det finns dven gang- och cykelvég langs
Ydrevagens sodra sida och Fabriksgatans vastra sida.

7.5.3 Kollektivtrafik

Ydrevagen trafikeras av buss bade fran Ostgétatrafiken linje 630 och Jonkdpings lanstrafik linje 41.
Jarnvagsstationen ligger knappt en kilometer sydvast ut fran planomradet.

7.5.4 Parkering

Parkering I6ses idag inom kvartersmark men ocksa pa den kommunala parkeringen norr och Gster om
planomradet. Storsta behovet ar under kontorstid pa vardagar mellan klockan 8:00 och 17:00. Den
kommunala parkeringen mot Svartan har sedan nagot ar tillbaka utokats ytterligare. Behovet skiljer sig
ocksa Over arstiderna. Under sommartid halls manga verksamheter inom Skytteln 19 stdngda samtidigt
som den kommunala parkeringen anvands av batanvandarna. Den kommunala parkeringen tillater idag
72 timmars parkering vilket har lett till att parkeringen delvis nyttjas som boendeparkering for
narliggande bostadsfastigheter. For att battre anpassa parkeringen till de som behdver kan
parkeringstiden minskas till exempelvis 12 timmar for att slippa langtidsparkering. Under
sommarhalvaret kan man 6ka tiden igen till forman for de som parkerar for att ta sin bat. Parkeringen ar
ocksa anvisad av kommunen som stallplats for husbil vilket ska beaktas.

Genom att marka upp parkeringsplatserna, forbattra och organisera ytorna kan anvandningen blir mer
effektiv. Det uppskattade behovet av parkeringsplatser ar ca 20 platser per 1000 m? byggnadsarea,
vilket skulle innebara ett behov pa ca 160-180 platser. Antalet parkeringsplatser inom och i direkt
anslutning till planomradet uppskattas genom foreslagna atgarder att uppfylla behovet for befintliga och
tillkommande verksamheter inom Sommenforum.

Ett nytt flerbostadshus medges i planen pa befintlig parkeringsplats vilket innebar att vissa parkeringar
forsvinner och behovet dkar. Det extra behovet av parkeringsplatser kan [6sas genom garageldsning
inne pa fastigheten samt att planer finns for att utdka parkeringsytor mot Ydrevagen.
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60 platser (kommunal parkering)
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40 platser
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6 platser (kommunal)

30 platser

3 platser (kommunal)

40 platser

14 platser -.h"l 6 platser

7.8 TEKNISK FORSORJNING

7.8.1 Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat. Befintliga allménnyttiga ledningar inom
planomradet forses med ett skydd i form av ett 6 meter brett u-omrade med ledningen i dess mitt.
Natansvarig ar Tranas kommun.

Vid byggnation av ett flerbostadshus kommer VA behdva pumpas fran fastigheten till sjalvfallsledning i
Fabriksgatan.

7.8.2 Dagvatten

Befintliga byggnader ar anslutna till det lokala dagvattennatet. Pa grund av den férhallandevis
genomslappliga fyliningen bedéms jorden som lamplig for LOD genom infiltration vid nybyggnation av
flerbostadshus. Ytlig och spridd infiltration kan sannolikt utféras under forutsattning att marklutningar
skapas fran hus.

7.8.3 Enerqi, fiber och telefoni

Omradet ligger inom Tranas Energi fjarrvarmenat. Omradet ligger inom Tranas Energis ansvar for
ledningsforsdrjning och kommunens datanat TRAMAN &r tillgangligt i Ydrevagen. De ledningar som
beror planomradet forses med ett skydd i form av u-omrade med en bredd av 4 meter for fjarrvarme
respektive 2 meter for optokabel. Vid en framtida om- eller tillbyggnad som kraver en flytt av befintliga
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ledningar skall kostnaden for detta belasta exploatoren. Ledningsinnehavaren skall alltid kontaktas
innan en byggnation pabdrjas.

7.9 SOCIALA FRAGOR
7.9.1 Tillganglighet

Planen forutsatter att saval bebyggda ytor som utomhusmiljéer anpassas for att uppfylla gallande lagar
och regler gallande tillganglighet.

Planomradet ligger centralt och tillgangligheten beddms som god med flera gang- och cykelvagar inom i
anslutning till byggnaderna.

Alla byggnader ska vara tillgangliga med raddningstjanstens fordon enligt BBR 5:72. Avstandet mellan
raddningsfordonet uppstaliningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter.

8 PLANFORSLAG

Allman plats

| omradet narmast Svartan planlaggs en del av fastighetsmarken som parkmark (PARK). Den nya
planen kommer att 6ka tillgangligheten mot Svartan genom denna &éndring.

Kvartersmark

Anvandningen av kvartersmarken ar uppdelad i tva huvudsakliga anvandningsomraden, ett omrade
som idag inte ar bebyggt och dar bostader méjliggérs med krav pa centrumverksamhet i bottenvaningen
samt ett omrade dar stor del redan &r utbyggt med pagaende verksamheter.

Omrade for bostader (B1, C2) ar pa ca 1250 kvm med en begransad byggrétt pa ca 330 kvm.
Byggrétten ar framtaget som lamplig plats for punkthus som pa ett bra sett harmoniserar med
landskapsbilden och kringliggande byggnader. Anvandningen medger ett punkthus pa ca 6-8 vaningar
vilket skulle kunna innehalla ca 15-20 lagenheter. Hogsta nockhdjd sétts till 175 meter Gver nollplanet
vilket &r i samma hojd med 8-vaningshuset pa andra sidan Fabriksgatan och 6-vaningshuset syddst
som ligger hogre placerad. Huset skulle exempelvis kunna ha en restaurang i bottenplan med en
terrass i sydlage mot hamnen. Under terrassen och byggnaden kan ett halvt forsankt garage uppforas
(b2). Pa denna yta stalls krav pa att hansyn tas till héjda vattennivaer i Svartan vilket regleras i
detaljplan (b1). Omradet har &ven en bestammelse om att endast schaktning far ske till ett visst djup for
att inte schakta under ytan som &r sanerad. Omradet runt byggratten tillats endast for
kompletteringsbyggnader (61) med en nockhdjd pa 3,5 meter. Pa den sodra ytan narmast Svartan tillats
inte parkering eller bebyggelse for att halla ytan 6ppen mot befintlig fastighet (prickmark + ns) och
Svartan.

Ytan direkt vaster om grannfastigheten Skytteln 20 &r idag en asfalterad parkering, har maéjliggérs att
bygga ett tak for att skydda parkerade bilar alternativt bygga ytterligare en vaning for garage eller annan
kompletteringsbyggnad med en maximal nockhdjd pa + 153.5 meter dver nollplanet (6).
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Foreslagen markanvandning for det bebyggda omradet (S1,K,C1) syftar till att legalisera den anvandning
som pagar idag dar tidigare industribyggnader &r ombyggda och anvénds for hdgskola, folkhdgskola
(S1), kontor (K), gym m.m. Fér att ytterligare utveckla omradet i enlighet med Gversiktsplan och
stadsvisionen kommer &ven olika typer av centrumverksamheter (C+) tillatas i omradet. Inom
anvandning centrum far inte hotell eller vandrarhem finnas da dessa byggnader inte ska innehalla
nagon nattbefolkning. Anvandningen skolan ar preciserad och tillater endast hégskola och
vuxenutbildning.

/

1Y
= )
Y, {

Nastan hela fasaden mot Ydrevagen ska bevaras, det galler bade den 6stra delen med teglefasad (g1)
och den vastra med betongfasad (qz), dessa fasade far inte rivas (r1). Lings med den teglade skyddade
fasaden far inte takets bebyggas pa en yta av 10 meter in fran fasaden och 5 meter in fran
betongfasaden. Vid pabyggnad ska hansyn tas till den skyddade fasaden sa att de harmoniserar (k).
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Nockhojden ar satt till 14,5 meter vilket ungefar motsvarar ytterligare tva till tre vaningar pa befintlig
byggnation. Alla enskilda planbestammelser finns forklarade i bilaga 2.

For att utreda majligheten till lamplig bebyggelse
vid Svartan har arkitektbolaget SM2L tagit fram
skissforslag pa lamplig byggnad utifran
omgivningen vilket planforslaget utgatt ifran.
Punkthuset ska ha en tydlig vertikalitet pa 6-8
vaningar. Platsen (hamnen) &r en viktig plats for
Tranasborna och i bottenvaningen ges plats for en
restaurang med terrass i sydlage med hamn- och
parkutsikt. FOr att forstarka parkkanslan kan
garage halvt forskjtutas under byggnaden och
parken slantas upp mot byggnaden.
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Sektionsskiss av Studio M2L Arkitektur & urban design
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Pa de befintliga byggnaderna finns inga planer att utdka byggnaden och darav heller inga skisser
framtagna. Bilderna visar volymer vid utbyggt planomrade dar nytt punkthus finns inlagt med maximal

hjd.

Vy vdster ifrdn.
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8 GENOMFORANDE

8.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

8.1.2 Tidplan

Detaljplanen gick ut pa granskning i maj 2021 och beraknas vinna laga kraft januari 2023.
8.1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

8.1.4 Huvudmannaskap

Tranas kommun ar huvudman for allman plats i form av park i planen.
Ledningsnat och eldistribution &r Tranas Energi AB huvudman for.

8.1.5 Ansvarsfordelning

For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetsagaren.

8.1.6 Avtal

Tranas kommun har ingatt ett avtal med Erik Hemberg Fastighets AB om Gverlatelse av fastigheten
Skytteln 19 vilket ligger till grund for aktuell planandring.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

8.2.1 Fastighetsbildning

1. Tranas kommun avser att forvarva ett markomrade
fran Skytteln 19 mot hamnomradet som omfattar 884 m?.
Syfte ar att sékerstélla hamnmiljon for allmanheten.
Omradet kommer att Gverforas till fastigheten
Tranaskvarn 1:1 forst efter att planen har vunnit laga
kraft. Om en Gverenskommelse av avtalet inte sker har
Tranas kommun med stdd av detaljplanen ratt att [6sa in
den allmanna platsen utan 6verenskommelse med
fastighetsagaren.

2. Mojlig avstyckning for bostad — vid fastighetsbildning
ska det finnas ett vagservitut for angdring via Skytteln
19.
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8.2.2 Fastighetskonsekvenser

A. Fastighetsreglering mellan Skytteln 19 och Tranaskvarn 1:1. :

B. Servitut skall bildas till
forman for Skytteln 19 for
ratten att behalla och
underhalla
dagvattenledning inom
Tranaskvarn 1:1.

C. Allman nyttjanderatt skall
upprattas till forman for
Tranas Energi for fiberkabel
inom byggnad.

8.3 EKONOMISKA FRAGOR

8.3.1 Planekonomi

Tranas kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. De fastighetsrattsliga kostnader som uppstar i
samband med férandrad fastighetsindelning gallande Tranas kommuns forvarv av parkyta och
uppréattande av avtalsservitut bekostas av Tranas kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

8.4 TEKNISKA FRAGOR

8.4.1 Tekniska utredningar

En rad olika miljétekniska undersokningar har genomférts av Sweco och WSP. Mer om detta aterfinns
under punkt 7.2.2 Fororenad mark. De miljétekniska rapporterna finns att tillga hos Tranas kommun.

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av Mitta AB.

En riskanalys av hanteringen av farligt gods &r utférd av Tyréns.
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9. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

9.1 MILJOKONSEKVENSER, SAMMANFATTNING AV MKB

Planforslaget beddms inte medfora nagra negativa konsekvenser for omradet. En positiv effekt ar att
tillgangligheten till Hamnparken och Svartan sakras genom att parkomradet utvidgas.

9.2 SOCIALA KONSEKVENSER

Planen majliggor att pagaende skolverksamhet kan utvecklas vilket kan tillskapa nya arbetsplatser.
Mojlighet till boende i attraktivt Iage kan skapa tillvaxt och snabba pa flyttkedjan vilket ligger i linje med
Tranas tillvaxtmal.

De dagliga transporterna till omradet kan komma att férandras och antalet persontransporter med bil
kan komma att 6ka till forman for tidigare transporter till och fran industriverksamheterna.

Skuggning

| en simulerad modellbild har skuggning studerats. Modellbilden innehaller miljon runt Skytteln 19 med
utbyggnad enligt planférslag och med befintligt tradbestand. Tre bilder ar framtagna som visar hur
skuggan faller vid midsommarsolstand klockan 09, 12 och 19. Den modellerade nya byggnaden &r ca
80 meter fran narmaste bostadsfastighet vilket ar Skytteln 20. Det nya huset skuggar inte Skytteln 20
dessa tider. Eventuellt kan en viss skugga falla pa huset tillsammans med traden sista minuterna innan
solen gar ner. Bortsett fran perioden nar solen star som hdgst pa sommaren kommer solen ga ner innan
nagon skugga faller pa byggnaden.
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Klockan 9.00 den 21:e juni

Klockan 12.00 21:e juni

Klockan 19.00 den 21:e juni




9.3 FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Fastighetens yta kommer i samband med detaljplanens genomférande att minska med 884 m2 da detta
omrade Gvergar i kommunal ago for att sékra en allmanrattslig tillganglighet till hamnomradet. Vardet pa
fastigheten inom planomradet kommer trots det att 6ka i samband med detaljplanens genomférande
genom att anvandningen forandras och ger méjlighet till nya och fler anvandningsomraden inom ett
attraktivt omrade.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts av planarkitekt Linus Leion-Welin pa Tillvaxtavdelningen i samarbete med
berorda avdelningar.

Linus Leion-Welin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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Bilaga 1. Lokaliseringsutredning bostader

| 1
<, | *Trands saten

\

+  Sogiurvk

S Sommen

Jaresun

6

1. Utvecklingsomrade, invantar besked for 5. Ej aktuellt for hoghus.
lokalisering av hoghastighetsbanan. 6. Ej aktuellt for hoghus

2. Utvecklingsomrade, invantar besked for 7. Detaljplanearbete pagar, ej hogre én 4
lokalisering hoghastighetsbanan. vaningar, samt omrade som kommunen
Hoghus ej aktuellt. ej ager.

3. Byggnation pagar, ej hoghus (max 3 8. Ovriga omraden ir ej aktuella fér héghus.
vaningar)

4. Detaljplaneomradet samt tva omraden for
hoghus. Héghusomradena ej aktuella séder
om Ydrevagen pga svarigheter med

tillgdngligheten och trafiksdkerheten.



Bilaga 2

PARK

B:.C,

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Park

Bestammelsen anger park som markanvandning for den allménna platsen
inom planomradet. Syftet ar att en del av marken narmast Svartan ska bli
allméant tillganglig vilket fastighetsregleras vid laga kraft. Lagstod for
denna bestammelse finns i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL.

Kvartersmark

Hogskola och dvrig vuxenutbildning (Sz)

Syftet med bestammelsen ar att den pagaende anvandningen ska bli
planenlig. Anvandningen ar preciserad da skolverksamhet for barn till och
med gymnasieniva inte ar aktuell for planen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Kontor (K)

| anvandningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Avgoérande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har bestksverksamhet i begransad utstrackning.
| anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs. Exempel pa tjansteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering som ingar i anvandningen ar sadan verksamhet
som inte ar beroende av omfattande besoksverksamhet, det vill sdga att
tjanster i storsta mojliga man utférs utan kundens narvaro. Det kan till
exempel handla om advokatbyra, fastighetsformedling eller arkitektkontor.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Centrum (C,)

Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet
ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad
olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar
ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek,
teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.
Syftet med anvandningen ar att tillata en blandad verksamhet inom
omrade som idag redan pagar dock far ej hotell eller
vandrarhemverksamhet finnas pga av fororeningssituationen. Lagstod for
denna bestammelse finns i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Bostad (B1)
Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggora for byggnation av ett
flerbostadshus. Bostader far inte anlaggas i markplan. Syftet ar att fa in en



B.C,
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annan verksamhet i bottenvaningen. Lagstod for denna bestammelse
finnsi4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Centrum (C,)
Syftet ar att tillata en centrumverksamhet typ restaurang i markplan, hotell
eller vandrarhem tillats ej och galler endast i markplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utfart
Utfart far inte anordnas. Syftet ar att begransa antalet utfarter och
forhindra nya mot Ydrevagen. Bestdmmelsen har stdd i PBL 4 kap. 9 8.

Utformning
Bestdmmelsen reglerar hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 16 8§ 1 st 1 punkt PBL.

Bestdmmelsen reglerar hogsta nockhojd i meter. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Utférande

Byggnadens tekniska utforande ska klara dversvammande vatten upp till
149,5 meter 6ver nollplanet sa att byggnaden inte skadas.

Syftet med denna bestammelse ar att byggnad vid nybyggnation ska
kunna hantera eller ha beredskap for varsta tankta scenariot gallande
forhojningar av vattennivan i Svartan utan att skadas. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Marken far bebyggas med halvt férsankt garage. Syftet med denna
bestdmmelse &r att ett halvt forsankt garage ska kunna anlaggas under
bestammelsen 61, dock far ingen huvudbyggnad uppféras inom denna
bestammelse. 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Lagsta schaktningsniva ar angivet i varde i meter éver nollplanet. Syfte
med bestdmmelsen &ar att man sékerhetsstéller att marken inte schaktas
djupare &n den sanerade marken. Lagstdd for denna bestdmmelse finns i
4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Kulturvarden

Del av fasad mot Ydrevagen ska bevaras i nuvarande utformning med,
tegelfasad, glasbetong, rundade horn och trapphusfasad. Anledning till
bestdmmelsen finns beskrivet i planbeskrivningen. Lagstdd for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 16 § 1 st 3 punkt PBL.
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Fasad mot Ydrevagen ska bevaras i nuvarande utformning med puts och
glasbetong. Lagsttd for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § 1 st 3
punkt PBL.

Rivningsférbud

Fasad mot Ydrevagen far inte rivas, 4 kap § 16 1 st 4 punkt PBL.

Placering

Marken far inte forses med byggnad. Lagstod for denna bestammelse
finnsi 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras, nockhojd pa
komplementbyggnaden far maximalt vara 3,5 meter. En
komplementbyggnad utgor i plansammanhang ett komplement till
huvudbyggnaden inom anvandningen, exempelvis forrad, garage eller
miljohus. Bestdmmelsen reglerar enbart byggnader och innebér inte
forbud mot andra byggnadsverk, inom denna bestammelse ar det tillatet
att uppfora anlaggningar som altan, terrass, parkering, garage etc.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 8 1 st 1 punkt PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras. Se 61, skillnaden &r att omrade
02 har en hogsta hojd dver nollplanet for komplementbyggnader. Lagstod
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL.

Mark

Marken far inte anvandas for parkering. Detta galler ytan narmast Svartan
dar en inga byggnader eller bilar ska vara placerade for att fa en 6ppen
yta mot vattnet 4 kap 13 § 1 st 3 punkt PBL.

Varsamhet

Fasad mot Ydrevagen ska utformas med hansyn till fasad med
bevarandeskydd. Syftet ar att vid pabyggnad av befintlig byggnad
harmonisera med den skyddade teglade delen samt betongfasaden.
Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 16 8§ 1 st 2 punkt PBL.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 21 8 PBL



Markreservat for allmannyttiga andamal
Syftet ar att sakra atkomst till allmannyttiga ledningar pa kvartersmark.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 8§ PBL.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark. Syftet ar att upphava
strandskyddet inom fastigheten som aterintrader i samband med ny
detaljplan. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 17 8 i PBL.



