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Enskilda fastighetsdgare kan begéra att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldimnas inom fyra mana-
der fran det att en fullstdndig ansékan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakédgare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Tranas Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en s kallad samradsredogorelse diar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmote
for att presentera forslaget och ge svar pé fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pé
granskning. Under granskningstiden har man &ter igen tillfille att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga syn-
punkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra fall 4r det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakigare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ritt att 6verklaga. Forutom sakigare har berorda
hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor riknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdnnagivits p4 kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s& vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Figur 1. Planomradets ldge i staden. Bakgrundskarta lantmdteriets topografiska karta.
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1. Kommun: Tranas kommun
2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Kompaniet 4 m.fl. i Tranés
3. Kommunens diarienummer: BMN 2021/19

4. Protokoll beslut om antagande: Datum XX

5. Detaljplanens paborjad: 2021-09-27
6. Laga kraft Datum XX
Planprocessen

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allméanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handldggs dirmed med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och byggla-
gen (PBL 2010:900)

Samidd Underrsttelse Granskning f:aﬁ:';:gﬁ' Antagande

Har ar vi nu!

Figur 2. Standardforfarande.

Detaljplanen har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden
2023-11-01 till 2023-11-24. Samradshandlingar har skickats till sakdgare och funnits tillgdng-
liga i Stadshuset, Tranas direkt och pd kommunens hemsida pa internet. Bygg och miljo-
namnden har 2024-12-16 beslutat om granskning for detaljplanen. Forslaget befinner sig i
granskningsskedet. Syftet med granskningen ar att samla in synpunkter pa det reviderade
forslaget.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondamnden 2021-09-27
Beslut om samrad 2023-10-23
Samradstid 2023-11-01 till 2023-11-24
Beslut om underrittelse och granskning 2024-12-16
Granskningstid 2025-01-21 till 2025-02-21
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljonamnden april 2025
Laga kraft tidigast 3 veckor efter antagande
Planutredningar

Planhandlingar

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen

e Planbeskrivning e Sandlista
e Plankarta med bestimmelser o Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse e Grundkarta

e Undersokning av betydande miljopa-
verkan

Dnr BMN 2021-19
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Andra bilagor och underlag:

¢ Riskbedomning detaljplan, kv Kompaniet 4, 2022-02-21, WSP
e Mifo fas 2, Tranas Kompaniet 4, 2023-03-28, Sweco

e Tagbullerutredning, 2015-08-21, Soundcon

e Tagbullermitning, 2016-06-20, Soundcon

e PM tagbuller 2023-08-17, Soundcon

e PM VA-utredning, Kompaniet 4, 2024-02-26, Rejko

e Utredning vibrationer, Kompaniet 4, 2024-10-04, Sweco

e Oversiktsplan 2022

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
planuppdrag i bygg-och miljonimnden 2021-09-27.

Syfte

P¥anens syfte ar att andra markanvandningen fran industri till verksamheter och kontor for
sodra delen av fastigheten Kompaniet 4. Detta for att folja kommunens oversiktliga inrikt-
ning pa omradet. For att slicka gammal stadsplan kommer dven delar av Trehornavigen
Angaryd 4:1 att tas med i nya detaljplanen som planliggs gata.

Bakgrund

Fastighetsagaren for Kompaniet 4 ar sokande till en ny detaljplan. Det finns ett tidsbegransat
bygglov fram till 2025-10-01 f6r pagdende skolverksamhet for vuxna - Tranas Vux. Tranés
Vux delar byggnad med EFG:s och Bosch industri-, lager- och kontorsverksamhet. For att
mojliggora skolverksamhet for vuxna behover detaljplanen dndras. Inom anvandningarna
verksamheter och kontor inryms skolverksamhet for vuxna vilket ar bakgrunden till uppdra-
get for att tillaita pagdende skolverksamhet.

Planomradet
Planomradet ar beldget nordvast om Tranas stadskidrna och gransar i Oster till jairnvagsomra-

det. Sydvast om Trehornavagen ar kommunens kraftvarmeverk belaget. Fastigheten Kompa-
niet 4 ar cirka 3 hektar men i planomradet ingar enbart sodra delen av fastigheten samt del
av Trehornavagen, vilket ar cirka 1 hektar.

Markdgarforhallanden

Planomradet bestar av sodra delen av fastigheten Kompaniet 4 som &dgs av privat fastighetsa-
gare. Delar av Trehdrnavigen har tagits med Angaryd 4:1 som #gs av Tranis kommun. Plan-
omradet gransar i norr av sin egen fastighet Kompaniet 4, i sydvist Sédra Vakten 17 som dgs
av Trands Energi. I Oster vid jarnvigen, gransar planomradet till fastigheten Saby 7:1 som ags
av Trafikverket.
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Hela detaljplanen

Inom planomradet mojliggors for pagdende anvindning som ar verksamheter och kontor.
Inom dessa anvandningar ingar skolverksamhet for vuxna. For att sldcka gillande stadsplan

som gransar till fastigheten tas dven delar av Trehornavigen med.
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Figur 3. Utdrag ur plankartan.
Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade bedomning &r att marken anses lamplig for planens dndamal. Enligt
Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som anses vara mest lampligt uti-

fran beskaffenhet, lage och behov. En avvigning av olika samhaéllsintressen ska vigas mot
varandra. Kommunens 6versiktliga inriktning ar ett utvecklingsomrade for fortatning och ut-

rymme for fler verksamheter som vager tyngre dn att behalla nuvarande anviandning Indu-

stri.
Anvandning av allman plats
Omradet angors via Trehornavigen och delar av denna tas med for att sliacka gillande stads-

GATA- Gata.
plan i omradet. Bredden péa gatuomréadet ar cirka 11 meter. Omradet planlaggs som gata

(GATA).
Motiv till regleringen: 1 gillande stadsplan ar Trehornavagen planlagd som gata vilket
den nya dven kommer att planldggas som. Markanvandningen motiveras av syftet och 2 kap

58 PBL med hinsyn till att ordna trafik och 2 kap 6§ PBL med héansyn till trafikforsorjning

och behovet av en god trafikmiljo.
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Anvandning av kvartersmark

Z- Verksambheter.

Markanvindningen for sodra delen av fastigheten Kompaniet 4 dr Verksamheter (Z). An-
vandningen Verksamheter tillimpas for omraden for service, lager, tillverkning med tillho-
rande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivnings-
paverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.

Utbildningar med behov av stort utrymme som exempelvis utbildningar inom byggteknik kan
inrymmas i anvindningen. I anvindningen ingar &ven komplement till verksamheten sa som
parkering.

Motiv till regleringen: For att f6lja kommunens 6versiktliga inriktning pd omradet och
pagdende anvindning planliggs omradet for verksamheter. Markanvindning motiveras av
planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark- och vattenomréaden anvands for
det eller de andamal som omradena ar mest laimpade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov.

K — Kontor.

For sodra delen av fastigheten Kompaniet 4 ingar, utéver anvindningen verksamheter dven
anviandningen Kontor (K). Syftet med bestammelsen ar att den padgaende anvindningen ska
bli planenlig. I anvandningen Kontor ingdr kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten
inte medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverk-
samhet och har besoksverksamhet i begransad utstrackning.

I anvindningen ingar komplement s& som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behovs for verksamheter. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus ingér i anvand-
ningen Kontor. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurs-
lokaler eller SFI. Denna typ av verksamhet ingar i anvindningen Kontor dd omgivningspa-
verkan ar jamforbar med vanlig kontorsverksamhet.

Motiv till regleringen: For att f6lja kommunens 6versiktliga inriktning pa omradet och
pagéende anvindning planldggs omréadet for kontor. Markanvindning motiveras av planens
syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller
de dndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och be-
hov.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

“+ « + +| Marken far inte forses med byggnad.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) inom 6 meter fran anvindningsgrians pa
Kompaniet 4 ndrmast Trehornavigen. Detta for att inte fa bebyggelse som skymmer sikten.
Mellan jarnvagen och befintlig byggnad ar storsta delen begriansad till att marken inte far for-
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ses med byggnad. Detta med hansyn till narheten av jirnvagen, att omradet ej ska uppmunt-
ras till stadigvarande vistelse. Ytparkering kan dock tillatas inom detta omrade da denna typ
av markanviandning inte medfor stadigvarande vistelse.

Motiv till regleringen: Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder
att byggnad inte far uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att be-
bygga marken, da den behover vara byggnadsfri. Detta sidkerstiller tillrackliga avstand ur tra-
fiksakerhets- och brandskyddsperspektiv. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

Hojd pa byggnadsverk

hi- Hogsta nockhdjd dar 14 meter.
Hogsta nockhojd ar 14 meter inom anvandningen Verksamheter och Kontor. Dagens hojd pa
befintlig industribyggnad ligger som grund for vad som ar acceptabelt pa platsen.

Motiv till regleringen: Nockh6jden motiveras av att platsen tal denna hojd ur stads- och
landskapshédnseende med tanke pa befintlig h6jd och intilliggande reningsverk. Regleringen
sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

h2 - Hégsta nockhojd pa trapphus och hisschack dr 18 meter.
Hogsta nockhojd for trapphus och hisschack ar 18 meter. Dagens hojd pa befintlig industri-
byggnad ligger som grund for vad som ar acceptabelt pa platsen.

Motiv till regleringen: Nockhdjden motiveras av att platsen tal denna hgjd ur stads- och
landskapshianseende med tanke pa dagens h6jd och funktion som behovs i befintlig byggnad.
Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u, — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begrdnsas av sekunddr
egenskapsgrans).

Ett mindre omréde finns pa fastigheten Kompaniet 4 ndrmast Trehornavigen dar kommu-
nala ledningar gér pa fastigheten. Idag finns en ledningsritt avseende underjordiska led-
ningar for vatten. Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar placeras i de-
taljplanen som begriansas av en sekundar egenskapsgrans.

Motiv till regleringen: Markreservatet motiveras med hansyn till mojligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt sam-
hallsservice i 6vrigt. Regleringen sker med st6d i 2 kap 58 PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgdang

|)O O q Utfartsforbud.

Tva utfartsforbud finns langsmed fastighetsgransen pa Kompaniet 4 mot gatan i séder. Detta
for att oka trafiksdkerheten med begriansade in- och utfarter samt att férhindra att parkering
sker si att bilarna backar ut pa Trehornavigen. Utfartsforbuden ar cirka 35 meter breda.

Motiv till regleringen: Motivet till utfartsforbudet ar trafiksakerhet langs Trehornavagen.
Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

Dnr BMN 2021-19
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Skydd mot storningar

m, — Fasader som vetter mot och ligger inom 30-50 meter fran jdrnvdgen ska utforas i
obrannbart material och glaspartier (samt andra ingdende komponenter) ska utforas i
ldgst brandteknisk klass E 30.

Denna bestimmelse har tillkommit utifran riskbedomningen att det pagar en skolverksamhet
for vuxna och Oster om planomradet I6per S6dra stambanan, som ar transportled for farligt
gods. Fasader som vetter mot och ligger inom 30—50 meter fran jarnvagen ska utforas i
obrannbart material och glaspartier (samt andra ingdende komponenter) ska utforas i lagst
brandteknisk klass E 30.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hénsyn till risken
med bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

m. — Fasader som vetter mot och ligger inom 30 meter fran jdarnvdgen ska utforas med
brandskyddad fasad i ldgst brandteknisk klass EI 30. Dorrar och glaspartier som vetter
mot jarnvdgen ska utforas i ldgst brandteknisk klass EI 30.

Denna bestimmelse har tillkommit utifrdn riskbedomningen att det pagar en skolverksamhet
for vuxna och oster om planomradet loper Sodra stambanan, som &r transportled for farligt
gods. Fasader som vetter mot och ligger inom 30 meter fran jirnvigen ska utforas med
brandskyddad fasad. Detta innebar att fasaden ska utforas i obrannbart material samt i lagst
brandteknisk klass EI 30. Vidare ska dorrar och glaspartier som vetter mot jarnvagen utforas
ilagst brandteknisk klass EI 30.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hansyn till risken
med bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

mg — Entréer ska finnas pa motsatt sida fran jarnvdagen. Minst en utrymningsvdg som inte
vetter mot jarnvdagen.

Denna bestimmelse har tillkommit utifrdn riskbedomningen att det pagar en skolverksamhet
for vuxna och Oster om planomrédet l16per S6édra stambanan, som &r transportled for farligt
gods. Entréer ska ligga pa motsatt sida fran jirnvagen, det ska finnas minst en utrymnings-
vag som inte vetter mot jairnvagen.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hénsyn till risken
med bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

my — Friskluftintag ska placeras pd motsatt sida fran jarnvdgen och ska vara mojliga att
stinga med nédstopp.

Denna bestimmelse har tillkommit utifran riskbedomningen att det pagar en skolverksamhet
for vuxna och Oster om planomradet I6per S6dra stambanan, som ar transportled for farligt
gods. Friskluftsintag till byggnader med stadigvarande vistelse inom planomradet ska place-
ras pa oexponerad sida, dvs. vinda bort fran Sodra stambanan. Vidare ska det vara mgjligt
att nddstoppa ventilationen fran en central plats i byggnaden.
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Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hansyn till risken
med bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar over hela planomradet och borjar gilla fran det datum detaljpla-
nen fatt laga kraft. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gélla men den kan
upphavas eller andras utan att fastighetsiagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullmiktige 2022-06-13 in-
gar omradet i vastra utvecklingsomradet. De inre delarna av véstra industriomradet ar ett ut-
vecklingsomrade for fortatning och utrymme for fler verksamheter. Genom att kunna erbjuda
plats for bland annat siallankopshandel skapas ett attraktivt alternativ till externa etable-
ringar som samtidigt kan fungera som dragare till centrum.

Gdllande detaljplaner

For storsta delen av planomradet giller For- SN ; ‘
slag till dndring av stadsplanen for kv. Kom- o & 5 N/ f hane
paniet och kv. Asen i Trands tdtort, Laga kraft AL :
1986-11-11. Lantmateriets id 0687-TRS-913.
Anviandningen for fastigheten ar industri med - 4
en hogsta byggnadsho6jd p& 12 meter. I planbe- 7
skrivningen namns att omradet fir anvindas
for industridindamal av sddan beskaffenhet att
niarboende ej véllas oldgenheter med hinsyn
till sundhet, brandséakerhet och trevnad. Bo-
stader far dock anordnas i den utstrackning
som fordras for tillsyn och bevakning av an-
laggning inom omradet.

X=35700

For Trehornaviagen som ingar i planomradet
giller Forslag till dndring av stadsplanen for
kv. Norra Vakten i Trands kommun, Laga
kraft 1976-09-29. Lantmiteriets id 06-TRS-
476. Denna del tas med for att slacka gammal
stadsplan.

Planbesked

Fastighetsagaren till Kompaniet 4 inkom med en planansokan 2021-05-24 dar det bedrivs
skolverksamhet for vuxna. Syftet med anscékan ar att paborja en detaljplan som tillater skol-
verksamhet for vuxna enligt tillfalligt bygglov.

—+ X=35500

Figur 4. Utdrag gdllande Stadsplan fran 1986

Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-09-27 att 1amna uppdrag till Tillvixtavdelningen
att uppritta forslag till detaljplan for del av Kompaniet 4 i Tranas.
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Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en firdplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Tranés utveckling. Trands kommun ar en handlingskraftig
kommun som ska nd minst 25 000 invanare ar 2040. Tranés ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en vilkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medmanskligt
och smart samhille, som véxer pa ett hallbart sitt i balans med sina naturtillgangar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvirld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nira skog, sjo och oppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Inriktningsplan for tillvéxt

Tranas kommuns Inriktning for tillvaxt ar antagen 2021-06-07 och giller tills vidare som do-
kument for ekonomisk hallbarhet. Inriktning for tillvaxt har en fokusgrupp i dldern 30-50 ar
i arbete. Detta ar en grupp som vi 6nskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska befolk-
ningskurvan for Tranas kommun sa beh6ver andelen invanare oka i aldersspannet 30-50 ar
for att kommunen ska fa en jamnare aldersfordelning. Andelen invénare i arbete behover
ocksa Oka for att inkomstnivaer och sannolikt 4ven utbildningsnivaer ska kunna forbattras.
Genom att mojliggora for utbildning och arbetstillfallen sa bidrar detta omrade till kommu-
nens inriktningsplan for tillvaxt.

Strategi for social hallbarhet

Tranas kommuns strategi for social héllbarhet galler for &ren 2022-2035. Ett av kommunens
sex malomraden ar utbildning/arbete och sysselsattning. Sambandet mellan utbildningsniva
och arbetsloshet ar mycket tydligt ju hogre utbildning desto lagre arbetsloshet och samban-
det syns dven mellan arbete, hilsa och en god arbetsmiljo. Nagra av inriktningarna ar att
Trands kommun ska arbeta for en h6jd utbildningsniva. Kommunens organisation ska arbeta
systematiskt for att framja hélsa, forebygga ohilsa och olycksfall samt for att uppna en god
och social, organisatorisk och fysisk arbetsmiljo. Genom att moéjliggora for verksamheter och
kontor pé fastigheten bidrar detta till att fA manniskor i arbete.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Tranas kommun ska till 2035 bli en fossilfri kommun med héllbara kommunikationer som
suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvérld. Transporter och resor star idag for
den storsta andelen av ldnets utslapp av viaxthusgaser och energianvindning. En av inrikt-
ningarna ar att vi reser hallbart och har stillt om till ett klimatneutralt samhéille. Fastigheten
ligger centralt i Tranés nérhet till stationen vilket underlittar pendling och nérhet till stadens
service. Det ar dven viktigt att ha goda och sdkra gang- och cykelviagar och goda parkerings-
platser for cykel.

Regionala stallningstaganden

Mellankommunala intressen
Planen beror inte ndgra mellankommunala intressen.

Agenda 2030

Trands kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers majligheter att tillgodose sina behov”.
Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur varlden ska arbeta for héllbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
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jokvalitetsmal. Trands kommun ska bidra till de globala méalen pa lokal niva genom att imple-
mentera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar
i ett hallbart samhaille. Inriktning for tillvaxt samt strategierna for social och ekologisk hall-
barhet ar en konkretisering av vagen till kommunvisionen.

Barnkonventionen

Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. I detaljplanen anges ra-
marna for hur ett specifikt omréde kan anvindas och den paverkar darmed barns livsmiljoer.
I detaljplaneprocessen handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda livsmiljoer
for alla barn att kunna utvecklas och méa bra i. Barn ar experter pa sin egen narmiljoé och har
enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad. Detaljplanepro-
cessen innehaller flera skeden dar det finns ett stort varde av att involvera barn.

Varje detaljplan ar unik och varje enskilt drende styr darfor vilken paverkan en detaljplan far
for barn. Nar en detaljplan beror barn ar det viktigt att principen om barns basta enligt arti-
kel 3 i barnkonventionen ingar i processen med att ta fram eller 4ndra en plan. For att kunna
skapa goda livsmilj6er for barn och unga finns det darfor ett stort varde i att initialt alltid
utga fran att detaljplanen beror barn. Pa sa sitt kan barns bésta utredas och det finns ingen
risk att gd miste om viktiga kvaliteter for barn och unga i detaljplanen.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresset for kommunikationer Sédra stambanan. Kortaste avstand
mellan byggnad och S6dra stambanan uppgar till cirka 14 meter. S6dra stambanan ar av in-
ternationell betydelse. Banan stricker sig fran Stockholm till Malmo och ar mycket viktig for
person- och godstrafik. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnétet. Foreslagen
detaljplan &ndrar markanvindningen for sodra delen av fastigheten Kompaniet 4 fran indu-
stri till verksamheter och kontor. Detta skulle kunna bidra till att fler personer befinner sig i
omradet men okar namnvart lite fran tidigare anvindning. Personerna som kommer vistas i
byggnaden ar under dagtid och ingen verksamhet som &ar lampade for barn och unga. Att ta
bort anviandningen industri innebar ocksa att risk for farliga verksamheter och tung trafik
minimeras. Dadrmed anser kommunen att riksintresset ej kommer paverkas negativt av en
planindring.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planen paverkar inga omraden som berdrs av hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljo-

balken sa som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kansliga omraden.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare jordartskarta bestar jordarten inom fastigheten av fyllning med un-
derliggande isidlvssediment. Enligt SGU:s kartvisare jorddjup uppskattas jorddjupet till 1—3
meter inom fastigheten.

Halsa och sakerhet

Radon

Risken for radon finns redovisad i 6versiktlig prognoskarta for markradonrisker, Tranas
kommun daterad 2012-12-03. Kompaniet 4 ligger inom radonriskomrade forho6jd stralning.
Nya byggnader ska uppforas radonsakert.

Fororenad mark

Fastigheten ar markerad i lansstyrelsens data som en potentiellt fororenad fastighet med
riskklassning 2, kompletterande undersokningar kravs for hela fastigheten for att kunna satta
ned riskklassen till 3. Enligt material frain EBH-stodet och tidigare utférd MIFO fas 1 s har
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det anvints trikloretylen i lokalerna. Med anledning av att det bedrivs undervisningsverk-
samhet i lokalerna har en 6versiktlig undersokning av fororeningssituationen enligt MIFO fas
2 utforts pa fastighetens sodra del av Sweco 2023-03-28. I denna undersokning har provtag-
ning av porgas, inomhusluft, dricksvatten, jord och grundvatten utforts. Pa grund av tidigare
anvandning av trikloretylen misstanktes fororening av klorerade 16sningsmedel.

Analysresultaten indikerar 1dga halter av klorerade 16sningsmedel i porgas och grundvatten.
Resultaten fran undersokning av porgas indikerar dven fororening av naftalen under "lack-
kallaren” och fd triavfettning i kéllaren vid byggnadens centrala del. I jord har PAH-halter
over KM patraffats utanfor pannrummet och i grundvatten uppmattes benso(a)pyren i mot-
svarande mattligt allvarligt tillstand i en punkt.

En kompletterande utredning rekommenderas genomféras av den PAH-fororening som pa-
traffats i anslutningen till pannrummet innan markarbeten eller ombyggnationer gors i an-
slutning till pannrummet. Halterna av trikloreten i porgas som har patraffats ar laga vid
samtliga tre provtagningstillfillen. Antalet provpunkter dr fa och det gar inte att utesluta att
det kan finnas hogre halter i andra delar av byggnaden. Resultaten fran den genomforda
undersokningen (Sweco 2023-03-28) bedoms inte utgora nagra hinder for detaljplaneind-
ringen. D& anvandningen som foreslas i detaljplanen ar verksamheter och kontor sa ar det
kraven for MKM som ska uppnés. Inom anvandningen ingér dven vuxenutbildning. Omradet
ar inte lampligt for skolverksamhet f6r barn och unga.

Omgivningsbuller
Infér ombyggnation till utbildningslokaler inom Kompaniet 4 i Tranas genomférdes under
2015 matning av tagbullernivaer infor tillfalligt bygglov for lokalerna.

Som papekades efter utférda ljudnivimatningar 2015 sa konstaterades foljande:

”Vid en framtida trafikokning blir antal 6verskridanden per arsmedelmaxtimme beroende av
hur tidtabellerna ser ut for passager av gods- och snabbtag, men med dagens trafik ver-
skrids inte maxnivderna mer an 5 ganger per arsmedelmaxtimme under tider da undervis-
ning bedrivs i lokalerna. Géllande riktvirden for undervisningslokaler klaras alltsd med da-
gens trafikering.”

Trafikverkets gillande prognos for framtidsfallet 4r prognosar 2040 (tidigare var det 2030).

Enligt trafikverkets nu redovisade prognos for 2040 som man laddar ner fran deras hemsida
ligger inga snabbtig med pé strickan. Det hanger ihop med planerade dndringar av stamba-
norna som dock stoppades i slutet av 2022, sa for narvarande finns bara godstagen kvar som
dimensionerande tag avseende maxnivaerna for 2040. Dessa anges i prognosen for 2040 till
50 st ADT (72 st i prognosen for 2030 i tidigare utredning). Baserat pa detta bedoms att tidi-
gare utredning och métningar ar relevant fortfarande, dvs man har 6verskridanden vid pas-
sager av godstag och snabbtdg, men de sker inte oftare 4n max 5 ggr/h, varken nu eller inom
overskadlig framtid baserat pa gillande prognoser, och att BBR krav for utbildningslokaler
avseende trafikbuller dirmed uppnas.
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Vibrationer och stomljud

En utredning om vibrationer och stomljud har tagits fram av Sweco 2024-10-04. I Trafikver-
kets riktlinje avseende vibrationer fran vag och jarnvag redovisas riktvarden for komfort-
vagda vibrationer som Trafikverket anser vara en god eller i vissa fall godtagbar milj6. Dessa
giller for nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur. Vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad ska riktvardet 0,4 mm/s vagd RMS inte 6verskridas vid fler an fem till-
fallen per trafikdrsmedelnatt i bostadsbyggnader. Dagtid i bostdder finns inga riktvarden for
komfortvibrationer. Inte heller for utbildningslokaler finns riktvarden for komfortvibrat-
ioner.

Da det inte finns nagra riktlinjer for komfortvibrationer i utbildningslokaler finns det egentli-
gen inget som hindrar att utbildningslokaler uppfors dar marken ar vibrationskéanslig mer an
att forhindra att manniskor eventuellt och da subjektivt skulle kdnna sig storda av vibration-
erna.

D4 jordarten pa platsen inte ar de mest vibrationskénsliga, jordmassorna av denna jordart
mindre samt att byggnaderna inom fastigheten ar stora och tunga ar sannolikheten lag att
komfortvibrationer ska uppkomma som &r stérande. Risken ar dessutom liten att ens kiann-
bara komfortvibrationer ska uppkomma i och med ovanstdende forutsattningar samt sett till
att avstandet mellan jarnvag och byggnad ar cirka 16 meter. Risken for att komfortvibrat-
ioner ska orsaka oldgenhet nar byggnaderna anvands som utbildningslokaler bedoms som
valdigt liten.

Avseende stomljud uppstar det fraimst diar bade byggnad och jarnvig ar anlagda pa berg eller
moran. I detta fall ar bade byggnad och jarnvag uppforda dar marken bestar av fyllnads-
material och isdlvssediment. Forutsattningarna for att stomljud ska uppsté i byggnaderna
inom fastigheten Kompaniet 4 finns darfor inte.

Bedomningen avseende markvibrationer ar att risken att vibrationer kommer uppstd som
storande ar liten och troligtvis kommer inte komfortvibrationer som ens ar kannbara att upp-
std i byggnaden.

Forutsattningar for att stomljud ska uppkomma i byggnaden, som beror pa jarnvagstrafik,
finns ej.

Risk for olyckor

En riskbedomning avseende bebyggelse intill transportleder for farligt gods har tagits fram
for fastigheten 2022-02-21 av WSP. Kortaste avstandet mellan byggnaden som inrymmer
vuxenskola och S6dra stambanan uppgar till cirka 14 meter.

Sodra stambanan ar en dubbelsparig elektrifierad jairnvig som striacker sig mellan Katrine-
holm och Malmo via bland annat Hassleholm, Néssjo och Tranas. Sodra stambanan ar i nula-
get en av de mest trafikerade jairnvagsstrackorna i Sverige och nyttjas bade for person- och
godstransporter.

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for farliga amnen och produkter som har sidana egen-
skaper att de kan skada manniskor, miljo och egendom om de inte hanteras ratt under trans-
port.
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Den dominerande risken (med avseende pa sannolikhet) i anslutning till jairnvag ar urspar-
ning. Konsekvenserna till f6ljd av ursparning kan omfatta att manniskor forolyckas, antingen
utombhus eller i intilliggande byggnader som paverkas av handelsen. Dock ar den vanligaste
konsekvensen av en ursparning materiella skador pa jarnvagsanlaggningen och/eller pa tag.
Risken for mekanisk paverkan pd manniskor eller byggnader ar oberoende av om det ror sig
om persontag eller godstag. I det aktuell fallet understiger dock avstandet mellan vuxensko-
lans fasad och jarnviagen det rekommendera skyddsavsténdet i lansstyrelsens riktlinje varvid
en fordjupad analys avseende risken for mekanisk paverkan bedoms vara nédvandig.

I riskutredningen redogors for vilka sdkerhetshojande atgarder som bor kravstillas i detalj-
planen for att den tilltinkta markanviandningen (vuxenskola) inom planomradet ska anses
vara tolerabel ur ett riskhdnseende. Vissa atgarder som riskutredningen patalar ar redan ut-
forda andra atgirder behover uppfyllas i samband med permanent bygglov. Atgirder som be-
hovs bedoms utifrdn detta som tolerabla ur riskhédnseende och reducerar riskerna pa ett tyd-
ligt satt vid ett genomforande. Foreslagen markanviandning bedoms som lamplig enligt kom-
munen.

Utifran rapporten bedéms att markanvandningen vuxenskola inom planomradet ar accepta-
belt ur ett riskhdnseende med hinsyn till riskpaverkan frdn Sodra stambanan forutsatt att
foljande skyddsatgarder vidtas:

« Entréer till vuxenskolan ska ligga pa motsatt sida fran jairnvagen. Vidare ska vuxenskolan
minst ha en utrymningsvag som inte vetter mot jairnvagen.

« Ytan mellan jarnviagen och husfasaden ska utformas sa att den inte uppmuntrar till stadig-
varande vistelse. Ytparkering kan dock tillditas inom detta omrade da denna typ av markan-
vandning inte medfor stadigvarande vistelse.

» Friskluftsintag till byggnader med stadigvarande vistelse inom planomradet ska placeras pa
oexponerad sida, dvs. vinda bort fran S6dra stambanan. Vidare ska det vara mojligt att nods-
toppa ventilationen fran en central plats i byggnaden.

« Fasader som vetter mot och ligger inom 30-50 meter fran jirnviagen ska utforas i obrann-
bart material och glaspartier (samt andra ingdende komponenter) ska utforas i lagst brand-
teknisk klass E 30.

» Fasader som vetter mot och ligger inom 30 meter fran jarnviagen ska utféras med brand-
skyddad fasad. Detta innebair att fasaden ska utforas i obrannbart material samt i lagst
brandteknisk klass EI 30. Vidare ska dorrar och glaspartier som vetter mot jairnvagen utforas
i lagst brandteknisk klass EI 30.

Atgirderna som infors i plankartan anses som tillrickliga utifran resultatet fran riskutred-
ningen och for anvindningarna verksamheter och kontor dar vuxenutbildning inryms.

Holavedsvagen (vag 131) ar Trafikverkets vag och ansluter fran Tranas norra infart och gar
igenom staden i riktning mot Ydre. P4 samma vig som gar forbi planomradet fast ca 1 km
sydvist genomfordes en riskutredning géllande farligt gods pa vag. Det var i samband med
detaljplanen for Skytteln 19 som Lansstyrelsen papekade att det pa Ydreviagen (vag 131) kan
forekomma transporter av farligt gods. Vag 131 ar inte en rekommenderad vag for transpor-
ter av farligt gods men enligt MSB passerar 3 riskklasser forbi planomradet vid Skytteln 19,
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framforallt 4r gods med flytande bransle i form av diesel och bensin. Vid planering av byg-
gande inom 150 meter fran rekommenderad led ska en riskbed6mning goras. En riskutred-
ning har genomforts av Tyréns (2021) gillande farligt gods pa Ydreviagen (vag 131). Utred-
ningen visar att planomradets individ- och samhallsrisk ar acceptabla och att skyddsétgarder
inte erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad med farligt godsolyckor pa Ydre-
vagen.

Det har konstaterats att olyckor med ADR-klass 3 (brandfarliga viatskor) bidrog med den
storsta, men acceptabelt 1aga, individrisken till planomrédet. Kommunen anser att bed6m-
ningen ar likviardig for Kompaniet 4 eftersom Skytteln 19 har liknande markanvandning
(mindre kinslig markanviandning) samt viagens avstand till bebyggelse. Med resultat fran ris-
kutredning for Skytteln 19 bedomer kommunen att utredningarna visar att planomradets sa-
kerhetsrisk med avseende av farligt gods langsmed Holavedsviagen och in pa planomradet ar
acceptabla och skyddsatgarder inte erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad
med farligt gods fran Holavedsvigen.

Risk for 6versvdmning

I kommunens skyfallskartering fran 2022-06- T ——

14 kan vi se att fastighetens norra och sydvastra ?’T‘.“ﬁ%‘- °§$ =)
del blir paverkat av ett 100-arsregn. Efter det 'E".,,__ AN ‘i’ /[ &7
lokala skyfallet som intraffade i omradet juli N

2021 resulterade i hoga vattenstand med lik-
heter som skyfallskarteringen visar och kalla-
ren i byggnaden blev 6versvimmad.

En VA utredning har tagits fram for Kompaniet
4 av Rejko 2024-02-26 dar atgiarder mot 6ver-
svamning vid skyfall tagits fram.

R6d pil visar pa en lagpunkt som ser ut att
sakna avvattning. Vid besok pa plats kunde
inga dagvattenbrunnar lokaliseras i djupdelen

som ligger intill fasaden. Denna 13gpunkt bor RN \

forses med avvattningsanordning. Forslaget for “". LR W ¢ A - :_\ R,

att forhindra att fastigheten blir 6versvimmad = S S '

. Sr att Figur 5. Maximala vattendjup vid ett klimatanpassat
1gen ar a 100-drsregn.

T

nedfart mot byggnad bor forses med kantsten.

Figur 6. Forslag pa forlingning av kantsten (rod markering).

Trehornavigen kontrolleras och bor atgiardas sa att vag-dagvatten inte avrinner in mot Kom-
paniet 4. Eventuell atgard faller pa vaghallaren att utfora. Vaghallare for Treh6rnavagen ar
Trands kommun.
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Ny dagvattenledning med
brunnar i bada andar som

om markytan 6versvammas
vid skyfall

[ ]

Kantsten eller markhojning som
hindrar dagvatten att rinna in
mot byggnaden. Ansluts mot

befintlig betongmur.

|

Figur 7. Forslag till atgdrder for att forhindra éversvamning i lagpunkter
pa sodra delen av byggnaden.

Risk for erosion

Planomradet ligger cirka 200 meter till Lillan som dr inom ett aktsamhetsomrade for strand-
nira erosion. Aktsamhetsomrade — Skred i finkornig jordart. Det nya planforslaget medger
ingen storre byggritt dn gillande Stadsplan och kommer inte utgora nagon potentiell risk for
skredfara ytterligare utredningar behéver inte goras.

Dagsljus och skugga

Varmekarteringen fran MSB visar pa hoga temperaturer inom planomradet. I tjansten finns
ett vektorlager som visualiserar de varmaste ytorna under perioden 2017-2023. For omradet
kring Kompaniet 4 visar markytetemperaturen under aren 2017-2023, 35-40 grader.

Stora byggnader och byggnader med morka tak samt mycket
kringliggande asfaltsytor absorberar virme. Stader ar sarskilt
utsatta under varmeboljor da de skapar hogre temperaturer
in sin omgivning genom varmelagring, sa kallade urbana vér-
meoar. Stadernas hardgjorda ytor, exempelvis asfalt, har en _
bristfallig kyleffekt. Byggnader med hog varmekapacitet, till .
exempel av sten, virms som regel upp langsammare men de

tar ocksa langre tid for att aterigen kylas ner. Detta i kombi- ..
nation med téat bebyggelse och ménskliga aktiviteter gor att

stader blir extra sarbara vid temperaturforandring. Bebyggel-

sen fungerar dven som element och utsondrar viarme till om-
givningen nattetid.

08s5,,

Foreslagen detaljplan &ndrar markanvindningen for sodra

delen av fastigheten Kompaniet 4 fran industri till verksam- ‘ | I 4
heter och kontor. Detta skulle kunna bidra till att fler perso- Figur 8. Karta ver varma ytor Gver
ner befinner sig i omradet men 6kar namnvart lite fran tidi- 35 grader.

gare anvandning. Men detta ar ingen extra kanslig grupp
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som ska befinna sig under dagtid och vistas inte mer dn 8h per dag. Med kunskap om att
detta ar ett utpekat omrade kan fastighetsidgarna tanka pé ventilation i byggnaden och fa in
mer inslag av gronska p4 fastigheten. Aven kommunen kan ta hiinsyn till att inte 6ka hérd-
gjorda ytor vid angrinsande fastigheter som Angaryd 4:1.

Den nya detaljplanen medger nagot hogre hojd dn gillande detaljplan (12 meter byggnads-
ho6jd). Detta bedoms inte paverka landskapet namnvirt. De befintliga bostadshusen norr om
Holavedsviagen bedoms inte f4 ndgon negativ paverkan gillande skuggning eller forsamrad
utsikt/kvallssol.

Bebyggelseomrade
AB Mobelindustrikompaniet bildades 1907 och redan pa nyaret 1908 stod den nya fabriks-

byggnaden, i tre vaningar, fardig precis vister om jarnvigen. Byggnaden brandhérjades men
blev ateruppford. Foretaget blev sedan Kégéns industrier och numera ar det EFG som produ-
cerar kontorsmobler. Fasaden byggdes i tegel men dr numera putsad och har en gra kulor.

En ny huvudentré byggdes pa sodra gaveln pa 1990-talet. Fabriken har byggts till i omgéngar.
1975 ritades tillbyggnaden mot nordvist av Lars-Carlssons arkitektkontor i Tranas. S& smé-
ningom kunde man riva ett enbostadshus intill Holavedsvagen och uppfora lagerbyggnaden
med utlastning i lattbetong.

L . -
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FASAD MOT OSTER

Figur 9. Fasad mot dster
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FASAD MOT SCUDER

Figur 10. Fasad mot sdder.

Inom fastigheten finns en villa och ett flerbostadshus i tva vaningar som nu anvénds fér kon-
ferens och 6vernattning. Villan ar byggd 1962.
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Lokalerna anvands idag for Tranas Vux
skolverksamhet med tidsbegransat bygg-
lov. Skolverksamheten omfattar cirka
3400 kvm for vuxenutbildning, uppdelat
pé cirka 20 lokaler for undervisning, en
matsal, tio lokaler for kontor- och perso-
nalutrymme. Skolverksamheten ar beldgen
pa det andra vaningsplanet i en byggnad
med tre vaningar. Entré och trapphus med
hiss till skolan finns mot Trehornavagen.
Tranas Vux delar byggnad med EFGs in-
dustri- och kontorsverksamhet som nar
sina lokaler fran ett annat trapphus. Pa _ S i
forsta vaningsplanet har EFG lager och Figur 11. Byggnad frén sGder och norr.
kontor och pa tredje vaningsplanet ar det

kontorsplatser.

Verksamhet
Fastigheten bestar i huvudsak av en storre byggnad samt tva mindre friliggande byggnader.

Den storre byggnaden inrymmer EFG European Furniture Group AB:s verksamhetslokaler
med lager, montering och produktion av kontorsmobler och kontorsinredning. I sodra delen
har Bosch verksamhet med lager och hantering av virmepumpar. I den sédra delen bedriver
ocksa Trands kommuns vuxenutbildning, Vux Tranas. De erbjuder yrkesutbildningar samt
enstaka kurser och dven SFI-undervisning. Inom lokalerna for vuxenutbildning vistas som
mest 300—400 personer, EFG har drygt 160 anstéllda och Bosch cirka 15 anstillda.

Service
Omrédet ligger cirka 500 meter fran Tranas centrum.

Natur och rekreation

Storsta delen av fastigheten dr hardgjord med mindre griasbeklddda ytor. Triadraden utmed
Holavedsvagen och parkeringen ar av arten ask med tre storre trad och flertalet mindre trad
som fortsatter vid Vastra vigen. Sydvast om omréadet pA kommunens mark finns en mindre
bergsknalle dar majoriteten av véaxtligheten bestéar av bjork och asp. Nagra korsbarstrad och
mindre ekar, mycket slyuppslag vid vistra delen. Vid 6stra delen uppe pa hojden finns flera
tallar. Dar ar det mer 6ppet mellan traden och mycket gris och ortvegetation. Vid 6vernatt-
ningsbostdderna inom Kompaniet 4, finns en mindre innergard med ett dppeltrad, tva
rosbuskar och hick. Grasmatta utanfor entrén pa fastigheten med 1ag buxbomshack.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga sedan tidigare kianda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet an-
malas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).
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Gator och trafik

Motortrafik

Holavedsvigen har sedan forbifart Tranas

oppnades 1996 blivit stadens norra infarts-

vag och varit foremal for upprustning och
miljoforbattrande atgirder. Ut- och infar- Kimmarp
ter for varuhamtning och lamning pa fas- \ €
tigheten sker via den nordvastra delen av \
fastigheten samt den sodra delen. Kom-

munen har fatt uppgifterna att det i dags-

laget ar cirka 120 lastbilstransporter till

och fran fastigheten per vecka. Vid fastig-

hetens sodra del (inom planomradet) dar
vuxenskolan har sina undervisningslokaler

har aven Bosch varutransporter till sitt la- |
ger pa forsta vaningen. I snitt har Bosch 5

cirka 5 varutransporter per dag. Figur 12. Trafikmdtning kring Kompaniet 4.

Trafikmatningar har utforts pd Holavedsvagen, viag 131, av Trafikia ar 2021 med 8380 for-
don/per dygn. P4 Dalagatan utfordes trafikmétningar vaster om cirkulationsplatsen under ar
2019, dessa visade att trafikflodet var 5419 fordon/dygn. Pa Trehornaviagen uppmattes 648
fordon/dygn ar 2019.

Bade vig 131 och Dalagatan ar hastighetsbegransande till 50 km/h. Vagarna ar inte utpekade
som rekommenderade vagar for farligt gods.

Gang- och cykeltrafik

Liangs Holavedsvagen, vig 131, finns pa sodra sidan en separerad gang- och cykelbana som
leder forbi planomradet i norr. Pa Dalagatans sddra sida finns en separerad gang- och cykel-
bana. Gang- och cykelférbindelserna till planomradet ar goda.

Kollektivtrafik

Pa andra sidan av jarnvéigen ligger Tranas Resecentrum. For att ta sig till stationen gar man
cirka 300 meter och sedan genom en tunnel under jarnvagen. Norr om fastigheten, langsmed
Holavedsvigen, finns en busshallplats dar man kan ta stadsbuss och regionbusstrafik.

Parkering varumottagning, utfarter

Utfartsforbud finns langsmed fastigheten narmast Trehornavagen. Det kravs ytor for loss och
lastning inom fastigheten. Personalparkering finns laingsmed Trehornavagen och dven narm-
ast Holavedsvigen finns utrymme for parkering. Idag backar bilar fran p-platsen ut pa Tre-
hornavagen. Ny sikrare utformning pa parkeringsplatserna krivs. Parkering ska ske inom
den egna fastigheten.

Raddningstjdanstens tillganglighet

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Skydd mot brandspridningen
mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-
gang finns tillganglig i kommunens brandpostnit. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med
raddningstjanstens fordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunens ledningsnit for vatten och avlopp.
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Brandvattenforsorjning
Det finns brandposter i nirheten av planomradet.

Daguvatten
Stora delar av planomradet kommer fortsatt att vara hardgjort och dagvatten tas omhand via
dagvattenledningsnitet.

En VA utredning har tagits fram for Kompaniet 4 2024-02-26 av Rejko. Befintlig dagvatten-
servis har inventerats och miitts in. Atgirder bor vidtas for att reducera dagvattenflden
inom fastigheten. Det kan dstadkommas genom magasinering och infiltration av dagvatten.
Exempel pa lampliga atgarder:

e Ersitta tat asfalt med genomslappliga material.

e Leda takvatten till magasin med strypta utlopp mot dagvattenanlaggningen.

e Lata takvatten rinna ut pa markytan genom att satta utkastare pa stupror dar sa ar
mojligt.

e Avleda vatten fran asfalterade ytor till grona ytor med underliggande magasin, tex
svackdiken.

VA-verkets bedomning ar att ledningsnaitet for dagvatten nedstroms fastigheten ar dimens-
ionerat for att kunna avborda ett regn med aterkomsttiden 10 ar. Darmed begrénsar befintlig
servislednings dimension majligheterna att nyttja den kapacitet som finns i ledningsnitet. En
atgiard kan darfor vara att byta ut servisen till ett ror med storre dimension. For att det ska
vara effektivt kravs att det interna ledningssystemet inom Kompaniet 4 har en kapacitet som
overstiger den i befintlig servisledning.

En ledningsnitsinventering har gjorts av Tranas kommun for att lokalisera eventuella fel-
kopplingar. Resultatet redovisar att 2 stycken rannstensbrunnar och eventuellt 2 stycken till-
horande spolbrunnar ar anslutna pa spillvattenledning. Detta ar ej tillatet och dagvattnet
maste kopplas bort fran spillvattenledning. Felkopplingen medfor en 6kad risk for kallarover-
svimning via golvbrunnar bade for den aktuella fastigheten. Aven nedstréms liggande fastig-
heter 16per storre risk. Dessutom belastar man reningsverket med dagvatten som inte beho6-
ver denna typ av rening.

Fastighetsidgaren och VA-avdelningen har diskuterat vidare vilka atgidrder som behover goras
for de felkopplade ledningarna och dimension av ledningar. Atgirder bor vidtas for att redu-
cera dagvattenfloden inom fastigheten.

Uppvdarmning
Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvirmenitet.

El
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade.

Fiber
Fastigheten ar ansluten till Trands Energis fibernat, Traman.

Avfall

Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Avfallshanteringen ska ske
inom fastigheten. Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara till-
ganglighetsanpassad samt utformas sé att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Kommunens Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska foljas.
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Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post.

Miljo

Stdllningstagande till betydande miljopGverkan

En undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedomning har genomforts
2023-09-26. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Ndgon MKB enligt 4 kap

34 § PBL bedoms darfor inte vara nodvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonse-
kvenser bedoms som tillracklig.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna

ar juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Mil-
jokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gillande MKN for luft overskrids
inom eller utanfér planomradet.

Vatten

Omradet ligger inom ett strdk dar hiansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten behover
tas hansyn till. Svartan-Sabysjon har otillfredsstillande ekologisk status. Det finns risk for
oversvamning vid skyfall enligt skyfallskarteringen for Trands. Detaljplanen medger ingen
storre byggratt an tidigare detaljplan. Anvandningen verksamheter ersitter tidigare anvand-
ning industri. De nya anviandningarna ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for vatten mer
an tidigare anvandning.

Planens genomforande bedoms inte ge upphov till betydande miljépaverkan.

Gallande markanvadning industri ersatts med verksamhet. Vilket ar positiv att omradet som
har ett centralt l14ge innebar begransad omgivningspaverkan.

Sociala konsekvenser

Att planliagga fastigheten for anvindningarna verksamheter och vuxenutbildning ger mgjlig-
heter for foretagen att utvecklas och chans att arbetstillfallen bibehalls och eventuellt okar.
En trafikseparerad gang- och cykelvig finns langs Holavedsvigen med god forbindelse till
bostadsomraden och stadens centrum. Det finns goda mojligheter att ta sig till omradet med
kollektivtrafik dd omradet gransar till Tranas station.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn inom om-
radet da foreslagen markanvandning inte ar en malpunkt for barn. I samband med den nya
detaljplanens framtagande forviantas en forbattrad trafiksdkerhet géllande parkeringslos-
ningen i soder, vilket siledes minskar olycksrisken for fysisk skada for sédval barn som vuxna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Rdattigheter
e Officialservitut 0687-736.1 Tradsakring. Servitut for ratt att tradsédkra jairnvagen pa
strackan Frinnaryd-Sommen av stambanan Stockholm-Malmo. Ritt att avverka och
roja trad och buskar omkring jairnvéagen for att skydda sparanldggningen och jarn-
vagsdriften.
e Ledningsritt 0687-4.1 Vatten. Till forman Tranas kommun upplates ledningsratt av-
seende underjordiska ledningar for vatten med en diameter av 150 mm.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor avstyckning fran Kompaniet 4, eftersom det inte finns nagra planbestam-
melser som forhindrar detta. Detta medfor troligen ett behov att bilda flera rattigheter for att
ny fastighet ska bli lamplig.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetsagaren for
Kompaniet 4 for detaljplanens kostnad.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson och bitrddande planarkitekt Sofie Norin
pa Tillvaxtavdelningen.

Planforfattare
Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvixtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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