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KOMMUN

Upphavande for

del av Forslag till andring av Stadsplanen for kv. Gumsen m.fl.
(Ekbergsparken) i Tranas kommun

Tranas kommun, Jonkopings lan

Upprattad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

Sammanfattning
Under samradet har det inkommit tio yttranden, varav tre med synpunkter. Efter inkomna

synpunkter s& har planen endast redaktionellt andrats infor granskningen med ett fortydli-
gande i planbeskrivningen utifran Lansstyrelsens yttrande.

Med anledning av yttrande som inkommit fran sakidgare dar man ar emot forslaget att gal-
lande detaljplan upphavs, vill kommunen skicka forslaget pa granskning istillet for att ga di-
rekt till ett antagande. Detta for att kunna ge berorda mojlighet att studera kommunens kom-
mentar samt for att ge mojlighet att dterigen kunna lamna synpunkter pa forslaget. Kommu-
nen vill A&ven genomfora ett informationsmote for att kunna besvara fragor. Synpunkter som i
huvudsak inte har tillgodosetts i forslaget ar;

- Synpunkt 6ver kommunens hantering med ett upphivande av gillande detaljplan,
man tycker att kommunen istillet tar fram ny detaljplan som 6verensstimmer med
verksamheter som bedrivs och samtidig sakerstéller vardefulla byggnader.

- Synpunkt att det istillet for avstyckning av byggnader tillampas annat alternativ

Kommunen avser ga vidare med forslaget att upphéva berord del av detaljplanen och endast
redaktionella forandringar i planhandlingarna kommer att genomforas efter samradet.

Andringar efter samradet

Efter inkomna synpunkter sa har planen endast redaktionellt andrats infor granskningen
med ett fortydligande i planbeskrivningen utifran Lansstyrelsens yttrande att planomradet
avser ett kommunalt bildat reservat som forvaltas av Trands kommun (inte av Lansstyrel-
sen). I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts efter samradet.

Samradsforfarande

Bygg- och miljonimnden beslutade 2024-10-21 om samrad av planforslaget. Detaljplanen
har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2024-10-30
till 2024-11-22. Forslaget var att handlagga upphavandet med forenklat standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Men efter inkomna synpunkter vill kommunen
andra forfarande till standardforfarande sa att forslaget kan skickas ut pa granskning.

Planhandlingarna har funnits tillgingliga i stadshuset, pa Tranas direkt och pa kommunens
hemsida.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Lantmaiteriet, Trafikverket, Kommunstyrelsen, Tek-
nik- och griftegardsnamnden, Kultur- och fritidsndimnden, Postnord och Skanova.



Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lansstyrelsen
Sakigare: Hembygdsforeningen och Tranas Scoutkar

Inkomna yttranden
Nedanstdende ar ett sammandrag av inkomna skriftliga yttranden som f6ljs av kommunens
kommentarer. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga hos kommunen.

Linsstyrelsen
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 §
PBL.

Ovrigt
Planomrédet avser ett kommunalt bildat reservat som forvaltas av Trands kommun. Planbe-
skrivningen bor justeras avseende detta pa sida 6.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte medfor en betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar: Kommunen uppdaterar planbeskrivningen med felskrivningen pa sidan 6.
Inom upphdvandeomrdadet kommer fortsdttningsvis naturreservatets foreskrifter gdlla ddr
forvaltaren dr Trands kommun (kommunalt bildat reservat).

Hembygdsforeningen

Ekbergsparken, en otroligt vacker och mestadels orord 16vskog med ménghundraériga ekar.
Full av vitsippor pa varen, och massor av insekter pa sommaren. Aven den rodlistade lader-
baggen har hittats har. Naturreservat och Natura 2000-omréde.

I Ekbergsparken finns ocksa var hembygdsgard. Uppford for 100 ar sedan av flera eldsjilar
med Sigurd Pira i spetsen. De bildade Holavedens hembygds och fornminnesférening, idag
Holavedens Hembygdsforening. De samlade ocksa ihop husen som idag stér i parken, och ut-
formade Hembygdsparken. Donationer gjordes och mark koptes av féreningen. Vi ar idag
valdigt tacksamma 6ver deras stora arbete och gor vart basta med att forvalta husen.

Nar vandrarhemmet "Hagstromska huset" blev for tungt ansvar for foreningen séldes det till
kommunen. Kommunen hyrde i sin tur ut det till olika personer som drev vandrarhemmet.
Dérefter saldes det, till en privatperson, utan att det blev utlagt till forsiljning. Vi tycker kom-
munen gjorde fel som salde husen, vi onskar inte att ndgon privat dger hus i Hembygdspar-
ken. Att man nu vill stycka av mark till dessa hus anser vi ar helt fel vag att ga.

For oss ar det viktigt att omradet ar tillgangligt for allmanheten. Ett stort problem med att
upphiva den foreslagna delen av stadsplanen ar att vi och allménheten blir utelimnade till
kommunens godtycke, bade nar det giller tomtstorleken och anviandningen av de aktuella
byggnaderna. Vi ar oroliga for att om man andrar stadsplanen sé att man kan stycka av dessa
tomter, ar det sedan lattare att stycka av flera tomter, vilket vore forodande for parken. Stora
eller, annu varre, fler tomter, samt exempelvis anviandning av byggnaderna som vanliga bo-
stader, skulle innebéra en betydande risk for att allménhetens tilltrade till omradet och vara
byggnader forsvéaras. Vid forslag pa forandringar i stadsplanen som innebar sé stora skillna-
der for allmidnheten som detta forslag gor, borde man ocksa ha ett samradsmote dar man
bjuder in kommuninvanarna s att alla fir en chans att siga sin mening.

Parken ar idag vildigt omtyckt av invdnarna i kommunen och har dven ett stort viarde for tu-

ristnaringen. Trands ska vara radda om sina vackra parkomraden och Ekbergsparken ar var-
defull som orort omrade. Den ramar in var hembygdsgérd pa ett unikt satt. Manga ar de som
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blir lyckliga av att ga runt bland de gamla husen, se hur folk i trakten bodde forr, och uppleva
den vackra plats som hela parken utgor.

Vi i Holavedens Hembygdsforening anser darfor

Att kommunen ej upphaver den aktuella delen av stadsplanen med avsikten att kunna stycka
av mark.

Att kommunen pa egen bekostnad, tar fram en ny detaljplan som stimmer 6verens med de
verksamheter som bedrivs i parken.

Att kommunen sdkerstaller att alla de vardefulla byggnaderna som ar i parken och naturmil-
jon bevaras for framtiden.

Kommentar:
Trands kommun har tidigare tillsammans med dgaren till vandrarhemmet ansokt till Lant-

mdteriet om att stycka av tvd byggnader for dndamdlet vandrarhem pd fastigheten Asval-
lehult 2:9. Syftet med ansokan var att ge bdttre forutsdttningar for underhall, investe-
ringar och att kunna utveckla verksamheten i parken genom att upprdtta tomtrdttsavtal
for byggnaderna. Investeringarna handlar om att invdndigt kunna frdascha upp och mojlig-
gora en bdttre vandrarhemverksamhet.

Avsikten dr och har hela tiden varit att avstyckning ska ske i en begrdnsad omfattning,
ndra fasad, omkring de tva@ namnda byggnaderna (endast en mindre remsa for att kunna
underhdalla byggnaderna utvdndigt med mera).

Berord mark i gdllande detaljplan fran 1982 dr planlagd som allmdn plats-Park, ddrfor ges
inte mgjlighet till avstyckning, eftersom fastighetsbildning inte far ske i strid mot detalj-
plan. Genom att upphdva del av gdllande stadsplan blir omradet planlost och forutsdtt-
ningar ges for avstyckning och upprdattande av tomtrdttsavtal. Ddrav denna initierade
planprocess med upphdavande av detaljplan.

Syftet med att upphdva del av gdllande detaljplan for omrddet dr att sdkerstdlla padgdende
verksamheter i befintliga byggnader att dven fortsdttningsvis kan anvdndas pa ett dnda-
madlsenligt sdtt, utifran verkliga forutsdttningar och behov. Byggnaderna star idag pa ofri
grund och verksamheten kan ej utvecklas eftersom den inte gar att beldnas. Genom av-
styckning och tomtrdttsavtal ges sadana forutsdttningar.

All mark kommer dven efter avstyckning att forbli i kommunens dgo. Istdllet for ett arren-
deavtal uppridttas alltsa ett tomtrdttsavtal, som dr ett langsiktigt avtal pG minst 20 ar och
verksamheten ges ddrmed mdajlighet till belaning. Ett tomtrdttsavtal kan endast upprdttas
for en hel fastighet, varfor avstyckning behovs. I ett tomtrdttsavtal kan markanvdndningen
regleras hdardare dn i en detaljplan. I detta fallet far endast vandrarhemverksamhet bedri-
vas och bostad omojliggors. Tomtrdttsavtalet ska i detta fall dven ha bestimmelser om att
befintliga byggnader ska skétas vdl och ej far rivas eller flyttas fran platsen.

All 6vrig avstyckning som inte omfattar befintliga byggnader och verksamhet kommer inte
att lata sig genomforas eftersom sadan avstyckning strider mot reservatsbestdmmelserna
och Natura 2000.
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Forfarande med tomtrdtt forordas eftersom det dr av stor vikt for kommunen att bibehalla
hog tillgdanglighet for allmdnheten inom reservatet. Samtidigt dr det i allas intresse att pa-
gdende verksamheter ges goda forutsdttningar att utvecklas.

Omradet som ska upphdvas avser en storre del av naturreservatet Ekbergsparken. Nagot
behov av planlagd mark inom reservatet bedoms ej finnas da allmdnhetens tillgang till om-
radet sdkerstdlls genom att omradet dr skyddat som naturreservat samt Natura 2000-om-
rade (riksintresse). De reservatsforeskrifter som finns gdller dven vid ett upphdvande och
vid eventuell efterfoljande avstyckning. Aktuellt upphdvande av allmdn platsmark bedoms
darfor inte ge nagra negativa konsekvenser for naturreservatet/Natura 2000-omrddet.
Tilliggas kan att lansstyrelsen som ska bevaka statens intressen och verka for att riksin-
tressen tillgodoses har i sitt samrddsyttrande inte haft ndgon erinran mot ett upphdvande
av del av gdllande detaljplan som berér Ekbergspakens naturreservat. Framhallas bor att
det dr vanligt forekommande att svenska naturreservat inte omfattas av detaljplan (utan
utgor planlost omrdde).

Inom naturreservat finns utéver de bada aktuella byggnaderna ett flertal andra byggna-
der. Byggnaderna stdr inom de kommundgda fastigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult
2:1. Flera av byggnaderna star pa ofri grund. Ett flertal byggnader dgs av Hembygdsfor-
eningen och en byggnad av Trands scoutkar.

Risken med ytterligare avstyckningar kring byggnader bedoms som liten, da byggnader
dgs av Hembygdsforeningen respektive scoutkaren (byggnader pa ofri grund). Gdllande
naturreservat med reservatsforeskrifter samt Natura 2000-omrdde (riksintresse) ger i ov-
rigt ett skydd och restriktivitet mot tillkommande eller fordndrade byggnader. Den verk-
samhet som sker i dessa omraden behdver utforas sa att syftet med skyddet inte motverkas.

Eftersom kommunen sjdalva har upprdttat ett reservat for omradet betyder det att kommu-
nen ocksda vdarnar om Ekbergsparken och vill samtidigt verka for att verksamheter som dr
forenliga med parkens syfte kan bedrivas i omrddet. De bada berérda byggnaderna an-
vdnds for vandrarhemsdndamal redan idag och kommunens bedomning dr att de fortsatt
kan anvdndas for detta dndamal i framtiden med det forhallningssdtt som beskrivits ovan,
utan att fa en negativ paverkan pa upplevelsen eller nyttjandet av parken. Kommunen har
inte heller fran omgivningen fatt nadgon indikation pa att befintlig verksamhet med vand-
rarhem inte skulle vara ldmplig i parken.

Kommunen ser en risk om alternativet dr att verksamhetsutovaren inte kan f& forutsdtt-
ningar att finansiera sina investeringar, att byggnader da inte lingre kan underhdllas eller
anvdndas pa ett dndamalsenligt sdtt. En osdkerhet kan i sa fall skapas kring byggnadernas
framtida nyttjande.

Kommunen delar i 6vrigt uppfattningen att parken har ett stort virde och instimmer att
tillgdngligheten for allmdnheten i omrdadet dr en viktig forutsdttning och menar att den all-
mdnna tillgdngligheten kan bibehdllas pa det sctt som beskrivits ovan.

Kommunen anser att planen med foreliggande hantering dr ldmplig pd det sdtt som dr re-
dovisat.

Daé onskemdal har inkommit fran Hembygdsforeningen och Trands scoutkdr om ett méte
med kommunen, kommer kommunen att bjuda in till ett informationsmote for berorda
verksamheter och allmdnheten for mer information och for att besvara frdagor. Dessutom
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kommer kommunen skicka ut planen pa granskning sa att synpunkter pa planen kan ges
vid ytterligare ett tillfille.

Tranas Scoutkar

Tranas scoutkdr med lang tradition av verksamhet i Ekbergsparken har tagit del av planut-
redningen och planbeskrivningen som giller ett upphavande av detaljplanen i omradet.
Tranas scoutkar har en av de byggnaderna som anges i dokumenten och omfattas séledes av
vad som sker i parken da verksamheten mestadels ar forlagd i den numer sé kallade scoutgar-
den, en av de tolv byggnader som utgor ett homogent byggnadsbestand i parken. Tranas
scoutkar bedriver betydande barn- och ungdomsverksamhet inom Trands kommun.

Liksom Holavedens hembygdsférenings byggnader drivs scoutgarden ideellt av féreningen.
Ekbergsparken (Hembygdsparken) har en ldng tradition av att vara Trandsbornas park for
rekreation och upplevelser med rotter i svunna dagar, byggd pa de redan nimnda ideella
krafter som en géng sa fortjanstfullt och framsynt insamlade och ateruppbyggde de byggna-
der som idag finns i parken.

Att upphava den gillande planen for att tillata en privatisering inom omradet kan inte anses
forenligt med Tranésbornas behov, varken nu eller i framtiden.

Det naturomrade som parken utgor verkar ha utretts betydligt battre dn de eventuella fram-
tida konsekvenser en privatisering av delar av parken kan innebéara for foreningarna, verk-
samheten, tillgdngligheten och byggnadsbestandet.

Tranas scoutkars yrkande ar foljande:

Ett samrad halls fysiskt pa plats innan nigra som helst beslut fattas i fragan. De som bor kal-
las ar berorda med verksamhet i Ekbergsparken samt allmanheten.

En avstyckning av byggnaderna for att bedriva vandrarhemsverksamhet behover inte nod-

vandigtvis ske pa grund av privata ekonomiska intressen. Har bor andra alternativ vara till-
lampliga.

Kommentar:
Se kommunens kommentar till Hembygdsforeningen ovan.

Klara Nilsson
planarkitekt
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