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Planutredningen galler del av fastigheterna Hatte 2:1 och Tranas Sateri 1:1 med flera, som lig-
ger inom Norra Hattestranden Gster om Tranas. Planomradet ligger cirka 3 kilometer fran
tagstationen och Trands centrum. Norra Hattestranden &r ett tidigare fritidshusomrade vid
Strandvéagen langs sjon Sommen som efterhand omvandlats till mer permanentboende.

En planansdkan inkom den 20 maj 2026 som flera fastighetsagare i omradet stod bakom.
Syftet ar att omvandla naturmark mellan Strandvéagen och befintliga bostadsfastigheter till
kvartersmark for bostadsandamal. Detta for att mojliggora att tillfarter och forgardsmark kan
ingd i bostadsfastigheterna genom framtida markoverlatelser. Avsikten &r inte tillkommande
bostader utan endast en utékning av cirka 15 befintliga bostadsfastigheter. Omradena ar idag
planlagda som allméan platsmark natur. Forslaget beddms inte strida mot dversiktsplanen.
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Figur 1 Planomradets lage i staden markerad med rod ring.
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen galler del av fastigheterna Hatte 2:1 och Tranas Séteri 1:1 som ligger inom

Norra Hattestranden, dster om Tranas. Ansokan galler aven flera fastigheter i sodra och
norra delen langs Strandvéagen: Hatte 2:10, 2:86, 2:87, 2:88, 2:89, 2:13 (Strandvégen 6-12)
och Hétte 2:2 (som representerar norra delen).

Planutredningen innefattar all naturmark dster om Strandvagen som sarskiljer privata fastig-
heter fran vagen, se illustration pa nasta sida.

Fastighetsagare
Privatagda och Stiftelsen Trands Séteri.

Sokande
Planansdkan inkom 20 maj 2026.

Huvudsakligt syfte
Syftet ar att planlagga naturmarkomradena mellan Strandvagen och befintliga bostadsfastig-

heter for bostadsandamal. Detta for att mojliggora att forgardsmark och tillfarter till bosta-
derna ligger inom kvartersmark. Omradena &r idag planlagda som allméan platsmark natur.
Inom det aktuella naturomradet finns bade arrenden och servitut till forman for bostadsfas-
tigheterna att nyttja marken for parkering, vag och underjordiska ledningar.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning
Forslaget innebar att cirka 15 bostadsfastigheter far mojlighet till utokad forgadrdsmark samt

enklare att anordna sina tillfarter. Genom att marken planlaggs for kvartersmark bostader
maojliggors forsaljning och fastighetsreglering av marken. Avsikten ar inte att skapa fler bo-
stader utan enbart att uttka befintliga fastigheter.

s Sl

Figur 2 Foto fran sodra delen av omradet tagen fran Strandvagen med tillfart 6ver naturmarken.
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Figur 3 lllustrationen visar utsnitt av gallande detaljplan med rédmarkering for de omraden som ar aktuella
for omvandling fran allman platsmark (natur) till kvartersmark (bostader).
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Bakgrund

Norra Hattestrand &r ett tidigare fritidshusomrade vid Strandvégen langs sjon Sommen som
efterhand omvandlats till mer permanentboende. En del av “forgardsmarken” mellan Strand-
vagen och bostadsfastigheterna ar planlagd som allman platsmark natur. Nu finns 6nskemal
fran nuvarande markéagare och flera fastighetsagare i omradet att kunna 6verlata marken till
de enskilda bostadsfastigheterna. Detta for att fastighetségarna ska kunna ta sig till sin fastig-
het utan servitut och att skotseln av marken forenklas.

Forgardsmarken ar enda mojliga infarten till bostadsfastigheterna och har i delar redan ian-
spraktagits genom grusade tillfarter och klippt grasmatta. Det ar 9 bostadsfastigheter som
berors i sddra delen och 6 fastigheter i norra delen. Ovriga bostadsfastigheter har direktan-
slutning till Strandvégen sedan tidigare.

For att mojliggora en markoverlatelse behovs en ny detaljplan som anger kvartersmark med
bostadsandamal pa forgardsmarken.

Omradets lage och omfattning

Planomradet ligger vid sjon Sommen Gster om Tranas tatort, och direkt norr om Hétte bad-
och campingplats. Planomradet ar cirka 13,6 hektar och omfattar delar av fastigheterna
Tranas Sateri 1:1 och Hatte 2:1 samt 36 bostadsfastigheter, en férsamlingslokal och en bat-
klubbstuga. Planomradet ligger cirka 3 kilometer fran tagstationen och fran Storgatans han-
dels- och serviceutbud.

Oversiktsplan
Storre delen av omradet pekas i 6versiktsplanen ut som strategi — utvecklingsomrade: ex-
pansionsomrade for Trands tatort med omraden for bostader, verksamheter, friluftsliv mm.

Omradet mellan Strandvégen och sjon ar i 6versiktsplan markerat som tatortsbebyggelse.
Vaster om Strandvagen (utanfor aktuellt planomrade) finns ett omrade utpekat som strate-
giskt omrade for framtiden (bostader).

Forslaget beddms inte strida mot éversiktsplanen.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan for del av Tranas Sateri 1:1 och del av Hatte 2:1 (Norra Hattestranden)

galler for omradet fran 2001-01-02, Lantmateri id 0687-P225. Aktuella delomraden ar plan-
lagda som allman plats NATUR — naturmark. Gatan anges som LOKALGATA — lokaltrafik.
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Bostadsfastigheterna langs sjosidan ar planlagda som friliggande bostader i hogst en vaning
samt med bestammelse f — all bebyggelse skall utformas med stort hdnsynstagande till
landskapsbilden fran sjosidan. Storsta sammantagna byggnadsarea ar 250 kvm per fastig-
het, dock hdgst en femtedel av fastighets areal. Omrade for bathus/bastu far bebyggas med
max 30 kvm byggnadsarea.

Riksintressen
Inom planomradet eller i dess narhet finns foljande riksintressen att ta hansyn till:

e Naturvard: Sommen.
e Friluftsliv: Sommen
e MSA omrade: Linkoping-SAAB (paverkansomrade flygplats)
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» Forsvarsmakten har pekat ut sjon Sommen som del av l1agflygningsomrade Sma-
landska hoglandet. Omradet utgor inte ett riksintresse men har starka samband till
riksintressen Satenas flottiljflygplats, Ronneby flottiljflygplats, Malmens flottiljflyg-
plats och Uppsala dvningsflygplats.

Inga forandringar avses for vattenomradet i samband med en &ndring av gallande detaljplan.
Ingen forandring avses vad galler byggnadshojd eller vaningsantal. Darmed blir ingen till-
kommande bebyggelse sa hog att forsvarsmaktens riksintressen paverkas pa nagot olampligt
satt.

Strandskydd
For hela strandomradet galler generellt strandskydd, dvs 100 meter matt fran strandkant upp

mot land och ut i sjon, alltsa en zon pa 200 meter For planomradet ar strandskyddet upphavt
inom kvartersmark for bostader i gallande detaljplan. I planen anges att strandskyddet finns
kvar ”pa sjosidan av strandlinjen och i luckomraden markerad natur i norra delen av omra-
det.”
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| markerade omraden galler strandskyddsbestammelserna.
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Vid ny detaljplan aterintrader strandskyddet om det inte upphévs i den nya detaljplanen. For
att strandskyddet ska fortsatta vara upphéavt krévs att den nya detaljplanen har samma an-
vandning som den som ersétts, i annat fall kravs sérskilda skal for upphavandet. Har kan skal
nr 2 "Omrade val avskilt fran stranden” vara aktuellt att prova.

Spuns - Samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen.
Program ar framtaget av kommunerna och lansstyrelserna runt sjén. Programmet konstate-

rar att nytillkommande bebyggelse i forsta hand boér lokaliseras i narheten till befintlig bebyg-
gelse och ta hansyn till kdnsliga natur- och kulturvarden liksom allméanhetens tillganglighet
till strandomradet. Programmet &r dven positivt till 6kat aretruntboende kring sjon.

Fororenad mark
Det finns inga registrerade fororeningar inom eller i narheten av planomradet.

Geologi

Enligt SGU:s o6versiktliga jordartskarta utgors marken i stérre delen av planomradet av mo-
ran. | sydostra delen av isélvssediment, grus. Det finns en isalvsranna i vast-ostlig riktning i
sOdra delen av omradet.

Skred

SGU anger i karta att det generellt finns forutsattningar for skred i finkornig jordart i stora
delar langs Sommen (s k "strandnéara aktsamhetsomrade”) och dar sédra delen av planomra-
det ar markerat.

Natur och friluftsliv
Vattenomradet ingar i riksintresset for naturvard Sommen medan storre delen av planomra-

det ingar i riksintresseomradet for friluftsliv Sommen. Sjon syns val fran delar av Strandva-
gen och i andra delar skymtas den mellan husen eller traden.

Delar av omréadet ar utpekat som del ett ekologiskt kansligt omrade. Det &ar del av en storre
sammanhéangande barrskogsomrade med relativt gammal skog som ar ekologiskt viktigt.

Omradet ligger inom ett storre omrade med lokalt vardefull natur och hansynsomrade véarde-
fulla vatten i dversiktsplanen. Naturomradet vaster om Strandvagen pekas i 6versiktsplanen
ut som ett hansynsomrade for rorligt friluftsliv med sarskild hansyn till tatortsnara friluftsliv.

Det finns inga utpekade leder i omradet men Strandvéagen anvéands som del av ett promenad-
strak som fortsatter i nordvast mot Tranas séteri, samt en alternativ runda via avtagsvag
centralt i omradet.
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Naturmiljon skiftar mellan de olika delomradena som &r aktuella for planandring. Langs fas-
tigheterna i norra delen bestar det mestadels av klippt grasmatta med nagra storre trad. Norr
om vandplatsen finns en tillfart till bostadsfastigheten men i 6vrigt &r det vildvédxande natur.

Figur 5 Norra delen av omradet med klippt grasyta Figur 4 Stig vid vandplatsen i norr som utgdr prome-
langs Strandvagen. nadstraket mot Tranas Sateri.

| sodra delomradet med naturmark mellan Strandvégen och fastigheterna ar det i huvudsak
naturmark, dock med skiftande uttryck och skotsel. | delar ar det hagmarksliknande utse-
ende med inslag av hdga trad (bl.a. tall) dar sjon syns tydligt mellan trad och bebyggelse, och
dar naturmarken bidrar positivt till upplevelsen av platsen. | sddra delen ar det lagre 16vtrad,
hdgt grés och delvis grusade ytor (vid vandplanen).

Figur 6 Sodra delomradet med 6ppen hagmarksliknande Figur 7 Sédra delomréadet vid vagkorsningen.
naturmark.

VA, dagvatten och skyfall

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. VA-ut-
redning behdvs for forbindelsepunkter, servitutsfragor samt avstand till pumpstation och
kontroll av eventuella luktstorningar. Om tomtyta utokas kommer forbindelsepunkt behéva
flyttas och ny servisventil och spolbrunn installeras.

Ovriga tekniska anlaggningar
Vid andrad markanvandning fran allman platsmark till kvartersmark kan befintliga led-

ningar och kabelskap behdva flyttas.
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Avfall

Enligt Tranas kommuns foreskrifter angaende vagbredd sa fordrar vagen att vara 3,5 meter
bred samt en vandradie pa 18 meter (hanvisning till §41). Avfallshamtningen fungerar bra
idag och byte till det nya insamlingssystemet med fyrfackskarl kommer ske.

Gang och cykel

Genom omradet I6per Strandvégen dar cykling sker i blandtrafik med I&g trafik. | planarbetet
behover det ses till att det fortsatt finns utrymme for gaende och cyklister. Strandvagen an-
sluter till Hattevagen som har separerad gang- och cykelvéag som ar en del av stadens GC-nat.

Trafik och kollektivtrafik
Fran Tranas tatort nas planomradet via befintliga vagar. Strandvéagen ar en gemensamhets-

anlaggning. Sommartid gar en badbuss till Hatte badplats men dvrig tid gar det inte att aka
kollektivt direkt fran Hatte utan narmsta busshallplats finns vid Ydrevagen cirka 2 km fran
planomradet. Det ar cirka 3,5 km till Trands tagstation.

Fastighetsrattsliga fragor
Inom det aktuella naturomradet finns olika servitut och avtal mellan fastighetsagare for na-

turmark och intilliggande bostadsfastigheter. Dessa behdver séagas upp eller andras i sam-
band med eventuell fastighetsreglering. Likasa paverkas troligen anslutningspunkter till
kommunal VA som ska ligga 0,5 meter fran blivande fastighetsgrans.

Buller och stdrningar
Beddms inte vara ett problem.

Kulturmiljo
Hattevik i sodra delen av planomradet ar utpekad i Lansstyrelsens lager kulturmiljo-frikyr-

kor. Svenska Missionsforbundet sommarhem. | omradet finns flera byggnader uppforda fore
ar 1920 och sadana betraktas som sarskilt vardefull byggnad om man inte kan motivera var-
for de inte ska anses vara det. Det finns aven flera byggnader fran 1920-1950, bland annat en
representationsvilla med tillhérande tennisplan. Kulturmiljon i omradet &r inte utredd nar-
mare.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Vaster om planomradet finns flera
fornlamningsomraden, den narmsta cirka 200 meter fran planomradet.

Stadsbild/Landskapsbild
Planomradet ligger hogt med utsikt 6ver sjon Sommen och omradets karaktar praglas av sin

historia som tidigare sommarstugeomrade med flera aldre byggnader, och med flera av hu-
sen placerade i sluttning ner mot sjon. Har finns troligen flera sarskilt vardefulla byggnader.
En del hus ar placerade narmare vagen, tatare och med garage/forradsbyggnader vid vagen
vilket ger en annan karaktéar. Tillkommande bebyggelse har skett genom aren med avstyck-
ade tomter.
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Omradet har en lugn och lantlig karaktar med en blandning av vildvéxande gronska och
vélskotta tradgardar. Den smala grusvagen, naturinslagen och vyerna mot sjén mellan husen
bidrar till karaktaren och landskapsbilden. Hur omradet upplevs fran sjosidan ar ocksa vik-
tigt. Hur naturomradet i soder omvandlas kan paverka befintliga bakomvarande bostaders
utsikt.

Figur 8 Entrén till omrédet fr&n Hattevagen dar sjon  Figur 9 Sodra delomradet med férgardsmark mellan
Sommen skymtas mellan traden. Strandvéagen och bostadsfastigheten.

Figur 11 Vandplatsen i norr med en villa som smélter ~ Figur 10 Det mellersta delomradet dar bostadsfastig-
in i omgivande naturmark. heterna gransar till gatan utan allméan forgardsmark.

Parkeringsnorm

Planomradet ligger inom zon C (Ovriga orter och landsbygd). Parkeringsnormen anger minst
1 p-platser for bil for en- och tvabostadshus och minst 2 cykelparkeringsplatser inom egen
fastighet. Samlokalisering och samnyttjande av besdksparkering for bil bor efterstravas dar
det beddms mojligt.

Idag sker ango6ring och delvis dven parkering pa naturmark. En storre grusad yta finns inom
planomradet som i detaljplanen anges som naturmark med boll- och tennisplan.

Inriktning for tillvaxt

Planforslaget foljer kommunens strategi Inriktning for tillvaxt genom att mojliggdra for ut-
veckling inom ett redan etablerat bostadsomrade. Forslaget bedoms dock inte innebéra ytter-
ligare bostader.
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Social hallbarhet

Under arbetet med detaljplanen bor det understkas hur/om de aktuella naturomradena nytt-
jas (t.ex. for lek) och om andra delar i planomradet kan bidra till att framja social hallbarhet
for att exempelvis fa till trygga motesplatser och en aktiv narmiljo. Detta med bakgrund av
att omradet omvandlats till alltmer permanentboende och fler bostader, samt ligger relativt
avskilt fran tatorten. Rekreationsperspektivet behover bevakas under planarbetet sa att om-
radets karaktar avseende naturmark, tatortsnara friluftsliv och promenadstrak inte paverkas
negativt.

Ekologisk hallbarhet

I planarbetet ar flera av kommunens mal inom Strategi for ekologisk hallbarhet aktuella. Det
galler malet att "bevara, utveckla och dra nytta av befintliga ekosystemtjanster samt skapa
nya”, malet om en hallbar och utvecklande samhallsplanering dar gronstruktur bevaras och
forstarks sarskilt aktuella samt malet att befintliga bebyggelsemiljoer utvecklas med miljo-
hansyn vid om- och nybyggnation.

Utredningsbehov
I samband med detaljplanlaggandet behover ett flertal fragor utredas for att sakerstalla lamp-

ligheten med hansyn till bland annat VA, rekreation och friluftsliv, gang och cykel, landskaps-
bild, strandskydd, eventuell omlokalisering av tekniska anlaggningar och ledningar samt
om/hur den omvandlade kvartersmarken ska fa bebyggas.

Utredningar som kan behévas tas fram:
e VA-utredning
o Omlokalisering tekniska anlaggningar och ledningar

Planprocess
Plananstdkan anses vara forenlig med oversiktsplanen, inte av betydande intresse for allman-

heten eller i 6vrigt av stor betydelse samt bedoms i detta lage inte antas medféra en bety-
dande miljopaverkan. Detaljplanen planeras att handlaggas med standardforfarande.

Planarbetet foreslas slas samman med tidigare beslutat planuppdrag for Hatte 2:7 (Hattevik)
med diarienummer BMN 2025/40. Detta da omradena omfattas av samma detaljplan. Even-
tuellt gors ny detaljplan enbart for de delomraden som berors av andringar for att minska
omfattningen pa planarbetet.

Medborgardialog

Vid framtagandet av detaljplanen bedémer kommunen preliminéart att samrad enligt Plan-
och bygglagen ar tillrackligt, da det ar fa som berdors av planen och fragans komplexitet inte
foranleder andra samradsaktiviteter.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet beraknas paborjas ar 2026 och beddms ta cirka 1-2ar. Detaljplanen bedéms pre-

liminart kunna antas forsta kvartalet 2028. Bedomningen av tidsatgang forutsatter dven att
nodvandiga utredningar tas fram utan foérdréjning.
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