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KOMMUN

Detaljplan for

Gumsen 6 m.fl. (Wigénshuset) i Tranas

Tranas kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvaxtenheten, Kommunledningsforvaltningen.

Granskningsforfarande

Bygg- och miljonamnden beslutade 2025-10-20 om ny granskning av planforslaget. Detalj-
planen har varit foremal for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden
2025-11-13 till 2025-12-12. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Planhandlingar
har skickats till sakdgare och funnits tillgangliga i Stadshuset, Tranas direkt och pa kommu-
nens hemsida. En underrittelse har publicerats pA kommunens anslagstavla.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.

Lansstyrelsen bedomde att fragor kopplade till trafikbuller behovde losas tydligare i plan-
handlingarna, sarskilt avseende majligheten att utforma bostader med ljuddampad sida och
uteplatser som uppfyller gillande riktvirden. De efterfragade dven justering av planbestam-
melsen om buller sa att den bittre 6verensstimmer med trafikbullerférordningen. Kommu-
nen har justerat planbestimmelsen om buller samt fortydligat i planbeskrivningen avseende
buller.

Lantmaiteriet efterfragade ett fortydligande kring hur befintligt officialservitut for tradsidkring
paverkas av detaljplanens genomforande samt att planbeskrivningen skulle kompletteras
med information om eventuell ratt till ersattning vid skydds- och rivningsbestimmelser.
Kommunen har fortydligat att officialservitutet inte paverkas av detaljplanens genomférande
samt kompletterat planbeskrivningen med information om ersattningsansprak.

Trafikverket papekade att planhandlingarna behover redovisa riksintresset for kommunikat-
ioner kopplat till Sodra stambanan samt beskriva hur detaljplanen paverkar riksintresset. De
framholl dven att omradet behover utformas sa att gillande riktvarden for trafikbuller upp-
fylls. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om riksintresset och
bedomer att detaljplanens genomforande inte paverkar detta negativt.

Planhandlingarna har reviderats efter inkomna synpunkter och kommunen bedomer att alla
synpunkter ar beaktade.

Andringar efter granskningen

Efter inkomna synpunkter s har planen dndrats efter andra granskningen. De storsta for-
dndringarna ar att bestimmelsen skydd mot storningar m3 angaende buller justeras for att
battre stimma 6verens med forordningen. Planbeskrivningen har dven fortydligat att det ar
mojligt att utforma bostader som uppfyller riktvirdena i de mest bullerutsatta delarna. Be-
staimmelserna om rivningsférbud gillande Wigéns-skylten pa taket och muren kring entré-
garden har tagits bort efter onskemal fran fastighetsdgaren. Kommunen bedomer att dessa
fortsatt har ett kulturhistoriskt varde vilket beskrivs i planbeskrivningen men att kravet pa
rivningsforbud inte ar nodvandigt da skylten och delar av muren inte ar i original.

Utover detta har redaktionella dndringar, fortydliganden och mindre justeringar gjorts pa
plankartan och planbeskrivningen.



Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Barn- och utbildningsnamnden, Teknik och grifte-
gardsnamnden och Eon.

Yttranden med synpunkter
Yttrande med synpunkter har inkommit fran Lansstyrelsen, Lantmaiteriet och Trafikverket.

Yttranden med synpunkter
Yttrande fran myndigheter och foreningar ar i sin helhet. Alla yttranden finns tillgingliga hos
kommunen i sin helhet.

Léinsstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning;:

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frdgor som beror hilsa avseende buller behover l6sas pa ett tillfredsstillande
satt for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Hailsa och sikerhet

Tva av byggnaderna inom planomradet ar forsedda med planbestimmelse om rivningsférbud
vilket innebar att eventuella bostader inom dessa byggratter kommer inrymmas i de befint-
liga byggnaderna. Att dessa byggnader har en relativt stor volym paverkar mojligheten att an-
ordna bostader som har forutsattningar att uppfylla gallande riktvarden.

Enligt bullerutredningen beridknas ekvivalenta ljudnivaer vid merparten av fasaden mot Hjal-
marydsvagen (inklusive séderut och norrut) bli mellan 61-65 dB vilket 6verstiger riktvardena.
Det innebar att bostdder som har nigon del vind mot Hjdlmarydsviagen behover utformas sa
att minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot en ljudddmpad sida.

Planen ar visserligen forsedd med en planbestimmelse med syfte att sdkerstilla att samtliga
byggritter inom planen ska uppfylla riktvirdena men det behover ocksa redovisas i planbe-
skrivningen att det finns forutsattningar att utforma bostider i enlighet med planbestaimmel-
serna. Bullerutredningen visar dven att berdknade maximala ljudnivaer for tagtrafik 6verskri-
der riktviardena for l[juddampad sida pa de 6versta vaningarna mot 6ster. Med anledning av
de befintliga byggnadernas volymer samt det faktum att den 6stra delen av byggnaden inte pa
alla platser uppfyller riktvardena for [juddampad sida bedomer lansstyrelsen att det inte
framgar av planhandlingarna att det gar att anordna bostader i dessa delar som uppfyller
kravet pa att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida.

Kommunen behover tydligt i planhandlingarna redovisa att det ar mojligt att utforma bosta-
der som uppfyller riktvirdena i de mest bullerutsatta delarna av byggratterna dir planen inte
medger nybyggnation. Det ar i detaljplanen som det ska sikerstillas att byggratten har forut-
sattningar att uppfylla riktvirden for bade ekvivalent och maximal bullerniva vid fasad lik-
som vid eventuell uteplats.

Vidare bor bestimmelsen ms3 justeras for att battre 6verensstimma med forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vad ljuddampad sida innebar behover be-
skrivas i planbeskrivningen men behdver inte finnas med i planbestimmelsen. Se girna Bo-
verkets planbestammelsekatalog for exempel pa planbestimmelse som exempelvis "Minst
hdlften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.” For att
reglera uteplatser bor kommunen utga fran att en bostad ska ha tillgang till uteplats varfor
bestimmelsen snarare kanske bor formuleras som till exempel "Varje bostad ska ha tillgdng
till minst en uteplats, gemensam eller enskild som dr utformad pa sadant sdtt att den upp-
fyller gdllande riktvdrden for trafikbuller”. Planen behover ocksa redovisa att det ar mojligt
att anordna uteplatser som uppfyller riktvardena.

Kommentar: Angdaende buller sG har bestimmelsen m3 justeras for att bdttre Gverens-
stdmma med forordningen. Bostdder kan inrymmas i befintliga byggnader, men
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utformningen behéver anpassas till byggnadernas stora volymer vilket innebdr utma-
ningar kopplat till bland annat dagsljus och buller. Vid bygglov ska det sdkerstdllas att de-
taljplanens krav pa att gallande bullerriktvdarden uppfylls gor det i vald bostadsutform-
ning, vilket fastighetsdgaren behover redovisa i sina lo6sningar. Planbeskrivningen har
aven fortydligat med exempel att det dar mojligt att utforma bostdder som uppfyller riktvdr-
dena i de mest bullerutsatta delarna.

Lantmiiteriet

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av hur befintligt servitut paverkas

I planbeskrivningens genomfoérandekapitel anges officialservitut, akt 0687-736.1, Tradsak-
ring, under kapitlet rattigheter. Det framgar inte hur denna rattighet paverkas vid genomf6-
randet av detaljplanen. Planbeskrivningen bor kompletteras med detta.

Eventuell ersittning pa grund av bestaimmelser om skydd av kulturvirden och
rivningsforbud

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en fastighetsigare kan ha
nar kommunen infor bestaimmelser om skydd for kulturvarden eller rivningsférbud i detalj-
planen. Regelverket behover redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen. Lis mer
om regelverket om Skydd av kulturviarden respektive Rivningsférbud pa Boverkets PBL Kun-
skapsbanken.

Kommentanr: Officialservitutet, akt 0687-736.1, Tradsdkring kommer inte paverkas vid
genomforandet av detaljplanen. Planbeskrivningen fortydligar detta under kapitlet genom-
forande. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om eventuell rdtt till er-
sdttning som fastighetsdgaren kan ha ndar kommunen infor bestammelser om skydd for
kulturvarden eller rivningsforbud. Kommunen har dven informerat fastighetsdgaren fore
antagandet av planen genom ett foreldggande att anmdla eventuella ansprdak. Fastighetsd-
garen har inte inkommit med nagot ansprak vilket innebdr att rdtten till ersdttning eller
inlésen kommer ga forlorad.

Trafikverket

Riksintresse for kommunikationer

Cirka 25 meter vaster om planomrédet gar Sodra stambanan som omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken och ddrmed ska skyddas mot atgiarder som pa-
tagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Trafikverket anser att
planhandlingarna bér omndmnda riksintresset samt hur ett genomforande av detaljplanen
bedoms paverka riksintresset.

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram for fastigheten Gumsen 6 och som anger att risknivan be-
doms vara hanterbar genom ett antal riskreducerande atgarder. De foreslagna atgarderna sa-
kerstills med planbestammelser pa plankartan. Trafikverket har inga synpunkter pa detta
och hanvisar till Lansstyrelsens bedomning.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. Om atgéarder krivs (exempelvis buller-
skydd) ska detta bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Kommentar: Angdende riksintresset for kommunikationer har planbeskrivningen kom-

pletterats med uppgifter om detta samt med bedomningen att genomforandet av detaljpla-
nen inte bedéms paverka riksintresset.

Klara Nilsson
planarkitekt
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