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Enskilda fastighetsdgare kan begira att detaljplaner dndras.
Tillvaxtenheten gor di en bedomning om kommunen ska inleda ett plan-
arbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldmnas inom fyra manader
fran det att en fullstindig ans6kan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berorda sakégare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Tranas Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en sé kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmate
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella dndringar stills efter samréadet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstalls de skriftliga syn-
punkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. I andra fall ar det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakdgare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakigare har berérda
hyresgéster och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor raknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdinnagivits pd kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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1. Kommun: Tranas kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Norraby 3:1 (Skobo Sodra) i Tranés.
3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: BMN 2025/75

4. Beslutsprotokoll om antagande: -

5. Datum for detaljplanens paborjande: 2025-06-16

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: -

Planprocessen
Detaljplanen for del av Norraby 3:1 (Skobo Sodra) i Tranas, handlaggs med standardforfa-

rande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att pla-
nen inte bedoms kunna ha ett betydande intresse for allmanheten da berort naturomrade
inte bedoms anvandas frekvent av allmanheten sdsom exempelvis rekreation. Planomra-
det har foregatts av ett program som tickte ett storre omrade (Granelund-Skobo-Skobovi-
ken), dar endast ett fatal synpunkter inkommit vad géller delomrade Skobo. Planen bedoms
vara forenlig med Oversiktsplanen, inte i 6vrigt av stor betydelse samt bedoms inte antas
medfora en betydande miljopaverkan.

: Gransknings-

Har ar vi nu
Figur 1. Standardforfarande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminira tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2025-06-16
Beslut om samrad 2025-12-15
Samradstid 2025-12-22 — 2026-01-31
Beslut om underrattelse och granskning Véren 2026
Granskningstid minst 3 veckor Varen/sommaren 2026
Beslut om antagande kan tas av kommunstyrelsen September 2026
Laga kraft, tidigast 3 veckor efter antagande Kvartal 4 2026
Planutredningar
Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta
e Samradsredogorelse
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Utredningar

Under detaljplaneprocessen har bland annat uppréttats en fordjupad forstudie for forprojek-
tering av vag, vatten och avlopp. De geotekniska forutsattningarna, risken for ras, skred och
blocknedfall, markens stabilitet samt vibrationer har analyserats av geoteknisk expertis och
ett PM har upprattats. Handlingarna benamns;

Vig- och VA-forprojektering — Skobo, Projkon, 2026-03-03 (finns att tillga hos Till-
vaxtenheten pa kommunen)

PM VA och dagvatten — DP Norraby 3:1, Delomrade 1, Skobo, Projkon, 2026-03-03
PM, geotekniska synpunkter, LAIB, 2026-04-07.

Anmarkning: Likasa pagar en miljoteknisk undersokning med provtagningar i anslutning till
planomradet pa den plats som kallas ” Stubbtippen”.

Négra andra utredningar finns som underlag for planarbetet, vilka togs fram i samband med
planprogram for Granelund, Skobo och Skoboviken. Utredningarna finns att tillgd pa Tillvax-
tenheten i Tranas kommun. Foljande utredningar har tagits fram:

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Nytt exploateringsomréde, Granelund, WSP,
2016-10-31

Arkeologisk rapport 2017:27, Jonkopings ldns museum

Arkeologisk rapport 2018:32, Jonkopings lans museum

Forprojektering av lakvattenreningsanlaggning, Norraby deponi, Tranas, Structor,
2021-02-05

Naturvardesinventering (NVI), Vid Granelund/Skobo, Tranas kommun, infér planar-
bete, Calluna, 2023-11-29

Artskyddsutredning - faglar Granelund/Skobo, Trands kommun, Calluna, 2024-04-
09

VA- och vagforprojektering — Granelund-Skobo, Norconsult, 2024-04-22
Norrabyparken, utvecklingsforslag for Norraby deponi till rekreationsomrade, Tyréns,
2024-06-19

Trafikflodesberdakning Skobo-Granelund,Tranids Kommun, Bouvier Sverige AB, 2024
Trafikbullerutredning Skobo — Granelund i Tranés, Brekke & Strand Akustik AB,
2025-01-16
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Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljonamnden 16 juni 2025.

Syfte

E¥1 detaljplan visar en samlad bild av ett omrades markanviandning och hur miljon avses att
forandras eller bevaras. Planens syfte ar att skapa ett bostadsomrade med fokus pa villor och
gruppbebyggelse (rad-, par- och kedjehus). Aven mindre inslag av flerbostadshus medges.
Planomradet ligger vid Skobo i norra delen av Tranés tatort. Planen bedoms ge ett tillskott pa
ca 150 lagenheter/hushall.

Intentionen ir att lokalgator och bebyggelse utformas och placeras genom att utnyttja omra-
dets topografi och ta tillvara naturviarden. Allméanhetens tillgang till omradets naturmiljoer
ska sidkerstillas, bade for befintlig och ny bebyggelse med fokus pa hallbara 16sningar. I plan-
omradets nordostra samt sydvéstra del reserveras ytor for fordrojning och rening av dagvat-
ten innan det leds vidare till Sommen.

Bakgrund

I gallande oversiktsplan antagen 2022 finns Skobo med som utvecklingsomrade for bostader.
Ett planprogram har darefter tagits fram for Granelund, Skobo och Skoboviken, dar Skobo
ses som ett omrade for i huvudsak bostadsbebyggelse, men dven rekreationsandamal. Plan-
programmet har antagits i politisk instans och detaljplan uppréittas nu.

For Tranas kommun ar det av stor vikt att kunna erbjuda nya attraktiva lagen for bostader sa
att kommunen kan utvecklas och vixa. Kommunens inriktning for tillvaxt ar bostader med
fokus pa smahus. Samtidigt som det ar viktigt for kommunen att bevara och utveckla natur-
och rekreationsvarden for bade invanare och besokare.

Planomradet
Planomradet ligger i anslutning till norra delen av Tranas tétort, nagot oster om jarnvigen,

strax norr/nordviast om atervinningscentralen, cirka 2,5 kilometer fran Trands station. Plan-
omréadet ar cirka 27,5 ha stort och begransas i véaster av Mjolbyvégen, i soder av fore detta de-
poni, i norr strandskyddsgransen mot sjon Sommen samt i Oster av ett dikesstrak som leder
fran deponin. Planomradet utgor fraimst skogsmark som varit foremal for avverkning for ett
tiotal ar sedan. Strax norr om planomradet finns i Skobo négra fa bostadstomter. Genom
planomradet finns en grusad vag. Marken inom planen dr kommunagd.

\
f. y 2 Roma rS‘
: Norraby
| ]
|| Stubbtippen
‘ Deponi/AVC

/ Granelunds- /
Stooeyd | 1] Grardtwd skolan \
Tranas sateri
’ \

Sommen

Planomrddets ldge 1 Trands markerad med rod linje.
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Hela detaljplanen
Inom planomradet mojliggors ett nytt bostadsomrade for 150 bostiader. Planen medger i hu-

vudsak bostider i form av villor och grupphusbebyggelse sdsom radhus och parhus, men
dven inslag av mindre flerbostadshus medges i vissa delomréaden. Cirka 150 bostdder med
barnfamiljer torde innebara cirka 500 boende inom planomréadet.

Grona strak inom bebyggelsen sdkerstills i planen. Straken ar viktiga for att bevara och bibe-
halla spridningsmojligheter for djur och vaxter samt for gang- och cykeltrafik, rekreation och
lek. Naturen i omradet ger dessutom forutsattningar att ta hand om dagvattnet.

Lagen for dagvattenhantering (fordrgjningsdammar for 6versvimning/skyfall) har forprojek-
terats, dir ett fordréjningsmagasin dr forlagt i sydvistra delen och ett i nordostra delen. Aven
befintlig yta med torvmark avses anviandas for férdrojning.

Strandskyddszonen mot Sommen i norra delen bibehélls som naturmark genom planens
uppbyggnad.

Planomradet avses nas frdn Mjolbyvigen via en ny anslutning. En forprojektering for gata,
vatten och avlopp utfordes under programskedet och fordjupade studier har skett under de-
taljplaneprocessen.

Planomradet ar obebyggt och utgors av skogsmark. I direkt anslutning till planomrédet finns
i nordvast fem bostadstomter (befintliga Skobo) och i sydvast utmed Mjolbyvagen finns ytter-
ligare ett par bostadstomter.

Soder/sydost om planomradet angransar ett fore detta deponiomrade och dtervinningscen-
tral. Den fore detta deponin slutticks for narvarande och planeras omvandlas till rekreations-
omréde. Atervinningscentralen i Norraby kan komma att flyttas helt eller delvis. Utredning
pagar.

Utbyggnad enligt forslaget bedoms ta rimlig hansyn till de sarskilda natur- och kulturvarden
som finns inom/i anslutning till planomradet. Jairnvagen som ar beldgen en bit vésterut alst-
rar buller. Denna aspekt har studerats under planprocessen.

Planforslaget bedoms ej innebira en betydande paverkan pa miljon.

Gestaltningsprinciper
Avsikten med planen ar att skapa mojlighet att bebygga Skobo sodra till ett framtida attrak-

tivt nytt bostadsomrade nira sjon Sommen och i anslutning till skogsmark. Planens upp-
byggnad motsvarar ca 150 lagenheter med varierad bebyggelsetyp av framst villor, men dven
radhus, parhus och flerbostadshus med exempelvis fyra lagenheter eller mer. Omradet gor
det mojligt att dven bygga suterranghus i varierande former. Planen medger en hogsta nock-
ho6jd om 8,5 m, vilket motsvarar 2 vaningar, for bostadsbebyggelse. Tva vaningar bedoms
vara en lamplig form av bebyggelse.

Blandningen av bostadsformer kan gora omradet attraktivt for olika generationer. Flerbo-
stadshus ger mojlighet for de som inte vill eller kan bo kvar i en villa 4nda kan erbjudas ett
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boende i omradet och darmed ha kvar exempelvis sin sociala tillvaro. Storleken pa flerbo-
stadshusen far anpassas utifran efterfragan och bebyggelseomradenas lamplighet.

De friliggande enbostadshusen med tomter bor hanteras pa siatt som gor att de i placeringen
foljer den befintliga topografin sa langt som mojligt for att minska behov av schaktning.
Tomtstorlekarna bor kunna varieras. Tomtstorlekar pa 800 m2 och uppéat bedoms vara lamp-
ligt. Mot gata bor tomt ha en bredd pa minst 25 meter s man kan placera de flesta i mark-
naden forekommande hus med komplementbyggnader pa ett indamalsenligt satt.

Planidén stravar efter att villatomterna skall ha direktkontakt med naturmarken. De tomter
som hamnar i lagen dar s& inte dr mgjligt, bor vara storre som kompensation. Ett genomga-
ende gronstrak samt ett flertal gronomraden foreslas bevaras inom och mellan bebyggelse-
grupper. Strandskyddszonen foreslés forbli oexploaterad. Planen tar skilig hansyn till de
olika naturviardena som finns i omradet. Den befintliga blandsumpskogen avses bevaras och
ses som en resurs i dagvattenhanteringen. Den kuperade terrangen kan ge en variation i upp-
levelsen av bostadsomradet.

Lamplighetsbedomning
Enligt Plan- och bygglagen ska marken anviandas for det &ndamal som anses vara mest lamp-

ligt utifran beskaffenhet, lage och behov. En avvigning av olika samhéllsintressen ska vigas
mot varandra, vilket innebér att intresset av att bevara naturomrade stills mot behovet av att
anldgga nya bostader. Planomradets lage intill befintlig bostadsbebyggelse i Tranas tédtort och
det stora behovet av nya bostdder med fokus pa villor i Tranas har bedomts ge skal till att
marken upplats for bebyggelse. Kommunen dger marken i detta omrade. Kommunen virnar
om de grona miljoerna i omradet och efterstravar att sa 1angt som mojligt behalla klassade
naturviarden och sammanhéllna grona omraden som ar viktigt for var hilsa och vart vilbefin-
nande. Gronomraden ar viktiga rumsskapande element och bidrar ocksa till att anpassa be-
byggelse och landskap till ett forandrat klimat som blir bade varmare och blotare.

I Tranas efterfragas bostiader, framforallt villor och for att bidra till bostadsforsorjningen ar
det darfor ett samhallsintresse att planlagga for bostader. Mojlighet ges dven till LSS-boende
och gruppboende enligt planens uppbyggnad.

Planens inriktning ar i linje med styrdokumentet "Inriktning for tillvaxt”. Kommunen har
som inriktning for tillvaxt méalsattning att fokusera pa villatomter vilket mojliggors i aktuell
detaljplan. Detaljplanen ar dven i linje med géllande 6versiktsplan fran 2022 liksom med pla-
neringsstrategin (6versiktsplanens aktualitetsforklaring) fran 2024 samt godkant planpro-
gram fran 2025.

Sammantaget bedomer kommunen att foreslagen planering ar 1amplig och planeringen ar i
linje med politiskt tagna beslut.

Anvandning av allman plats

GATA - Gata

Omradet angors fran Mjolbyvagen med ny anslutning. Planomradets bebyggelse angors dar-
efter via en ny lokalgata som utfors som en cirka 2 km lang slinga i omrédet. Ytterligare nagra
gator som utgar fran ndmnda slingor planldggs likasa. Gatorna planldggs som allmén plats
GATA. Vagomradet i planen har en minsta bredd pa cirka 8 meter. Korbana, gang- och cy-
kelvag, dagvattenstrak, slanter inom vagomradet ingér i bestimmelsen.
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Motiv till regleringen: Markanvandningen motiveras av syftet och 2 kap. 5§ PBL med hinsyn
till att ordna trafik och 2 kap. 6§ PBL med hinsyn till trafikforsorjning och behovet av en god
trafikmiljo.

NATUR — Natur

Mellan planerade kvarter for bostader planldggs marken som natur (NATUR). Mark plan-
laggs som allméan plats NATUR for att sdkerstilla att omradet kan anvandas for allmanheten
att rora sig genom omradet, att naturkaraktar kvarstar i omradet samt for dagvattenhante-
ringen. Anvandningen Natur anvands for omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underh&ll. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomrédets anvindning ingar.
Gang- och cykelvig ingar i bestimmelsen. Av vikt dr att anordna gang- och cykelvig fran
Mjolbyvigen till korsningen inom planomradet (inom GATA alternativt NATUR).

Motiv till regleringen: Inom planomradet avsatts naturmark for att sikerstilla omradet som
allman plats sé att allmanheten fortsatt kan rora sig genom omradet och behalla det befint-
liga omradets rekreativa funktion. Hansyn tas darmed till behovet att det inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhaéllen bebyggelse finns parker och andra gronomrade
samt lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse i enlighet med 2 kap. 7§ PBL.

Anvandning av kvartersmark

B — Bostdder

Anviandningen Bostader (B) anviands for omraden med olika former av boenden av varaktig
karaktar. I anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribosta-
der som till exempel studentbostiider och seniorbostiider. Aven gruppbostider, triningsbo-
stader och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardin-
slaget ar for stort. I anvindningen ingér ocksa bostadskomplement som till exempel garage,
parkering, tvittstuga, gdststuga mm. Syftet ar att boende ska utgora den huvudsakliga an-
vandningen inom detaljplanens kvartersmark som ar markt med anviandningen bostéder.

Motiv till regleringen: Markanvindning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomréden anvands for det eller de &ndamél som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

E, — Teknisk anldggning, pumpstation

Inom planomradet finns utrymme for en pumpstation (E,). Spillvatten avses ledas till pump-
stationen via sjilvfall for att sedan pumpas till anslutningspunkt niara Granelundsskolan
(Tallvagen).

Motiv till regleringen: Markanvandning motiveras av 2 kap. 58 PBL med hansyn till mojlig-
heterna att ordna fungerande 16sning for avloppsvatten i form av en pumpstation.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmdn plats

damm, Fordrojningsdamm for dagvatten

Lagen for dagvattenhantering (fordrojningsdammar) har forprojekterats, dar ett fordroj-
ningsmagasin ar forlagt i sydvastra delen och ett i nordostra delen. Foreslagna fordrojnings-
magasin ar av vikt for dagvattenhanteringen och 6versvimning/skyfall inom planomradet.
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Motiv till regleringen: Med bestimmelser om utformning av allmén plats kan kommunen
reglera hur en allmén plats ska utformas. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora att dag-
vattnet fordrojs och renas inom planomradet innan det leds vidare till recipienten utanfor
planomradet omradet i enlighet med 4 kap. 5§ PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

+ + +| Marken far inte forses med byggnad

Motiv till regleringen: Bestimmelsen innebar att marken inte far forses med byggnad. Prick-
mark sdkerstéller en begriansad byggratt mot exempelvis gata med tanke pa sikthdnseende
och plats for biluppstéllning. Prickmarken ar 6 m frén fastighetsgrans mot gata. Det gemen-
samma motivet ar att det inte ar lampligt att bebygga marken, d& den behover vara bygg-
nadsfri. Detta sikerstaller tillrackliga avstdnd ur trafiksdkerhets- och brandskyddsperspektiv.
Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

Hojd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhojd dr 8,5 meter

Hogsta nockh6jd ar angivet varde i meter for bostadsbebyggelse. Nockh6jden medger ett en-
planshus med max 45 graders takvinkel s.k. en- och enhalvplanshus, eller ett tvdvaningshus
med flackare tak.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nads-verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-virdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Utnyttjandegrad
Med bruttoarea (BTA) som ndmns i planbestimmelserna nedan menas totala arean for alla
vaningsplan begransat av omslutande ytterviaggars utsida.

Med byggnadsarea (BYA) avses den area en byggnad upptar pa marken inklusive utkragande
byggnadsdelar, taksprang, balkonger, bursprak, skarmtak etc, som i hog grad paverkar an-
vandbarheten av underliggande mark.

e, — Flerbostadshus. Storsta totala byggnadsarean for huvudbyggnad samt komplement-
byggnader dr hégst 30 % av fastighetsarean.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med han-
syn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

e-— Friliggande enbostadshus. Minsta fastighetsstorlek 800 mz2. Bruttoarean for huvudbygg-
nad hogst 250 m2. En huvudbyggnad tillats per fastighet. Komplementbyggnader far sam-
manlagt hogst uppta hogst 60 m2byggnadsarea. Storsta totala byggnadsarean for huvudbygg-
nad samt komplementbyggnad hogst 25 % av fastighetsarean.
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Motiv till regleringen: Bestammelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med han-
syn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

e; — Radhus eller parhus. Storsta byggnadsarean dar 35 % av respektive tomtplatsarean.
Bruttoarean for huvudbyggnad per tomtplats hogst 180 m2. En huvudbyggnad per tomt-
plats. Komplementbyggnader far sammanlagt hogst uppta 50 m2byggnadsarea.

Definitionen "tomtplatsarea" anviands pa plankartan da det ar osakert om det kommer bli en
eller flera fastigheter om radhus/parhus uppfors. Radhus/parhus kan komma att ges tomt-
plats inom en storre fastighet.

Motiv till regleringen: Bestammelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med han-
syn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Utforande

b; - Takvatten ska avledas for fordrojning inom respektive bostadstomt

For bostader galler for dagvattenhanteringen att takvatten ska avledas for fordrojning inom
respektive bostadstomt.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras
till mark som ar lampad for andamélet med héansyn till moéjligheterna att forebygga vattenfor-
oreningar samt risken for 6versvimning. Bestimmelsen syftar till att mojliggora for
fordrojning och infiltration av dagvatten.

b. - Endast kdllarlosa hus.
Med anledning av 6versvamningsrisk vid skyfall samt vad galler forutsattningar for anslut-
ning av avlopp har bestaimmelse inforts att kallare ej tillats.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till jord-, berg- och vattenférhallanden samt
risken for 6versvimning.

Placering

p:— Friliggande enbostadshus och flerbostadshus. Huvudbyggnad placeras med minst 4
meters avstdnd och komplementbyggnad med minst 1 meters avstdnd fran fastighetsgrdns.
Mot gata skall byggnad placeras med ett avstdnd pd minst 6 meter.

Motiv till regleringen: Placeringsbestimmelser kan anvandas for att forma eller bevara en
viss karaktir pa ett gaturum genom bestimmelser om en enhetlig placering av bebyggelsen
langs gatan eller genom att reglera ett visst avstind mellan byggnadsverk i omrédet enligt 4
kap. 16§ PBL.

p=- Radhus eller parhus. Huvudbyggnad, komplementbyggnad och uteplats for respektive
tomtplats far placeras i grdns mot intilliggande tomtplats. Vid ej samordnat byggande
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skall huvudbyggnad placeras minst 2 m och komplementbyggnad minst 1 m mot grdns for
tomtplats. Mot gata skall byggnad placeras med ett avstand pa minst 6 m.

Motiv till regleringen: Placeringsbestammelser kan anviandas for att forma eller bevara en
viss karaktir pa ett gaturum genom bestammelser om en enhetlig placering av bebyggelsen
langs gatan eller genom att reglera ett visst avstdnd mellan byggnadsverk i omradet enligt 4
kap. 16§ PBL.

Skydd mot storningar

m; — Friskluftsintag ska placeras pa motsatt sida fran jarnvdagen

Denna bestimmelse har tillkommit utifran riskbedomningen att det majliggors for bostader
Oster om Sodra stambanan, som ar transportled for farligt gods. Lansstyrelsen i Jonkopings
lan har tagit fram rapporten "Vagledning for planering intill transportleder med farligt gods”.
Vigledningen redovisar; “Vid all byggnation inom riskutredningsavstiandet (150 meter) ska
mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslapp genom att luftintag placeras hogt
och pa motsatt sida av leden beaktas”. Diarav har bestimmelse inforts att friskluftsintag till
byggnader med stadigvarande vistelse inom planomradet ska placeras pa oexponerad sida,
dvs. vianda bort fran Sodra stambanan.

Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hansyn till risken med
bostadsbebyggelse intill transportleder for farligt gods.

m.- Minst hdlften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en ljudddmpad sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasad

For att skydda flertalet manniskor fran att bli allvarligt storda av buller har generella riktvar-
den tagits fram i en trafikbullerférordning. Om riktvardet for den ekvivalenta nivan om 60
dBA vid fasad klaras ej for bostader bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad bor vara
vanda mot en ljudddmpad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
Riktvardet for den ekvivalenta nivdn om 60 dBA vid fasad klaras ej for ndgra bostdder narm-
ast jairnvagen i sydvastra delen av Skobo-omréadet (den ekvivalenta nivan blir mellan 60-65
dBA enligt bullerberikningen), darav inférd bestimmelse for denna del.

Motiv till regleringen: Mindre delar av omradet ar bullerutsatt. Bestimmelsen sidkerstiller
att hilften av bostadsrummen ar vinda mot ljuddampad sida dar riktviarden klaras. Bestdm-
melsen motiveras av plan- och bygglagen 4 kap. 12§ PBL.

mg, Varje ldgenhet skall ha en privat alternativt gemensam uteplats som ej dverskrider 50
dB(A) ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A) maximal ljudniva

Bostédder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som ar skdrmad fran trafikbul-
ler kan anordnas i anslutning till bostaderna. Det finns goda forutsattningar att klara av rikt-
varden enligt forordning om buller genom att ta hiansyn till placering och utformning av
byggnader och uteplats. Om en bostad har tillgang till fler dn en uteplats, enskild eller ge-
mensam, racker det att en av dessa klarar forordningens riktvarden.

Motiv till regleringen: Mindre delar av omréadet ar bullerutsatt. Bestimmelsen sakerstiller
att uteplats placeras pa sadant sitt att riktvarde for buller vid uteplats klaras. Beroende pa
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placering av byggnad och/eller uteplats gar det att 16sa bullerproblematiken pa olika sitt. Be-
stimmelsen motiveras av plan- och bygglagen 4 kap. 12§ PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter genomforande-
tiden fortsatter detaljplanen att gdlla men den kan upphévas eller dndras utan att fastighetsa-
garen har ratt till ersattning.

Fore genomforandetidens utging far detaljplanen, mot berorda fastighetsagares bestridande,
andras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor all-
man vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomfoérandetidens utgang far
planen dndras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas i
enlighet med 4 kap. 39 § PBL.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.
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Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan for Trands kommun antogs av kommunfullméktige den 13 juni 2022.
I planen pekas Skobo ut som utvecklingsomrade for bostader. Granelund, nagot soder om

Skobo, pekas likasa ut som utvecklingsomrade for bostader och ett gronomrade forordas mel-
lan de tva bostadsomradena, dar deponin omvandlas till rekreationsomrade. Norr om Skobo,
langs Skoboviken, bedoms goda forutsattningar finnas for framtida etablering av ny smabats-

hamn och friluftsliv.

Sarskild hansyn som behover tas till i omréadet enligt 6versiktsplanen:
Rekreation och friluftsliv i inre delar samt kopplingar mot sjon Sommen.
Naturvarden, till exempel gammal tallskog.

Mojlighet att fordroja dagvatten
Buller och risker fran jarnvag, riskhdnsyn 150 m avseende farligt gods

Fororeningar fran tidigare deponi, begransar byggbar mark
Verksamhetsbuller fran atervinningscentral, markarbeten pa fd deponiomradet

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Inriktningen ar likasa
i linje med planeringsstrategin (6versiktsplanens aktualitetsforklaring) fran 2024.

@  Strategiskt omrade f6r framtiden

&  Utvecklingsomrade i strandnara lage
& » Utvecklingslankar
|

& ¥} Utvecklingsomrade J
’

____
- »

.......

A
L |

Utdrag ur oversiktsplanen med bland annat visar utvecklingsomraden for bostdder (gula)
och omraden for rekreation (grona). Rod ring markerar planomradet.
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Planprogram

Bygg- och miljondmnden beslutade 2024-06-17 att uppritta ett planprogram for Granelund,
Skobo och Skoboviken. Planprogrammet godkéndes i Bygg- och miljondimnden 2025-06-16.
Mindre avsteg har gjorts fran programmet. Da marken i omradet dar mindre butik redovisa-
des i programmet ar sank (ldgparti med torv) har det inte planlagts for butik i nu upprattad
detaljplan. Det torde finnas battre forutsattningar i naromradet intill aktuellt planomréde.
Fragan kring mindre livsmedelsbutik, som exempelvis ldge och forutsiattningar for andama-
let, studeras lampligen i nasta detaljplaneskede for narliggande omrade Granelund.

Detaljplan, Generalplan, Omradesbestdammelser
Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan. Nagot Osterut fran planomradet finns tva de-
taljplaner:

e Ostra delen av Norraby (06-TRS-616), lagakraftvunnen 1981-06-12

e Norraby Udde (0687-P378), lagakraftvunnen 2012-07-18

Den forstnimnda planen medger "Naturpark” narmast aktuellt planomrade. Den sistnimnda
planen medger "Natur” narmast aktuellt planomrade. For dessa detaljplaner har genomfo-
randetiden upphort.

En generalplan upprittad 1981 finns for Tranés titort. Generalplanen anger ett storre om-
rade for "Upplagsdandamal” ("U” i nedan bild) kring atervinningscentralen/deponin inom
planomradet.

Generalplan motsvarar omradesbestimmelser enligt Boverkets webbsida; I plan- och bygg-
lagen anges ett antal punkter i overgdngsbestimmelserna som beskriver hur dldre planers
giltighet ska bedomas. Generalplaner ska dven 1 fortsdttningen gdlla som omrdadesbestdm-
melser.

Utifran ovan torde delar av planomradet bedomas utgéra omréadesbestimmelser (delar av
omrade "U, upplagsindamal”). Aktuell planldggning innebar att nimnda delar av omréades-
bestammelser utgar.
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Planbesked
Det ar kommunen som har initierat onskemal om att prova omradet for bostader med mera i
detaljplan. Planbesked har darmed ej varit aktuellt i 4rendet.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en fairdplan for framtiden och ska anvandas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tranas kommun ar en handlingskraftig
kommun som ska nd minst 25 000 invanare ar 2040. Tranas ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en vilkomnande atmosfir och en aktiv livsstil. Det ar ett medménskligt
och smart samhille, som véxer pa ett hallbart satt i balans med sina naturtillgangar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvirld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nira skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Inriktningsplan for tillvdxt

Tranas kommuns "Inriktning for tillvaxt” ar ett dokument for ekonomisk hallbarhet. Inrikt-
ning for tillvaxt har en fokusgrupp i dldern 30-50 ar i arbete. Detta dr en grupp som kommu-
nen onskar oka. Sett till den demografiska befolkningskurvan f6r Tranés kommun sa behéver
andelen invanare oka i aldersspannet 30-50 ar for att kommunen ska fa en jamnare alders-
fordelning.

Fokusgruppen i dldern 30—50 ar i arbete 6nskar att bo i villa- och villaliknande bostader, som
overensstimmer med inriktningen for detta projekt. Omradet erbjuder kvalitéer, som narhet
till natur, som attraherar denna grupp.

Strategi for social hdllbarhet

Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla ménniskors grundlaggande behov
och att de ménskliga rattigheterna sakerstills i ett jamlikt samhalle. Trands kommuns stra-
tegi for social hallbarhet giller for aren 2022—2035 och innefattar sex malomraden. En av de
fem punkterna for inriktning ar att Tranas kommun ska arbeta for trygga och sidkra inklude-
rande motesplatser. Kommunen har och erbjuder ett varierat och proportionellt utbud av bo-

stader. I plan och exploateringsprocessen ska kommunen aktivt arbeta for att fraimja social
héllbarhet.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur ekolo-
gisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska miljon i
kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan och gynna
en hilsosam livsmilj6. Byggnader och anlaggningar ska utformas och lokaliseras pa ett miljo-
anpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fram-
jas. Tranas kommun ska ha en héallbar framtida samhaéllsutveckling dir gronstruktur ar vik-
tig.

Det ar viktigt att gronstruktur far ta plats i nya omréden och att bostader och gronska kan
kombineras, vilket ar en viktig del i foreslagen detaljplan. Gron infrastruktur ar en forutsatt-
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ning for biologisk mangfald och for att leverera ekosystemtjianster, sisom behagligare lokal-
klimat och minskad sarbarhet for klimatférandringar.

Regionala stallningstaganden

Mellankommunala intressen
Planen beror inte ndgra mellankommunala intressen.

Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”.
Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur virlden ska arbeta for héllbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
jokvalitetsmal. Trands kommun ska bidra till de globala mélen pa lokal nivd genom att imple-
mentera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar
i ett hallbart samhalle.

Barnkonventionen
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s barnkonvention géller som ut-

gangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling. Planens genomforande och dess konsekvenser kommer att paverka barn.
FN:s konvention om barns réttigheter slar fast att alla barn har samma rittigheter och lika
varde. Huvudprincipen ar att barnets basta alltid ska komma i forsta rummet. Artikel 31
handlar om barnets ritt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga li-
vet.

Fréagestillningar som beror barn och barnens bista ar stdndigt narvarande under planerings-
arbetet dd de ar en forutsiattning for god stads- och samhaillsbyggnad. Viktigt i planeringen ar
dven en trygg trafikmiljo. Ett vl utvecklat gang- och cykelnit ar viktigt for alla, men framfor-
allt fér ungdomar och barn.

Riksintressen

Sommen utgor riksintressen for naturvarden samt friluftslivet enligt 3 kapitlet miljobalken.
Naturmark bibehélls i sjons strandzon enligt planens uppbyggnad. Ingen paverkan pa riksin-
tresset for naturvarden sker darmed. Riksintresset for friluftsliv stracker sig 100 meter in pa
land fran Sommen. Planomradets kvartersmark hamnar som minst cirka 100 meter fran
Sommen. Ingen paverkan pa riksintresset for friluftsliv sker darmed.

Planomradet berors av influensomrade med hojdbegransningar (MSA-ytor) for riksintresset
flyg for Linkoping-SAAB:s flygplats. De typer av objekt som kan pdverka MSA-ytan dr mycket
hoga byggnadsverk. Detaljplaner inom influensomréaden och innehallande byggnader 6versti-
gande 20 meter ska insidndas till Luftfartsverket for synpunkter. Foreslagen bebyggelse inom
planomradet tillats ej vara sa hog att forsvarsmaktens riksintressen paverkas pa nagot
olampligt satt.

Jarnvagen i narheten av planomradet ar av riksintresse. Ingen ny bebyggelse foreslas nira
jarnvagen. Ingen annan planering sker heller i direkt anslutning till jirnvéagen. Ingen paver-
kan pé riksintresset sker darmed.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Dessa bestimmelser avser omraden som berors av hushéllningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken s& som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kdnsliga omréaden.

Jordbruksmark
Ingen jordbruksmark har tagits i ansprak inom planomréadet.

Skogsbruk
Planomradet bestér av skogsmark dar storre avverkning i omradet gjordes for cirka 10 ar se-

dan. Skogen utgjorde framst barrskog. En del gles tradvegetation, framst tall, bevarades.
Planomradet omfattas av en skogsbruksplan. Skobo anges i huvudsak som “R6jningsskog”
men dven “Gallringsskog”. Mindre inslag av "Kalmark/Foéryngring”, samt Foryngringsav-
verkning” finns.

I kommunens 6versiktsplan har omrédet varit utpekat for bostadsbebyggelse i manga ar. Be-
domningen ar att detta utpekade omrade for bostader, i narheten av befintlig stadsmiljo, pri-
oriteras for bostader framfor rationellt skogsbruk. Konsekvensen for rationellt skogsbruk be-
doms som helhet vara relativt liten.

Ekologiskt sdrskilt kdansliga omraden
En naturviardesinventering har utforts, i vilken négra objekt av naturvirden konstaterats.

Hénsyn tas till naturvarden (utpekade i naturviardesinventering som “patagligt naturvirde”).
Mindre paverkan sker pa ett objekt med “visst naturviarde” (klass 4), det storre skogsomradet
narmast sjon Sommen med visst naturvirde (medelalders tallskog med ett undre tradskikt av
blandade tradslag). Konsekvensen bedoms som relativt liten.

Geotekniska forhallanden
En oversiktlig geoteknisk undersokning har ar 2016 tagits fram for Granelund och Skobo (ett

storre omrade dn aktuellt planomrade) med syftet att 6versiktligt klargora raidande markfor-
héllanden. Utsnitt frAn undersokningen foljer nedan.

Omrdadet dr generellt vildigt kuperat med delvis branta sldanter. Jordartskartor fran SGU
redovisar att geologin domineras av mordn, berg och berg med tunt eller osammanhdng-
ande ytlager av mordn. Ett mindre torvparti och en storblockig yta redovisas i den nord-
ostra delen samt en fyllningsyta (deponi) i den centrala delen. (Noterbart: Torvpartiet ar re-
lativt centralt inom planomradet och deponin ar soder om planomradet). Av betydelse dr den
rikliga mdngden ytblock, som stdllvis dr mycket stora, som forekommer inom stora delar
av omrddet.

Berg i dagen finns inom omrddet. Berget anses generellt vara relativt ytligt beldget, vid ter-
rassering av omrddet kommer sdledes bergnivderna att vara en starkt bidragande faktor
avseende projekterade marknivder, utforande och kostnader. Enligt SGU:s berg-
grundskarta utgors berggrunden huvudsakligen av granit. Den bitvis mycket kuperade to-
pografin ger att betydande schakt- och fyllningsarbeten maste utforas. Generellt bedoms
inga problem med grundldggning férekomma.

Innan exploatering av omrdadet utférs bor kompletterande geotekniska undersokningar ut-
foras. Ett forslag till hur en exploatering ska ske, ddr ungefirliga planerade marknivéder
och typ av byggnation framgar, bor tas fram infor framtida geotekniska undersokningar.
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Vidare undersokningar bor bland annat innefatta jord-bergsonderingar och mer heltdck-
ande karteringar av berg i dagen for vidare bestdmning av bergniva.

Tillaggas kan att torvpartiet (blandsumpskog) centralt har bevarats som naturmark i planen.

Det ar exploatorens ansvar att gora detaljerad geoteknisk undersokning vid bygglovsskedet.

Se vidare under rubriken Risk for ras och skred kring analys avseende risken for ras, skred
och blocknedfall samt markens stabilitet.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken i omgivningarna klassificeras som hogradonmark. Radonméitningar har endast ut-
forts soder om Granelundsskolan, men d& jordartsforhallandena visat sig vara relativt homo-
gena i hela omradet sa dras slutsatsen att hela omradet (inklusive Skobo) bor betraktas som
hogradonmark tills annat kan visas. Radonsakert byggande galler sa lange inte nya radonun-
dersokningar utfors som ger en annan utgangspunkt. Kontrollmatning av radonhalten bor
ske vid ett genomférande ur sikerhetssynpunkt.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Konstaterade fororeningar finns
vid deponiomradet inklusive lakvattenhanteringen och nuvarande atervinningscentralen.
Riskklass, mindre kianslig markanvandning. Sluttackning pagar for deponin. Det ar viktigt att
dagvatten fran blivande bostadsomréaden inte blandas med lakvattnet fran deponin. En dag-
vattenutredning har tagits fram under planprocessen.

Intilliggande stubbtippen planeras bli en del av ett framtida gronomrade ("Norrabyparken”).
Stubbtippen utgor tillfallig lagring och flisning/krossning av tra, asfalt och betong och har
under en tid anvants som upplagsplats for avfall. Ursprunget pa eventuella fyllnadsmaterial
behover utredas. Provtagningar gors i huvudsak for stubbtippen och dven for kommande
kvartersmark for bostdder och resultaten fran provtagningen samt fortsatt hantering kommer
att redovisas under planprocessen. Resultaten av provtagning och fortsatt hantering behover
framga i planen innan ett antagande av planen. Det behover exempelvis klarldggas om mas-
sorna ar fororenade och i sa fall behover skickas till godkdnd mottagningsanliaggning for om-
handertagande.

Omgivningsbuller fran trafik

For trafikbuller vid nybyggnation av bostadshus galler Forordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader (SFS 2015:216) med andringar SFS 2017:359. De riktviarden som ar mest re-
levanta for planen ar:

38§ Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forord-

ning (2017:359).”
Vidare anger féorordningen att om ovan ljudnivéer dnda overskrids bor;
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1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan andé 6verskrids, bor nivan dock
inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan k1.
06.00 och 22.00.

Ovan viarden bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller viasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

En bullerutredning for jarnvags- respektive fordonstrafik utfordes i samband med program-
arbetet. Utifran utredningen kan nedan utlasas.

Storningar fran jarnvdg: Riktvardet for den ekvivalenta nivan om 60 dBA vid fasad klaras €j
for bostader ndrmast jarnvigen i sydvistra delen av planomradet enligt utredningen. Pa en
cirka 150 lang striacka och av ett djup pa cirka 45 m i sydvastra omradet for bostdder 6versti-
ger den ekvivalenta nivan om 60 dBA (mellan 60-65 dBA) fran tig. Det innebar att minst
hélften av bostadsrummen i en bostad bor vara vianda mot en “ljuddampad sida” dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. En radhus- samt kedjehusldnga eller mindre
flerbostadshus med genomgaende planlosning ar exempel pa 1amplig byggnation for att
kunna &stadkomma en tyst sida. Planbestimmelse har inforts kring detta.

Inom 6vriga delar av planomradet klaras den ekvivalenta nivan om 60 dBA enligt utred-
ningen.

Aven den ekvivalenta nivin 50 dBA, liksom maxbullernivi 70 dBA, vid uteplats 6verskrids
inom olika delar av planomradet. Storningar vid uteplats behover dirmed uppmarksammas i
vid ett genomforande. Uteplatser bor gé att 16sa med skidrm, delvis inglasning av uteplats el-
ler ytterligare en balkong som ar skyddad for varje lagenhet. Att helt glasa in balkongen/ute-
platsen for att begransa bullret ar inte en metod som bor accepteras. Man kan i enskilda fall
tillata att upp till halften eller tre fjairdedelar av balkongen/uteplatsen kan glasas in for att be-
gransa bullret (Boverket). Annan atgéard vad giller uteplats ar att anordna alternativ uteplats
(privat eller gemensam) dar riktvardet klaras. Planbestammelse har inforts kring detta.

Byggande bor ske med gillande riktvarden for trafikbuller som forutsittning.
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Utsnitt ur bullerutredning, ekvivalent niva tillsammans med plangrdnser. Bla linje visar
grdans for riktvdarde 60 dBA ekvivalent niva.

~
......

"""""

a

Utsnitt ur bullerutredning, maximal niva tillsammans med plangrdnser. Bla linje visar
grdans for riktvdarde 70 dBA maximal niva.

Storningar fran fordonstrafik: 1 utford bullerutredning gjordes berdkningar for gata forbi
Granelundsskolan, den gata som kommer fa mest trafik i framtiden i det storre programom-
radet (Granelund-Skobo). Trafikméangden forbi Granelundsskolan bedomdes kunna uppga
till 2500 fordon per dygn. I aktuellt planomréade, Skobo, kommer mindre trafikmangder att
uppsta. Med en bostadsbyggelse om cirka 150 hushéll kommer trafiken att uppga till knappt
750 fordonsrorelser per dygn, alltsé avsevirt farre dn forbi Granelundsskolan. Utifran utford
bullerberidkning klaras den ekvivalenta nivin om 60 dBA frén fordonstrafik mindre 4n 10
meter fran vagmitt i avsnittet vid Granelundsskolan. Det innebar att den ekvivalenta nivan
om 60 dBA langs nya lokalgator for bostdder inom Skobo-omréadet ocksé kan klaras pa
mindre dn 10 m avstand fran viagmitt. I nu upprattad detaljplan f6r Skobo ar vigomradet som
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minst cirka 8 meter och inférd prickmark ar 6 meter pa kvartersmark for bostader, vilket in-
nebar som minst cirka 10 meter mellan vigmitt och framtida byggrétt.

Den maximala nivan klaras forst vid ca 30 m fran vagmitt (generellt avstdnd vid 40 km/h nar
ett tungt fordon passerar) med samma forutsattningar som ovan. For bostader kan den maxi-
mala nivan (70 dBA) vid uteplats komma att 6verskridas vid fatal tillfallen, beroende pa ute-
platsens placering, da tunga fordon passerar pa gatorna. Dock uppskattas endast ett mindre
antal tunga fordon passera planomrédet varje dygn. Eventuella storningar bedoms darfor
som mycket sma.

Vibrationer, jarnvdg

Byggbar mark ar cirka 58 m fran jirnvagsrilsen. Byggbar mark inom planomradet ar i till
storre delen pa urberg. Jarnvigen ligger pa moran, med ett jorddjup vid jarnvagsbanken pa
5-10 m enligt SGU:s jorddjupskarta (tva punkter maitta till djupen 8,2 m respektive 8,7 m vid
jarnvagen i detta avsnitt enligt SGU:s karta).

I h6jd med sodra delen av planomradet ligger jairnvagen pa moran. Mellan jarnvagen och
planomradet ar det forst torvmark som sedan 6vergar till moran inom planomradet. Narmsta
byggbara mark ar pa mer 4n 150 m avstand fran jarnvag.

Olika jordarter leder vibrationer olika bra. I leriga och siltiga jordar sprider sig vibrationerna
langre dn i sandiga jordar eller i berggrund. Vibrationer i berg dimpas normalt snabbare &n i
lera. Da jarnvagsbanken ligger pa morian som sedan 6vergar till berg, och dven har nagra me-
ters jorddjup ner till berg, torde det ge mindre spridning av vibrationer.

Med ovan forutsattningar med markforhallanden, avstand till byggbar mark med mera torde
inte vibrationer ske pa ndgot oacceptabelt satt inom planomrédet enligt kommunens bedom-
ning.

Aven i det geotekniska PM som utforts bedoms risken for mirkbara markvibrationer vara li-
ten.

Kommunen bedomer att ndgon vibrationsutredning inte ar nédvandig utifrén ovan.

Buller och risker med verksamheter

Atervinningscentralen i niromradet medfor vissa storningar. Boverkets foraldrade allménna
rad fran 1995, "Battre plats for arbete”, anger rekommenderat avstand till "Mellanlager for
miljofarligt avfall”, 200 m.

Till foreslagna bostéader i Skobo ar avstdndet som minst ca 250 m till komposteringsyta.
Verksamheten inom komposteringsytan bedoms inte vara naimnvart storande vad galler ljud.
Denna verksamhet avses dven inom kort att flyttas. Fran ytor inom 6vriga dtervinningscen-
tralen dar vissa storningar bedoms uppsté ar avstandet ca 400 m till foreslagna bostader
inom Skobo. Detta avstdnd bedoms som fullt acceptabelt ur storningssynpunkt. Fore detta
deponin nagot sdder om planomradet utgors dessutom av en hégre héjd som ger en avskar-
mande effekt.

Arbete med att avsluta deponin pagéar och for niarvarande ar ytan tackt men inte tat. Sluttack-
ningen berdknas vara klar 2030. Vissa storningar i samband med sluttdckningen kan uppsta.
Dessa storningar bedoms ej vara av betydande slag och kommer vartefter att upphora. Den
fore detta deponin ar i framtiden tankt att bli ett gronomrade ("Norrabyparken”).
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Anlaggningen bedoms inte medfora storningar i form av lukt till framtida narboende. Ingen
namnvard lukt bedoms uppsta fran lakvattendammar/-hanteringen idag. I det fall komposte-
ring av park- och tridgardsavfall kommer att ske bedoms eventuell lukt inte uppsté av den
karaktir att den kommer upplevas som storande for de narboende. Kompostverksamheten
avses flyttas och sluttackas.

Lackage av deponigas fran den fore detta deponin forekommer, ndgot som sker utanfor plan-
omradet. Deponigasen hanteras utifran ett kontrollsystem och det har bland annat installe-
rats ett antal utslippspunkter for deponigas, men det forekommer dven ett visst lackage av
gas genom marken eftersom ytan inte ar helt tat annu. Lickaget kommer att minska vartefter
sluttackningen gors och ett tatare skikt kan astadkommas. Bildandet av deponigas minskar
dessutom over tid. Genom forekomsten av deponigas bor grillning inte tillatas inom fore
detta deponiytan, som alltsa dr utanfor aktuellt planomrade. Detta bor dock uppméarksam-
mas i genomforandeskedet av nu upprattad detaljplan.

Foreslagen pumpstation har placerats med cirka 20 meters avstand till byggratt. Lukt kan
uppsta fran pumpstationer. Med dagens teknik finns forutsattningar for luktreduktion,
sasom UV-ljus, ozonrening och kolfilter. Bedomningen &r att risker med lukt kan atgiardas pa
lampligt satt.

Risk for olyckor

Mellan S6dra stambanan, som ir en farligt godsled, och vissa delar av foreslagen ny bostads-
bebyggelse ar det narmare dn 150 m. D4 avstdnd mellan transportled for farligt gods och ak-
tuellt omréde understiger 150 meter bor en riskbedomning genomforas.

Lansstyrelsen i Jonkopings lan har under 2024 tagit fram rapporten "Vigledning for plane-
ring intill transportleder med farligt gods”. Vigledningen redovisar generella riktlinjer for
minsta skyddsavsténd till olika kategorier av bebyggelse. Skyddsavstandet ar det rekommen-
derade avstandet mellan foreslagen markanvandning och riskkélla och riaknas till nirmsta
vag- eller sparkant. Riktlinjerna har tva olika skyddsavstand - basavstand och reducerat av-
stand.

« Basavstind: Avstandet till riskkallan ar tillrackligt langt for att tillsammans med grundkra-
ven utgora tillrackligt skydd. Utover grundkraven kravs darfor inga ytterligare riskreduce-
rande atgarder inom detta avstand.

» Reducerat avstidnd: Avstandet till riskkillan medfor krav pa ytterligare riskreducerande at-
garder utover grundkraven. Vilka riskreducerande atgiarder som krévs beror pa bebyggelse-
typ och vag/jarnvagskategori.

For Sodra stambanan (jarnvagen forbi planomradet) anges basavstdndet 80 meter och redu-
cerat avstdnd 50 meter mellan spar och bostadsbebyggelse (smé&hus).

Riskbedomning: Till narmsta byggritt for bostader dr det narmare 60 meter. Det innebar ett
kortare avstand dn ovan benimnda basavstdnd pa 8o meter. Ett reducerat avstand bedoms
kunna tillimpas i aktuell planering med anledning av den topografi som rader i omradet.
Mellan jarnvagen och bostadsbebyggelsen passerar Mjolbyvagen (Oster om jarnvagen), dar
korbanan i huvudsak ligger pa minst lika hog niva som jarnviagen. Utmed Mjolbyvagens Gstra
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sida stiger darefter marknivaerna kraftigt till en flera meter hog hojdrygg, som utgor en bar-
ridr mot foreslagen bostadsbebyggelse. Barridren ar i huvudsak inom cirka 30 meters avstand
fran jarnvagen. Foreslagen bebyggelse ligger dessutom i en hogre terriang, flera meter 6ver
jarnvigens niva. Detta innebar att vid exempelvis olycka med ursparning skyddas ny bostads-
bebyggelse av barriar och vitska kan ej heller rinna in mot planomradet.

I sydvastra delen ar inte hojdryggen lika markant eller lika nira jairnvagen, men har ar fore-
slagen bostadsbebyggelse pd mer dn 80 meters avstand fran jarnvagen. I detta avsnitt finns
dessutom ett ldgparti mellan jirnvagen och Mjolbyvagen som ligger pa vagbank, vilket hind-
rar vitska att rinna in mot planomradet.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att befintliga terrangférhéallanden och avstand fran
jarnviagen som beskrivs ovan ger gynnsamma forutsiattningar vad giller olycksrisker, sasom
ursparning, polbrand mm, med farligt godstransporter. Bedomningen ar att inga sarskilda
riskreducerande atgiarder beh6vs med ndmnda forutsattningar som rader.

Utover ovan ar av vikt att bedoma risker med eventuella gasutslapp frén olycka med farligt
gods. Ovan nimnda vagledning anger att vid gasutslapp kan avstand upp till 150 meter bli
aktuella for atgiarder. Vagledningen redovisar grundkrav som alltid ska beaktas inom 150 me-
ter fran farligt gods led for att reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas enligt foljande;
”Vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150 meter) ska mgjligheten att reducera
konsekvenser av ett gasutslapp genom att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden
beaktas”.

Inga ytterligare sikerhetshojande atgarder utover grundkravet giller for “typomrade Sma-
hus” (villor, parhus, radhus, storvillor och liknande). Ej heller for "typomrade Tatort” avse-
ende bostadsbebyggelse med tre vaningar eller mer och av stads- eller tatortskaraktar.

Utifran ovan har bestimmelse att friskluftsintag ska placeras pa motsatt sida fran jairnviagen
inforts for den vastliga delen av planomradet som hamnar inom 150 meters avstand fran
jarnvagen.

Kommunens bedomning ar att ovan riskbedomning och dtgardsforslag ar tillfyllest vad galler
risker med farligt gods i samband med planerad utbyggnad inom planomradet.

Det kan péapekas att Mjolbyvagen inte utgor ndgon rekommenderad farligt godsled. Det inne-
bar att farligt godstransporter foretradesvis inte framfors pa vagen. Sannolikheten att en far-
ligt godsolycka skulle handa pa Mjolbyvagen vid planomradet ar dirmed minimal. Mellan
Mjolbyvagen och planomradet finns till storre delen en hojdrygg och i sydvastra delen ett 1ag-
parti. Bedomningen ar att befintliga terrangforhallanden och avstand fran viagen innebar
gynnsamma forutsattningar, om det mot formodan skulle ske en olycka med farligt gods.

Trafiksdkerhet

Pa Mjolbyvagen, direkt vaster om planomrédet, giller skyltad hastighet om 70 km/h. Nagot
soderut pa Mjolbyvagen overgar hastighetsbegransningen till 40 km/h. En sdnkning av has-
tighetsbegransningen till 40 km/h pa Mjolbyvigen dven vid foreslagen anslutning till plan-
omradet forordas.
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Siktforhéllanden vid nya anslutningen med Mjélbyviagen bedoms vara god. Bedomningen ar
att mer 4n 170 m sikt uppnés saval norrut som soderut over vigen. Om en hastighetssank-
ning till 40 km/h gors klaras enligt Trafikverkets rekommendationer en 6nskvard minsta
langd om ca 85 m (enligt rapporten "Viagars och gators utformning" (VGU), Trafikverket).
Vid dagens 70 km/h giller enligt VGU 6nskviard minsta langd om ca 170 m.

I samband med planprogrammet utfordes en trafikflodesberikning. Denna pavisar att de be-
handlade korsningarna kring Granelund och Skobo klarar av att hantera den 6kade trafiken
som skulle tillkomma i och med exploateringen i omradet (innefattandes Granelundsomra-
det, Skoboomradet och Skoboviken). De korsningspunkter som behandlats ar ny korsning
Mjolbyvigen/Skobo, befintlig korsning Mjolbyviagen/Norrabyvigen, befintlig korsning Hola-
vedsvigen (tillika statlig vag 131)/Mjolbyvagen samt cirkulationsplatsen Tallvigen/Norra-
byvagen/Spolgatan.

Risk for 6versvdmning

Sommens vattenniva ar reglerad att hallas mellan + 146,175 och + 147,675 (Killa: Forprojek-
tering av lakvattenreningsanlaggning, Norraby deponi, Trands, Structor, 2021-02-05). Mar-

ken inom foreslagna utbyggnadsomraden for bostader ligger pa som lagst nivd pa som minst
cirka 150 m 6 h, vilket bedoms som betryggande niva.

Lagen for dagvattenhantering (fordréjningsdammar for 6versvimning/skyfall) har férprojek-
terats, dar ett fordréjningsmagasin ar forlagt i sydvéstra delen och ett i nordostra delen.
Dessutom nyttjas befintlig yta med torvmark i 1agpunktsomradet som magasin och for hante-
ring av dagvatten.

En dagvattenutredning med skyfallsanalys har utforts under planarbetet. Ett utdrag foljer;

Inga betydande dversvdamningsrisker bedoms uppsta och situationen forsamras inte jam-
fort med dagens forhdllanden vid ett berdknat 100-arsregn. Detta forutsdtter att hojdsdtt-
ningen av planerad tomtmark studeras och samordnas med gatuprojektering for att und-
vika nya 6versvdmningsrisker.

Nedstromsomrdde bedoms ej lopa risk for oversvamning da erforderlig magasinering kom-
penserar for den 6kade avrinningen.

Foljande strategier bor beaktas for att klimatsdkra den planerade bebyggelsen.

e Vid etablering av ny bebyggelse dr det viktigt att undvika skador vid 6versvam-
ningar. For att uppna detta foreslas en siakerhetsmarginal som minst bor vara 20
cm mellan fardiga golvniva och forvdntad vattenniva vid ett klimatanpassat 100-
drsregn.

e Det dr nodvdndigt att utvdrdera framkomligheten till och fran fastigheten. Vid fore-
komst av storre vattenansamlingar som potentiellt kan utgora hinder bor ldmpliga
dtgdrder foreslds for att hantera dessa situationer.

e For att underldtta evakuering vid oversvamningar bor tillgdngligheten till entréer
for nya byggnader tillgodoses. Det dr viktigt att sdkerstdlla att invanare och anvdn-
dare kan na och ldmna byggnaderna vid behov, dven under forhdllanden med 6ver-
svamningar.

e Det dr avgérande att oversvdmningsforhdllandena varken inom eller utanfor fas-
tigheten forsdmras. Det innebdr att flodet av vatten ut fran fastigheten till andra de-
lar av omradet inte far 6ka som en foljd av bebyggelse, vilket skulle resultera i en
forsdmrad oversvdmningssituation i planomradet. Det dr ocksa viktigt att det efter
exploateringen finns minst samma volymer for magasinering av vatten som fanns
innan exploateringen for att bibehalla den befintliga magasineringskapaciteten.
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Utdrag ur upprdttad dagvattenutredning — skyfallsanalys efter exploatering. Noterbart:

Det rosa omrdadet med tomter samt gata har utgdtt efter utredningen upprdttades (till
granskningsskedet av detaljplanen).

Byggande bor ske med rekommendationer i dagvattenutredningen som forutsittning.

Vidare har under planarbetet programmet Scalgo, som anvands for att simulera hur vatten
beter sig vid regn och analysera 6versvimningsrisker, anvants vid framtagandet av planbil-
den. Hansyn till rinnvégar och lagpunkter har gjorts vid utformningen av planen. Inom négra
tomter finns risk for stdende vatten/instingda omraden. Dessa tomter behéver fyllas upp,
vilket torde ske naturligt vid ett genomférande av planen med tanke péa terrangen. Ratt hojd-

sattning av omradet och byggnader klarlaggs vid ett genomforande for saker ytlig avrinning
vid skyfall.

Med anledning av 6versvamningsrisk vid skyfall samt vad galler forutsattningar for anslut-
ning av avlopp har bestaimmelse inforts att killare ej tillats.

Vidare har bestimmelse inforts att takvatten ska avledas for fordrojning inom respektive bo-
stadstomt.

Sammantaget torde risker med 6versvimning vara sma utifrn foreslagen planering.
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Risk for erosion

Enligt SGU:s kartunderlag ar det 1ag eroderbarhet lings Sommens strandlinje i aktuellt av-
snitt. Endast vid utloppet fran dikesstrak i nordost finns viss eroderbarhet. Ingen bostadsbe-
byggelse foreslis nira strandlinjen. Ingen namnvird risk for erosion torde dirmed uppsta.

Risk for ras och skred

Enligt SGU:s underlag finns inga omraden for forutsattningar for skred i finkornig jordart
dar nya bostader foreslds. Marken bestar i huvudsak av moran och berg som innebar fast
mark. Det ar finkornig jordart som har forutsattningar for jordskred (framst silt och lera), i
sluttande terrang.

Den 6versiktliga geotekniska utredningen redovisar inga risker for skred.

En analys av de geotekniska forutsiattningarna, risken for ras, skred och blocknedfall, mar-
kens stabilitet har analyserats av geoteknisk expertis (LAIB, 2026-04-07). En sammanfatt-
ning av upprattat PM foljer nedan.

PM, geotekniska synpunkter, LAIB:
Omradet bestér av kuperad skogsmark och ett mindre torvomrade. Utmed den nordvastra
gransen, nedanfor brant sluttande berg, gar en jarnvag och korvag fram.

Marknivan varierar mellan +190 hos berget i nordvast och +150 hos torvomradet. Branta
sluttningar med lutning som mest 55% (26 grader) forekommer men i allménhet ar
marklutningen mindre dn 35% (20 grader).

Ytblock forekommer allmént, i huvudsak sammanhéngande utspritt men lokalt finns ocksa
mindre anhopningar(rosen).

Fransett torvmarken sa bestar jordlagren inom omréadet av mycket fast och blockrik moran
pa berg. Jorddjupet dr som mest ca 4 m men grundar upp mot hojdpartier dar bergytan pa
vissa stéllen ar synlig.

Bergkvaliteten har inte undersokts men pa fotografier s verkar ytberget vara uppsprucket.

Grundvattenforekomst i moranjorden har undersokts i grundvattenror och i uppschaktade
provgropar, de flesta pa platser dar marken ligger pa nivaer +160 eller lagre. Grundvatten
har patraffats pa olika djup mellan 1 m och 3 m under markytan. I hogre beldgna sluttningar
har inget grundvatten patraffats.

Rasvinkeln hos den fast lagrade moréanjorden ar mer 4n 30 grader (mer dn 55% eller 1:2).
Med naturliga férhallanden enligt ovan bedoms darfor risken for ras, skred, blocknedfall vara
liten och stabiliteten tillfredsstillande. Forhallandena méste dock som alltid beaktas vid
planliaggning och byggnation.

Forprojekteringen av gator innebar uppfyllningar som mest ca 3 m och skarningsdjup som
mest ca 3 m. Beroende av infarter s kommer terrasseringen av ménga tomter att krava
omfattande uppfyllningar eller djup avschaktning. I nigra fall kommer nya byggnader att
utforas som suterrang. Oversiktligt sa giller foljande riktlinjer.

Uppfyllning kan utforas pa befintlig mark av berg eller fast moran och risken for ras, skred
och sattningar ar liten och stabiliteten tillfredsstallande. Dar uppfyllningen ar mindre dn 1 m
skall befintliga block och matjord schaktas bort. Beroende pa vilken fyllningsjord som
anvands far fyllningssléanter ej vara brantare an 1:1.5 for sprangsten/bergkross och 1:2 for
moranjord. Pa vissa stéllen ligger vigbanken pa sluttande mark och medfor att slantfoten
hamnar langt ned.
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Avschaktning, skirning utfors som bergschakt eller som jordschakt i moran.
Permanenta schaktslanter i uppsprucket berg utfors i lutning ej brantare an 2:1. I branta
sluttningar ovanfor skall moran och block schaktas bort intill minst 5 m.

Permanenta schaktslanter i moran utfors ej brantare an 1:2. Losa block i slanten schaktas
bort.

Vid djup jordschakt néra eller under grundvatten beaktas risken for flytjord.

Masshantering. Avsprangda bergmassor och bortschaktade ytblock skall krossas och sedan
anvandas for uppfyllning. Aven moranmassor kan anvindas sedan block stérre dn 0.5m
sorterats bort.

Grundlaggning av planerade byggnader i ett eller tva plan utfors pa packad fyllning, fast
moran eller berg. Belastningsokningen ar obetydlig och risken for sattningar eller
stabilitetsproblem ar liten.

Allmaént giller att markforhallanden med marklutning, berg och jord varierar och innebar
olika forutsattningar for markarbeten, tomtmark och byggnation. Laimnade synpunkter enligt
ovan ar allmanna och skall undersokas i samband med detaljprojektering.

Dagsljus och skugga

Sol- och skuggstudie har inte gjorts for planomradet. Hojdryggen i viaster med hoga trad be-
doms skugga planomradets vistligaste del pa eftermiddagen/kvillen medan det blir mer sol-
belyst mitt pa dagen. Skuggningen beror dven pa hur mycket trid som kommer sparas.

Bebyggelse

Det finns inga permanenta byggnader inom planomradet. I Skobo, direkt nordvast om plan-
omradet, finns fem befintliga bostadsfastigheter. I sydvist, utmed Mjolbyvagen, finns en bo-
stadsfastighet i anslutning till planomradet. Aven vister om vigen finns en bostadsfastighet.

De avstand som halls till befintlig bebyggelse, foreslagen bebyggelses utformning, trafikfor-
héllanden med mera bedéms inte ge ndgra nimnvarda konsekvenser for befintlig bebyggelse.

Service

Ungefarligt avstand till centrum:
e Storgatans handelsutbud cirka 2,4 km
e Tranas station 2,5 km
e Torget och bibliotek cirka 3,0 km

Planomradets behov av skolor och férskolor tillgodoses utanfor planomradet. Granelunds-
skolan (F-6) ligger cirka 1 km fran planomradet. Kungsparkens forskola ar pa cirka 2,5 km
avstand och Tallbackens forskola ar pa cirka 2,7 km avstand.

Barn- och utbildningsfoérvaltningen har under processen meddelat att Granelundsskolan
finns i narheten och att fler forskolor inom 6verskadlig framtid inte kommer att behovas.

Strandskydd

Allmant

Utmed sjon Sommen/Skoboviken rader strandskydd 100 meter fran strandlinjen, saval pa
land som ut i vattnet. Mellan planomradesgransen och Sommen uppritthalls ett avstand pa
100 meter utifran planens uppbyggnad.
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Strandskyddsbild fran Lénsstyrelsen i Jonkopings ldans publika Webbkarta (https://ext-
webbgis.lansstyrelsen.se/Istf publik webbkarta/) tillsammans med utsnitt av detaljpla-

nen. Blarandigt omrade utgor strandskyddszon.

Ett par dikesstrak samt lakvattendammar (inhdgnade dammar) finns anlagda inom atervin-
ningscentralens/deponins omrade (strax utanfor planomradet). Dessa konstgjorda dikessy-
stem/dammar bedoms ej omfattas av strandskydd. Dessa dikessystem/dammar, avskarande
dike runt verksamheten med mera, torde ha anlagts for verksamhetens andamal. Ekono-
miska kartan fran 1950 samt ortofoto fran 1960 visar inga tecken pa att diken eller dammar
vid atervinningscentralen/deponin fanns vid dessa tillfillen. Norraby deponi togs i bruk
1967. Ortofoto fran 1975, nir verksamheten alltsa hade etablerats, redovisar daremot dikes-
system kopplade till verksamheten.

Nir strandskyddet infordes 1950 var det tydligt att ett dike gravt for en verksamhet som
denna inte omfattades av strandskydd, eftersom dessa diken inte hade nagot virde for all-
manhetens bad- och friluftsliv. Omréadet har sedan dikena anlagts tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken har sedan verksamhetens
start varit ianspraktagen av verksamheten pa ett sitt som begriansar allmanhetens tillginglig-
het, och ej varit tillganglig for allmédnheten i den bemérkelsen da det ar mark kopplat till
verksamheten. Daremot kan poédngteras att allméanhetens tillganglighet rent generellt forbatt-
ras nar mark for verksamhetens d&ndamal utgar och avses 6verga till rekreationsandamal.

Dikessystemet inom atervinningscentralen/deponin leder vidare mot Skoboviken, med ut-
lopp strax vaster om Norraby udde. I samband med planprocessen for gillande detaljplan pa
Norraby udde (del av Norraby 3:1 (Norraby udde), lagakraftvunnen 2012) bedémdes endast
Sommen omfattas av strandskydd. Kvartersmark for bostader planlades i den planen ca 75 m
fran nimnda vattenstrdk som mynnar ut i Sommen. Utifran detta gérs bedomningen att
namnda vattenstrak inte omfattas av strandskydd.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att inget strandskyddsomrade berors av aktuell pla-
nering.
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Natur och rekreation

Nordligaste delen av planomradet, liksom strandskyddszonen, ingar i ett storre naturomrade
som i 6versiktsplanen dr utpekat som hansynsomrade Friluftsliv rorligt — allmdnt intresse
dar sarskild hansyn ska tas till tatortsnara friluftsliv.

Ortofoto over planomradet ddr gles trdadvegetation finns inom stora delar av planomrdadet.
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Planomradet bestar av skogsmark dar stérre avverkning i omradet gjordes for cirka 10 ar se-
dan. En del gles tradvegetation, frimst tall, bevarades. Narmast Skobovikens sodra strand-
linje finns tallskog. I vister langs Mjolbyvagen finns en hojdrygg med framst tallskog. Mar-
ken ar kuperad.

Planomrédet omfattas av en skogsbruksplan. Skobo anges i huvudsak som "Rojningsskog”
men aven “Gallringsskog”. Mindre inslag av "Kalmark/Foryngring”, samt” Foryngringsav-
verkning” finns.

Inga naturvirden enligt Lansstyrelsens inventering eller dylikt berdrs. Ej heller utmarke-
rade/inmatta trad. Inga naturviarden enligt Skogsstyrelsens inventering berors. Vatmarksin-
ventering (VMI) giller for delar av angriansande omradet med atervinningscentralen.

A
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med blockig terrdng samt gles trddvegetation inom planomradet.

En naturviardesinventering (NVI) av Granelund och Skobo har genomforts 2023. En NVI syf-
tar till att beskriva och viardera naturomraden av betydelse for biologisk mangfald inom ett
avgransat omrade. Inom aktuellt planomrade — Skobo — identifierades tva naturvardesob-
jekt. Dessa omraden klassificerades som objekt med Visst naturvdrde (naturvardesklass 4).
Inga objekt i delomradet Skobo identifierades med hogsta naturvdrde (naturviardesklass 1),
¢j heller med hogt naturvdrde (naturviardesklass 2) och inte heller med Pdtagligt natur-
vdrde (naturvardesklass 3).

Objekten med Visst naturvdrde, naturvirdesobjekt 2 och 4 enligt rapporten, utgors av en
medelalders tallskog med ett undre tradskikt av blandade tradslag samt en ung blandsump-
skog.
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Hinsyn tas i stort till naturvarden utpekade i naturviardesinventeringen. Mindre paverkan
sker pa ett cirka 4,7 hektar stort objekt med “visst naturviarde” (klass 4), det storre skogsom-
radet narmast sjon Sommen med visst naturviarde (medelalders tallskog med ett undre trad-
skikt av blandade tradslag). Konsekvensen bedoms som relativt liten da cirka 75 % av objek-
tet bevaras.

Plangrdnser tillsammans med objekten med “visst naturvdrde” (klass 4), enligt utford na-
turvdrdesinventering.

Av stor vikt r att striva efter att skapa konnektivitet (mojligheten till spridning och fria pas-
sager for djur och vixter) med koppling mellan olika betydelsefulla naturviarden och skogs-
omraden mm, uppratthalla spridningskorridorer och hantera skotselfragor. Gronskan/traden
behovs likasa for skydd mot varme/klimatforandringar etc. Storre sammanhéngande gron-
struktur har bevarats i planen. Sannolikt kommer vissa befintliga trad l1amnas dven pé kvar-
tersmark (inom tomter), vilket ger ytterligare fordelar.

I naturvardesinventeringen ingick dven en fordjupad fagelinventering. Eftersom flera fagelar-
ter som omfattas av skydd enligt artskyddsférordningen aterfanns inom planprogramsomra-
det har en artskyddsutredning genomforts under 2024. Artskydd innebar som huvudregel ett
forbud mot att skada eller stora vissa arters individer samt dven deras livsmiljo. Utloses for-
bud enligt artskyddsférordningen, och dispens inte kan medges, forhindrar det verksam-
heten fran att genomforas (Naturvardsverket, 2023).

Artskyddsutredningen for faglar har utrett och bedomt om den férandring som planeras i
Granelund/Skobo kan genomforas utan att den star i strid med bestammelser avseende fag-
lar i artskyddsforordningen. Slutsatsen ar att det for spillkraka ar risk for forbud, men att det
med rekommenderade skyddsatgiarder gar att undvika att bebyggelseforslaget star i strid med
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artskyddsforordningen. Veddepaer av dldre trad ska placeras ut i solbelysta lagen for att
gynna tillgdngen pa substrat for myror och andra smakryp.

Vidare sd bedoms det nodviandigt med en generell skyddsatgird, att avverkning av trad och

buskar sker utanfor hackningstid. Detta for att det annars finns en pataglig risk att ett antal

prioriterade arters hackningar kan storas. Utover dessa skyddsatgarder rekommenderas ett
flertal andra forsiktighets- och gronkompensationsatgarder. Skyddséatgarderna som foreslas
enligt artskyddsutredningen studeras vid ett genomférande av planen.

Utover dessa skyddsatgarder rekommenderas ett flertal andra forsiktighets- och gronkom-
pensationsatgiarder som redovisas i rapporten. Det géller exempelvis fagelholkar, spridnings-
lankar (bevara konnektivitet), plantering av trad och anldggande av dngs- och buskmark.

V Norraby
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strdk. Till hoger; Strdken i dversiktsplanen bibehdlls utifrdn planens uppbyggnad. Aven
inom planomradet bevaras gronstrdk.

Da den planerade bebyggelsen framst ar lokaliserad till omradden med hygge och barrskog
med relativt 1dga naturvarden (produktionsskogskaraktar), paverkas darfor inte de mer unika
naturmiljoerna pa nagot betydande siatt med hansyn till fagellivet.

Bedomningen ar att konsekvenser for djurlivet och naturviarden blir sma om ovan forslag pa
atgarder foljs och genomfors.

Trands kommun arbetar med 3-30-300 regeln for att staden ska fungera vil. Denna innebar
att alla ska kunna se minst tre trad fran sin bostad, skola och arbetsplats. Varje stadskvarter
ska ha minst 30 procents krontdckningsgrad. Mattet krontackningsgrad talar om hur stor del
av en yta som skuggas av tradkronor. Alla invanare ska ha max 300 meter till ett gronom-
rade. Utifran planens utformning och narliggande skogsomraden gors bedémningen att 3-
30-300 regeln kan uppratthéllas.

Sarskilt skyddsvarda trad
Det finns inga utpekade skyddsvirda trad inom planomradet.
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Virdefulla trad

I utford naturvirdesinventering inventerades viardeelement. I Skobo-omréadet dterfanns ett
haltrad (ca 125 m séder om sjon vid utloppet till Skoboviken). Detta haltrad hamnar utanfor
planomradet och kan diarmed bevaras.

Kulturmiljo

Fornlamningar

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 har ar 2017 genomforts for Granelund och Skobo av
Jonkopings lans museum. Rapporten innefattar en landskapshistorisk analys som drar slut-
satsen att omréadet under historisk tid inte ansetts 1amplig for bosittning eller uppodling.

Undersokningsresultat visade ett omrade (s6der om nya Granelundsskolan) med stenséatt-
ningar som misstanktes vara gravar. Under 2018 genomfordes en arkeologisk forundersok-
ning. I undersokningens rapport redovisas resultatet att anldggningar inte var gravar, utan
rojningsrosen mot naturliga moranhgjningar i terrangen. Tolkningen av anlaggningar som
gravar har darfor utgatt. I 6vrigt gravdes fyra provgropar inom de tva omraden som ansags
lampliga som boplatslagen. Inga indikationer pa mansklig verksamhet av forhistorisk karak-
tar kunde pavisas. Kommunen bedomer att det inte kravs ndgon mer arkeologisk utredning
inom planomradet. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Om en fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Motortrafik

En grusvag som ansluter fran Mjolbyvigen ingar delvis inom planomradet i norr. Denna vag
betjanar befintlig bebyggelse i Skobo (utanfor planomradet) och leder darefter in genom
planomradet mot batplats i Skoboviken (gemensamhetsanliaggning med ett 40-tal batplatser,
vid Norraby udde) samt vidare till Bjorkon. Denna grusvig delar sig och leder dven upp i ter-
rangen i Norrabyskogen, likasd genom atervinningscentralen/deponin.

Till omradet foreslas en ny anslutning, frdn Mjolbyvagen. I detta avsnitt av Mjolbyvagen ar
gemensamhetsanlidggningen Rohilla GA:10 ansvarig. Se vidare under delen Genomforande-
Jrdagor kring Rohilla GA:10. Med en ny anslutning blir tillgangligheten till Mjolbyvagen for
foreslagna bostader god.

En forprojektering for viig har utforts for Skobo-omradet i programskedet. Aven en férdjupad
forstudie for forprojektering av vag, vatten och avlopp har gjorts under planprocessen.

Uppskattningsvis kommer cirka 150 nya bostader tillkomma i Skobo. Aktuell planering i
Skobo med upp uppskattningsvis cirka 150 bostadslagenheter (vid en blandning mellan vil-
lor, parhus, radhus och mindre flerbostadshus/stadsvillor), bedoms generera knappt 750 for-
donsrorelser/dygn.

Den nidmnda grusvégen till batplatserna vid Norraby udde kommer att forsvinna strax oster
om befintliga bostader i Skobo genom planens uppbyggnad. For atkomst till batplatserna
samt till Bjorkon (Norraby 3:22) i framtiden behover ny lokalgata, med ny anslutning vid
Mjolbyvigen, anviandas framover. Sista strackan till batplatserna (ingér ej i planomradet) ar
fortsatt grusvig, som ansluter med ny lokalgata inne i planomréadet.

Dnr BMN 2025/75
Planbeskrivning GRANSKNINGSHANDLING 35



Se dven nasta rubrik angdende atkomst till Granelundsskolan.

Gang- och cykeltrafik

En huvudcykelled passerar strax vister om planomradet, utmed Mjolbyvagen. Fran befintlig
gang- och cykelvig langs Mjolbyvigen till planerad korsningspunkt inom planomradet bor
separat géng- och cykelvag anldggas (géng- och cykelvig kan anldggas antingen inom vagom-
rade eller naturmark). Aven en bit norrut langs den 6vergripande gatan bor separat gang- och
cykelvag anordnas med anledning av biltrafiken i detta avsnitt. Saker géng- och cykeloverfart
i korsningspunkten vid Mjolbyviagen klarlaggs vid ett genomforande. I 6vriga delar av plan-
omradet bedoms gang- och cykeltrafik kunna ske i blandtrafik med fordonstrafik.

Gang- och cykeltrafik tillats i ovrigt inom planomradets allmanna platsmark, NATUR, i de-
taljplanen.
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Tillgangligheten till Granelundsskolan ar en viktig fraga for fotgangare och cyklister. En
gang- och cykelvag bor anordnas fran planomréadet mot Granelundsskolan. Till Granelunds-
skolan kan géng- och cykelvig, och eventuellt gata for fordon, komma att anldggas. Denna
striacka har forprojekterats och redovisats pa ett tydligt sitt i programskedet for Granelund-
Skobo. Denna strackning planlaggs inte i nu upprattad detaljplan utan avses kunna beslutas i
ett separat anldggningsbeslut. Limpligen anlaggs gang- och cykelvigen samordnat med pla-
nerat VA-strak till anslutningspunkten vid Tallvigen/Granelundsskolan.
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Gdang- och éykelvdg forordas fran planbm};&det mot Granelundsskolan (rod linje)

Kollektivtrafik

Haéllplats finns vid Mjolbyvagen, nira planerad anslutning med Mjolbyvagen (héallplats "Od-
lingen”). Gang- och cykelvig finns utmed Mjolbyvégen till befintlig hallplats. Tillganglighet
till hallplatsen kan skapas enligt planens uppbyggnad.

En vidare bebyggelseutveckling i Granelund kring Granelundsskolan bor motivera kollektiv-
trafik till/fran dessa delar i framtiden. Exempelvis skulle 14ge for ny héllplats da kunna vara
vid Granelundsskolan. Eventuellt skulle en samordnad busstrafik mellan Tranas och Som-
men kunna vara en mgjlighet. Forutsattningarna for kollektivtrafiken studeras i fortsatt ar-
bete.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger inom zon C ("Ovriga orter och landsbygd”) i kommunens parkeringsstra-
tegi. Men eftersom planomradet vid en framtida utbyggnad kommer att ingé i Tranas tatort
torde zon B (Tranés tatort) var mer korrekt att anvianda sig av. Parkeringsstrategin anger
ocksé att "Zonindelningen och gransdragningen ar foranderlig bor folja med framtida ut-
veckling av Tranés titort”. Nedan utgor sammandrag fran parkeringsstrategin.

D& huvudsakliga inriktningen for omradet 4r smahus ar det "En- eller tvdbostadshus” fran
parkeringsstretgin som kommer att vara riktvisande. Utgangspunkten ar att parkering ska
anldggas inom den egna fastigheten pa kvartersmark for en- och tvabostadshus. For att sa-
kerhetsstélla utrymme for parkering samt angoring vid en- och tvibostadshus rekommende-
ras att minst 1 bilparkeringsplats anordnas inom eller i narheten av bostaden. Avseende
cykelparkering rekommenderas att minst 2 cykelparkeringsplatser anordnas inom fastig-
heten. Samlokalisering och samnyttjande av besoksparkering for bil bor efterstravas dar det
bedoms mojligt.

Men dven flerbostadshus medges i vissa delar i aktuell detaljplan. For flerbostadshus, en nor-
malstor lagenhet (minst 40 kvm) anger parkeringsstrategin for Zon B 0,5-0,8 bilplatser for
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boende per liagenhet och 0,1 bilplatser for besokare per lagenhet. Minst 2 cykelplatser for bo-
ende per lagenhet och minst 0,5 cykelplatser for besokare rekommenderas.

For sma lagenhet i flerbostadshus (mindre dn 40 kvm) anger parkeringsstrategin for Zon B
0,3-0,6 bilplatser for boende per lagenhet och 0,1 bilplatser for besokare per lagenhet. Minst
1 cykelplats for boende per ligenhet och minst 0,5 cykelplatser for besokare rekommenderas.

Ovan rekommendationer bor foljas vid ett genomforande. Parkeringsbehovet och placering
av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Rdaddningstjdanstens tillgdanglighet

Insatstid klaras for planomradet. Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Byggnader
ska vara lattillgangliga for utryckningsfordon. Raddningstjanstens krav for sakerhet, utrym-
ning med mera behandlas vidare i samband med bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

I norra delen lings grusviag mot Norraby Udde/Bjorkon finns vatten- och spillvattenledning
(VA-ledning). VA-ledningen avses tas bort i ett avsnitt och fa ny strackning vid ett genomf6-
rande. Noterbart att VA-ledningen forbi befintliga bostdder i Skobo avses bibehallas (led-
ningar hamnar strax utanfér planomréadesgransen).

En fordjupad forstudie for VA har gjorts parallellt med planarbetet. For att VA-kapaciteten
ska klara av byggnationen av ett nytt bostadsomrade enligt detaljplanen, skulle det behova
genomforas en omfattande VA-sanering i befintligt bostadsomréde i Granelund. VA-sane-
ringen skulle behova inkludera uppdimensionering av spillvattenledningar och dagvattenled-
ningar samt att pa vissa strackor aven lagga till dagvattenledningar dar det idag helt saknas.

Modell for spillvatten och vatten ar framtagen som visar att anslutning till planomradet ar
mojligt men forst efter VA-sanering nedstroms med anledning av kapacitetsbrist pa spillvat-
tennitet. For dagvatten finns i nuldget ingen modell.

Teoretisk kapacitet bedoms med befintliga forhallanden inte vara tillracklig nedstroms utan
atgard som innefattar VA-sanering av befintliga VA-nétet nedstroms i Granelund. Kapa-
citeten kommer att bli tillracklig efter atgarder.

Pumpstation kravs i Skobo. Stora delar av spillvattnet avses via sjilvfall ledas till ny pump-
station nordost om Skobo, for att sedan pumpas till anslutningspunkt niara Granelundsskolan
(Tallvagen).

For aktuellt planomréade behover ingen tryckstegringsstation for dricksvattnet anordnas. En
séddan behover daremot anordnas i ett senare skede vid en eventuell framtida utveckl-
ing/planlaggning i Granelund.

Planomradet avses i samband med antagande av planen dven beslutas att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Se vidare i delen Genomforandefragor. I nulaget
bedoms att det i nartid inte kommer att inrattas nagot verksamhetsomrade for dagvatten.
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Brandvattenforsorjning
Besked onskas fran raddningstjansten kring eventuellt behov av brandposter.

Dagvatten
Allménna dagvattenledningar saknas inom planomrédet.

Dagvattenledningar har forprojekterats for planomradet. Dagvattenutredning har utférts un-
der planprocessen.

Inriktningen for dagvattenhanteringen bor vara att dagvattnet fordrgjs lokalt och att takvat-
ten avleds och fordrojs inom respektive tomt. Bestimmelse har inforts angdende detta.

Vid forprojektering av gator samt vatten och avlopp for planerad bebyggelse i Skobo har li-
kasa lagen for dagvattenhantering (fordrojningsdammar for 6versvamning/skyfall) studerats
— ett fordrojningsmagasin i sydvastra delen och ett i nordostra delen. Dagvattenanlaggningar
inom planlagt omrade som ska anvandas for flera fastigheter ska anmalas till kommunens
miljoskyddsenhet.

Det pagar ett projekt for rening av lakvatten fran deponiomradet strax utanfor planomradet,
se vidare under rubriken Miljokvalitetsnormer. Det avses renas i vatmark (en biologisk del)
respektive damm (teknisk del dar staket omkring kan behovas). Det genomgaende diket som
leder omkring deponin (“ytterdike”) ar viktigt att bibehéalla som vattenstrak. Inriktningen ar
att inte dagvatten fran nytt bostadsomrade tillfors i detta “ytterdike” sa att dagvatten stiger
over och rinner in pa deponiomradet (dar lakvatten hanteras). Dagvattenhantering har stu-
derats under pagaende planprocess.

Uppvdrmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt i direkt anslutning till omradet. Det bor klarlaggas om det finns
ekonomiska forutsittningar att forse omradet med fjarrvarme i fortsatt arbete. Besked 6ns-
kas fran Trands Energi i fragan under planprocessen.

El

Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade och anslutning kan ske till befintligt nit.
Elledningar leder langs Mjolbyviagen samt i grusvégen till bebyggelsen i Skobo. Befintliga
strackningen av markkablar som leder langs grusviag genom foreslagen bebyggelse i Skobo
hamnar utanfor planomradesgransen enligt planens uppbyggnad.

Magjlighet bedoms finnas att utgé fran transformatorn "Sagstugan” (direkt soder om befintlig
bebyggelse i Skobo). Det bor klarlaggas om lage for ytterligare transformatorstation utéver
”Sagstugan” behover siakerstillas. Kommunikation sker med Trands Energi under planpro-
cessen.

Fiber, tele

Mojlighet finns att ansluta sig till Tranas Energis fibernat. Optoledningar leder langs Mjolby-
vagen samt i grusvigen till bebyggelsen i Skobo. Optoledningar uppmarksammas vid atgar-
der i samband med ny vaganslutning med Mjolbyvagen. Befintliga strackningen av optoled-
ningar som leder lings grusviag genom foreslagen bebyggelse i Skobo hamnar utanfor plan-
omradesgrinsen i detta avsnitt. Oster om befintliga bostider leder optoledningar vidare 6s-
terut mot Norraby. Dessa ledningar inom planomradet behover flyttas enligt planens upp-
byggnad. Teleledning leder vid planomradesgriansen utmed Mjolbyvagen.
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Avfall

Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpas-
sad samt utformas sé att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Géllande
Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska foljas. For att mojliggora en effek-
tiv markanvandning dr backvindning av sopbil mgjlig om vindzonen utformas pa ett trafik-
sdkert satt i anslutning till parkeringsyta och med avskarmad utegard.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta posten i god tid
fore byggnationens start.

Miljo

Miljébedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanear-
betet av Trands kommun, daterad 2026-04-22. Undersokningen visar pa att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas for planomradet da ge-

nomforandet av planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan. De miljoaspekter
som berors hanteras under planarbetet.

Planhandlingarnas redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig i detta skede.
Stillningstagandet grundar sig pa foljande aspekter:

- Inga sarskilt hoga naturvarden paverkas. Objekt med "visst naturvarde” bevaras i huvudsak
och atgardsforslag ges utifran utford naturinventering och artskyddsutredning.

- Riksintressen for natur respektive friluftsliv bedoms inte paverkas.

- Inget intrdng inom Sommens strandskyddsomrade gors.

- Bullerutredning vad géller jairnvags- och fordonstrafik ar utford. Storningsnivaer bedoms
vara hanterbara. Atgirdsforslag och planbestimmelser har inforts.

-Eventuella storningar och risker med intilliggande deponi/atervinningscentral har beskrivits
i planhandlingarna och bedoms vara hanterbara.

- Riskbedomning har utforts och atgiardsforslag med bland annat planbestammelser har in-
forts vad géller risker med farligt gods.

- Provtagningar pagar for att klarlagga eventuella fororeningar vid deponin, stubbtippen med
mera. Resultaten fran provtagningen samt fortsatt hantering kommer att redovisas under
planprocessen.

-Atgirdsforslag och planbestimmelser har inforts vad géller dagvattenhanteringen. Dagvat-
tenutredning utfors under planprocessen.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna

ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Mil-
jokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gallande MKN for luft overskrids
inom eller utanfér planomrédet.
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Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och foéroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det ra-
der balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Recipient for dagvatten fran planomradet ar sjon Sommen. Planomrédet ingér i vattenomra-
det Sommen — Vastra med ekologisk status klassad som mattlig. Skélet till att omradet inte
uppnar god ekologisk status ar framforallt narsaltbelastning (6vergodning). Malet ar att
uppna god ekologisk status 2033.

Planens intention dr att aktuellt omrade utformas pa ett satt dar stor hiansyn tas till det be-
fintliga dagvattensystemets viktiga diken, rinnvagar, blandsumpskog med mera. Inom plan-
omradet foreslas att flera storre ytor sparas som natur (och rekreationsmiljoer), vilka ger
goda forutsattningar for dagvattenhantering. Exempelvis foreslas naturmark bevaras mot
Sommen samt i anslutning till deponin/stubbtippen/atervinningscentralen.

Eftersom marken i omréadet for bebyggelse i stora delar bestar av morén och berg dr genom-
slappligheten medelh6g. Morin ar en jordart som ger relativt goda forutsattningar for dag-
vatten att infiltrera.

I huvudsak rinner dagvattnet inom planomradet mot norr/nordost genom markens terrang-
forhallanden och vattenstrak mot sjon Sommen. Ett par fordrojningsdammar har forprojek-
terats for dagvattenhantering fran Skoboomrédet. Dagvatten avses avledas och fordrojas via
infiltrationsvanliga och renande dagvattenstrak/-dammar som planeras att anlaggas, samt
blandsumpskog/vatmark, innan det nar sjon.

En dagvattenutredning med analys av fororeningar i dagvattnet har utforts under planarbe-
tet. Ett utdrag foljer;

Nar skogsmark omvandlas till bebyggelse fordndras markytans egenskaper avsevdrt.
Skogsmark har naturligt hog infiltrationsférmdaga, ldng uppehdllstid och stabil vegetation
som fangar upp och binder bdde partiklar och ndringsdmnen. Ndr dessa ytor ersdtts av
hardgjorda markslag som tak, vagar och gangytor minskar infiltrationsmojligheterna och
avrinningen okar. Det innebdr att storre mdngder dagvatten bildas och att vattnet trans-
porteras snabbare frdn omradet dn tidigare.

Som en konsekvens uppstdar dven en 6kning av fororeningar i dagvattnet. Detta beror
frdamst pa att hardgjorda ytor — till skillnad fran skogsmark — kontinuerligt belastas av
partikel- och metallkdllor sGésom ddck- och vdgslitage, samt organiska rester fran trafik och
boendemiljoer. Ndr dessa kdllor kombineras med kortare rinntider och ett mer direkt av-
ledningsmoénster 6kar den berdknade arliga fororeningsbelastningen fran omradet efter
exploatering.

Trots detta kan pGuerkan pd recipienten anses acceptabel, eftersom 6kningen av forore-
ningshalter hanteras genom de renings- och fordrojningsatgdrder som foreslas i projektet.
Foreslagna datgdrder minskar bade flodestoppar och partikelbundna fororeningar innan
dagvattnet ndr recipienten. Det innebdr att den nettobelastning som ndr recipienten dam-
pas avsevdrt jamfort med ett system utan rening.

Recipienten och avrinningsomrddet dar mycket stor sett till planomrdadet vilket innebdr att
paverkan fran planomradet bedoms mycket liten sett till helheten.
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Sammanfattningsvis visar utredningen att planomradet kan bebyggas utan att orsaka for-
samring av recipientens status, forutsatt att erforderliga dag- och spillvattenlosningar ge-
nomfors. I kommande detaljprojektering rekommenderas det att utformning forfinas samt
anpassas efter slutlig markanvdndning och hojdsdttning.

Utover ovan redovisat bor poangteras att det pagar ett projekt for rening av lakvatten fran de-
poniomradet (sluttdckning pagar av deponin), strax intill aktuellt planomrade. Lakvattnet
pumpas idag till det kommunala reningsverket. Kommunen vill fortsattningsvis inte att re-
ningsverket ska ta emot lakvattnet, varfor en lokal reningsanliggning behover anliaggas. Det
lakvatten som kommer att ledas mot sjon avses renas i en lokal reningsanldggning med flera
reningssteg. Forprojektering av lakvattenanlaggning har utforts diar bland annat renings-
damm, Gversilningsyta, ett par vatmarker och meandrande dike planeras. Rening som upp-
nas i meandrande dike och vatmark vid utloppet till Skoboviken blir mer av efterpolerings-
steg av ett utspatt renat lakvatten. Avsikten ar att vattnet ska bli sa rent att det klarar gal-
lande riktvarden. Kommunikation kommer ske med myndigheter, vilka ocksa kommer att ut-
fora kontroller av vattnet, med bland annat kontinuerliga provtagningar. Namnda atgarder
ger en positiv effekt for sjons vatten.

Om en omdaning sker av deponi-/stubbtippsomradet till rekreationsomréde dar eventuella
fororeningar fran stubbtipp och atervinningscentral hanteras pa lampligt satt, ger det ytterli-
gare positiva effekter for mark och vatten i omradet.

Utifran ovan forutsattningar och atgirder bedomer kommunen att nu upprattat planomrade
ar utformat pa ett sitt s att inte miljokvalitetsnormer, god status, forhindras att uppnas i
vattenforekomster i omradet sisom Sommen. Beskrivna forbattringsatgiarder, dar tidigare
verksamheters fororeningar forsvinner, fordrojnings- och infiltrationsvinliga strak anordnas,
ger istéllet majligheter att na god status for vattensystemet.

Sammantaget bedomer kommunen att de atgarder som gors inom ramen for aktuell plane-
ring far en positiv inverkan pa vattenmiljon.

Ekologisk hallbarhet
Strategin for ekologisk hallbarhet géller for dren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur ekolo-

gisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska miljon i
kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan och gynna
en halsosam livsmiljo. Byggnader och anldaggningar ska utformas och lokaliseras pé ett miljo-
anpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fram-
jas.

I gillande oversiktsplan antagen 2022 finns Granelund och Skobo med som utvecklingsom-
raden for ett storre antal bostdder. Ny bebyggelse i omradet innebar att jungfrulig mark tas i
ansprak. Samtidigt ligger omradet i relativt nara anslutning till befintlig bebyggelse liksom
Tranés centrala delar. Storre skogsomrade finns i Norraby, i direkt anslutning till planomréa-
det, och hiansyn har tagits till patagliga naturviarden utpekade i utférd naturviardesinvente-
ring.

Vid en storre exploatering enligt planen ar det viktigt att bevara befintlig vegetation och plan-
tera ny for nyttjande av ekosystemtjansterna klimat- och flodesreglering. I planen har gron-
struktur inforlivats i nya omraden for bostdder. Sammanhiangande spridningskorridorer for
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djur- och vaxtliv ar en del i denna gronstruktur. Gron infrastruktur ar en forutsattning for bi-
ologisk méngfald och for att leverera ekosystemtjinster, sisom behagligare lokalklimat och
minskad sarbarhet for klimatférandringar.

Intilliggande deponiomrade avses utvecklas till rekreationsomrade med ekologisk inriktning
och som samtidigt bidrar till halsosam livsmiljo. Vatmark, meandrande dike mm, avses
skapas for vattnets vag till Sommen. Detta ger positiva effekter ur ekologisk synpunkt.

Omradets hojdskillnader kan medfora att kraftiga skyfall kan bidra med stora floden som pa-
verkar lagre beldgna omraden, vilket har uppméarksammats avseende placering av bebyg-
gelse, dagvattenhantering med mera.

En storre andel gronstruktur som bibehélls och sikerstills enligt planen motverkar risken for
varmeoar. Gron- och skogsomraden kan sanka lufttemperaturen i en tiatort med flera grader.
Med tradplantering som skuggar kan en kyleffekt astadkommas.

Ovan klimatanpassningsatgiarder uppmarksammas vid ett genomférande av planen.

Social hallbarhet
Ett utbyggt omrade ger 6kade forutsattningar och underlag for nybyggd skola samt eventuell
ny forskola i ndiromradet och dven upptagningsomrade fran flera bostadsomréaden i Tranas.

Kommunens inriktning for tillvaxt 4r smahus. I detaljplanen medges darfor smahusbebyg-
gelse. Samtidigt utformas planen med en flexibilitet d& inriktningen kan forandras over tid.
Forutsattningar bor skapas sa att alla typer av boendegrupper kan fa ett bra och andamalsen-
ligt boende. En variation av storlek och upplételseform pa bostader bor efterstravas for att
medverka till valfrihet i boendet. En blandning av boendeformer erbjuder en mojlighet att
flytta inom omradet och bidrar ofta till en storre spridning av sociala grupper inom bostads-
omradet.

Ett storre antal bostdder som planen medger innebar fler boende, vilket gor att fler ror sig
langs gator och i offentliga rum och bidrar till en 6kad narvaro som bidrar till social trygghet.

Med ny bebyggelse i en anpassad skala samt fler hus och entréer som vander sig mot gatumil-
joerna kan den upplevda tryggheten dka. Onskvirt 4r att de flesta tomterna fir en direktkon-
takt med naturmarken. De tomter som hamnar i lagen dair sa inte ar majligt, bor dessa tom-
ter vara storre som kompensation.

Barnperspektivet behover uppmarksammas, dar till exempel sdker skolvag till Granelunds-
skolan behover anordnas. Det ar av vikt att omradet pa ett tryggt och sdkert satt hanger ihop
med skolan. En belyst gdng- och cykelvag planeras att anlidggas.

Omrédet ger mojligheter for ett utvecklat friluftsliv i anslutning till Sommen samt om en om-
vandling av intilliggande fore detta deponin till rekreationsomréade (Norrabyparken) sker uti-
fran det utvecklingsforslag upprattats och redovisats i godkiant program. Norrabyparken kan

skapa motesplatser som framjar social samvaro med exempelvis servering och konst.
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Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska
atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt
samordnat plangenomforande.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vag-
ledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbild-
ning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anldaggningar, vigar mm regleras, prévas och genom-
fors enligt respektive lag.

Mark- och utrymmesforvarv

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for atgarder och utbyggnad inom kvartersmark.

Vighallare
Planomradet angransar och ansluter till Mjolbyvagen, vilken i detta avsnitt ingér i gemen-

samhetsanldaggningen Rohilla GA:10. Se vidare under rubriken Servitut och gemensamhets-
anldaggning kring Rohailla GA:10.

En grusvag som ansluter fran Mjolbyviagen ingar delvis inom planomradet i norr. Denna vig
betjanar befintlig bebyggelse i Skobo (utanfor planomradet) och leder darefter in genom
planomradet mot batplats i Skoboviken (utanfér planomradet) samt vidare till Bjorkon (ut-
anfor planomrédet). Vaghallaransvaret ar enskilt enligt Trafikverkets webbsida (NVDB pa
Karta). Forandringar av grusviagen/vaghallaransvaret avses ske vid ett genomforande. Se vi-
dare under rubriken Servitut och gemensamhetsanldggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek for villafastigheter ar 800 kvm.

Fordndrad fastighetsindelning
Planomradet ingar i kommunens stamfastighet Norraby 3:1 och all avstyckning sker fran
denna fastighet. Fastigheten dgs av kommunen.

Del av Norraby 3:1 planldggs som kvartersmark for bostdder och teknisk anlaggning samt all-
man platsmark (NATUR, GATA).

Ingen detaljplan berors av aktuell planldggning. Del av planomradet omfattas ddremot av Ge-
neralplan (som torde motsvara omradesbestimmelser) frdn 1981, anvandning "Upplag”
(”U”). Del av omrade "U” utgér i samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft. I nu
upprittad detaljplan avses del av "Upplag” ersiattas med kvartersmark for bostader, teknisk
anldggning samt allmén platsmark, omrade GATA samt NATUR.
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Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske av kvartersmark inom
planomradet. Kvartersmarken kan komma att avstyckas till enskilda fastigheter. Flera fastig-
heter far bildas inom kvartersmarken. Fastighetsbildning begérs hos lantméterimyndighet.
Forrattning initieras av kommunen.

Rdattigheter

For befintliga VA-ledningar samt optoledningar som leder langs grusvéagen i norra delen av
planomradet bedoms inte ledningsratt finnas. Vissa ledningar behover i naimnda avsnitt flytt-
tas/tas bort vid ett genomforande. Nya ledningar planeras att forlaggas inom allmén plats-
mark. Inga sé kallade “u-omraden” har inforts i aktuell detaljplan. En preliminir bedémning
ar att inte nagra nya rattigheter behover tillskapas.

Servitut och gemensamhetsanldggning

Befintlig grusvig, i anslutning till Norraby 3:25, 3:29, 3:30, 3:31 och vidare mot Bjorkon
(Norraby 3:22) samt batbrygga vid Norraby udde, ingéar delvis inom planomradet. Vigen lig-
ger pa kommunal mark men har enskilt vighallaransvar. Norraby 3:22 torde ha avtalsservi-
tut for viagen.

Niamnda fastigheter Norraby 3:25, 3:29, 3:30, 3:31 och Norraby 3:22 ingéar i tidigare nimnda
gemensamhetsanliaggning Rohilla GA:10. Se vidare nedan.

Batbryggan (utanfor planomrédet) utgor gemensamhetsanlaggning med ett 40-tal batplatser
(Norraby GA:12).

Forandringar av grusvagen avses ske vid ett genomférande av planen. Den namnda grusva-
gen till batplatserna vid Norraby udde kommer att tas bort i ett avsnitt strax 6ster om befint-
liga bostader i Skobo genom planens uppbyggnad. For atkomst till batplatserna samt till
Bjorkon (Norraby 3:22) i framtiden avses ny lokalgata, med ny anslutning vid Mjolbyvigen,
anvandas framover. Sista striackan till batplatserna (ingar ej i planomradet) ar fortsatt grus-
vig, som ansluter med den nya lokalgatan inne i planomradet.

Del av vaghallaransvaret for grusviagen torde behdva justeras vid ett genomforande av planen
utifrdn ovan beskrivet. Kommunen blir huvudman for lokalgatan (GATA) inom planomradet.
Det bor vid ett genomforande klarlaggas om dessa forandringar innebar konsekvenser, exem-
pelvis for forekommande servitut.

Ett avtalsservitut, for &tkomst fran grusvag till fastigheten Norraby 3:30, har bildats. Detta
servitut hamnar strax utanfor planomradet och berors darmed inte.

En anslutning till Mjélbyvégen torde innebéra en forandring av Rohilla ga:10 (férvaltning
Granelund-Tenbackens samfallighetsforening) vid ett genomforande av planen. Bland annat
kommer andelstalen att beh6va omprovas. Kommunens preliminira bedomning ar att ett par
olika scenarier ar majliga sdsom;

e Att cirka 600 meter av gemensamhetsanldggningen Rohilla ga:10 utgar fran gemen-
samhetsanlaggningen (fran och med planomradets forslagna nya viaganslutning med
Mjolbyviagen och vidare soderut mot Tranas titort) och istéllet 6vergar till kommu-
nalt vighallaransvar/forvaltning i samband med ett genomforande av planen. Cirka
600 meter soderut 4r kommunen vaghallare. Konsekvensen ar att ett mindre antal
fastigheter langs med denna 600 meters striacka (samt Norraby 3:22, Bjorkon) utgar
fran gemensamhetsanldggningen. Samtidigt kommer ingen ny fastighet som bildas
inom planomradet att ingd i gemensamhetsanldggningen. Preliminir bedomning ar
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att foljande fastigheter da utgéar; Mardsmaélen 1:1, Larksoppen 1, 2, 3, Eksoppen 1, 2,
Norraby 3:23, Norraby 3:27 samt Norraby 3:22 (Bjorkon).

e Att samtliga fastigheter som kommer att bildas inom planomrédet kommer att inforli-
vas i gemensamhetsanldggningen Rohilla ga:10 i samband med ett genomférande av
planen.

Samfalligheters framtida forutsiattningar i kombination med ny planlaggning bor klarlaggas
vid forrattning i samband med genomforandet av planen. Det kan gilla exempelvis behov av
omprovning av andelstal.

Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas inom ndgon del av planomradet, t ex for ge-
mensamma logistikytor, garage/carport/parkeringsplatser, lekytor mm. Nagon fastlagd yta
for gemensamhetsanlaggning har dock ej inforts pa plankartan da det ar ovisst hur kvarterets
utformning kommer att bli. Andelsdgare i gemensamhetsanliaggningarna ska da vara de bli-
vande bostadsfastigheterna inom respektive omrade.

Planomradet ingar i dlgjaktsomrade “Tranas Storlicens” pa kommunal mark. Kommunen har
dock ej arrenderat ut denna del av dlgjaktsomradet. Inga konsekvenser uppstar darmed for
nagon arrendator nar jaktratten inom planomréadet upphor.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
Se under rubriken Teknisk forsorjning for redovisning kring den tekniska infrastrukturen.

Strackningen av VA-ledningar och optokablar som leder langs grusvag i norr berors. VA-led-
ning och optokabel avses tas bort i ett avsnitt och fa ny strackning vid ett genomforande.
Niamnda ledningar forlaggs lampligen i inom allmén platsmark enligt planens uppbyggnad.
Noterbart att VA-ledningen forbi befintliga bostader i Skobo avses bibehallas (ledningar
hamnar strax utanfér planomradesgransen).

Befintliga ledningar i 6vrigt bedoms hamna inom allmén platsmark. Elledning (gatljus),
optoledning samt teleledning beaktas vid atgirder i samband med anslutning av ny gata till
Mjolbyvigen vid ett genomforande av planen.

Magjlighet att flytta ledningar/anldaggningar kan eventuellt medges via 6verenskommelse med
ledningsagare. Kontakt med ledningars huvudman tas i samband med genomforandet av pla-
nen.

For att VA-kapaciteten ska klara av byggnationen av ett nytt bostadsomrade enligt detaljpla-
nen, skulle det behova genomforas en omfattande VA-sanering i befintligt bostadsomrade i
Granelund. VA-saneringen skulle behova inkludera uppdimensionering av spillvattenled-
ningar och dagvattenledningar samt att pa vissa strackor dven ldgga till dagvattenledningar
dar det idag helt saknas.

Undersokningar, utredningar med mera
Foljande tekniska utredningar har genomforts under planprocessen;

e Fordjupad forstudie av forprojektering av vag, vatten- och avloppssystem.
e Kapacitetsutredning vatten och avlopp.
e Dagvattenutredning med skyfallsanalys.
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En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning utfors vid omradet som kallas Stubb-
tippen i anslutning till planomrédet. Se vidare under rubriken Fororenad mark. Vi-
dare giller att om fororeningar upptacks i samband med markarbeten skall arbetet
avbrytas och marken undersokas. Resultaten av provtagning och fortsatt hantering
behover framga i planen innan ett antagande av planen.

En analys av de geotekniska forutsiattningarna avseende risken for ras, skred och
blocknedfall, markens stabilitet har analyserats av geoteknisk expertis.

Foljande tekniska (och andra) utredningar har genomforts i samband med tidigare program-

arbete;

Forprojektering av vag, vatten- och avloppssystem.

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts.
Arkeologiska undersokningar (2 stycken)

Forprojektering av lakvattenreningsanldggning, Norraby deponi
Naturvardesinventering (NVI)

Artskyddsutredning — faglar

Trafikflodesberakning

Trafikbullerutredning

Andra utredningar som gjorts for intilliggande omrade kan namnas sasom; "Forprojektering
av lakvattenreningsanldggning, Norraby deponi” samt "Norrabyparken, utvecklingsforslag
for Norraby deponi till rekreationsomrade”.

Andra tekniska fragor som bor uppmaéarksammas;

Ett par fordrojningsmagasin for dagvatten avses anordnas pa allman platsmark.
Pumpstation avses anldggas. Spillvatten avses ledas till pumpstationen via sjalvfall for
att sedan pumpeas till anslutningspunkt nara Granelundsskolan (Tallvigen).
Takvatten ska avledas for fordrojning inom respektive bostadstomt.

Det bor klarlaggas om lage for ytterligare transformatorstation utver "Sagstugan” be-
hover sékerstillas.

Det ar exploatorens ansvar att genomfora en detaljerad geoteknisk undersokning vid
bygglovsskedet.

Kontrollmétning av radonhalten bor ske vid ett genomférande. Radonskyddat byg-
gande giller si lange inte nya radonundersokningar utfors som ger en annan utgangs-
punkt.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger anmal-
ningsplikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen).

Analys angdende trafikbuller redovisas i planhandlingarna, se under rubriken ”Stor-
ningar och riskfragor” och underrubriken "Trafikbuller”. Bestdammelser har inforts an-
gaende buller fran jarnvagstrafik.

Bestammelse har inférts avseende placering av friskluftsintag med anledning av farligt
godstransporter pa jarnvag.

Genom forekomsten av deponigas bor grillning inte tilldtas inom fore detta deponi-
ytan (utanfor aktuellt planomréade) i samband med genomforandet av planen.
Skyddsatgiarderna som foreslas enligt artskyddsutredningen studeras vid ett genom-
forande av planen.

For planomradet giller att parkering ska 16sas inom respektive fastighet.

Pa Mjolbyvagen intill planomrédet forordas hastighetssankning till 40 km/h. P& ga-
tor vid bostadsbebyggelsen bor 40 km/h rada.

Utbyggnad av lokalgata samt gang- och cykelvig avses ske vid genomforandet av pla-
nen.
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e Till Granelundsskolan (utanfor planomradet) kan gang- och cykelvig, och eventuellt
gata for fordon, komma att anlaggas. Denna stracka har forprojekterats och redovi-
sats pa ett tydligt sitt i programskedet for Granelund-Skobo. Denna strackning plan-
laggs inte i nu upprattad detaljplan utan avses kunna beslutas i ett separat anlagg-
ningsbeslut. Lampligen anlaggs gang- och cykelvigen samordnat med planerat VA-
strak till anslutningspunkten vid Tallvigen/Granelundsskolan.

e De strategier som redovisas under rubriken Risk for 6versvdmning bor beaktas for
att klimatsikra planerad bebyggelse.

Utbyggnad allmdan plats
Trands kommun ar huvudman for allméan platsmark och ansvarar for projektering och anlag-
gande av allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp
VA-kollektivet inom Trands kommun ar ansvarig for utbyggnad av allmanna VA-ledningar
fram till blivande fastighetsgrins.

Utbyggnad dagvattenanliggning
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad av dagvattenanldggningar pa allman platsmark.

Utbyggnad ledningar, kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger
efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av vatten och avlopp,
el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allmin platsmark som vagar, dagvat-
ten, lek- och naturomréaden. Finansiering sker genom kommunstyrelsens investeringsbudget
och aterbetalas genom tomtforsiljning. Tomtpriser faststills av kommunstyrelsen och hian-
syn ska tas till marknadslaget samt att tomtpriserna ska vara foretagsekonomiskt prissatta.

Kommunens VA-kollektiv ansvarar for projektering och anldggande av vatten- och avlopps-
ledningar med tillhorande allménna anlaggningar. Anldggningarna bekostas av VA-kollekti-
vet och finansieras genom anslutningsavgifter enligt kommunfullmaktiges beslutade taxor
som tas ut vid anslutningstillfallet.

Planavgift med mera

Kostnaderna for planarbetet och tillhorande utredningar belastar Kommunledningsforvalt-
ningens driftbudget. Kostnaderna aterfds i samband med att bygglov beviljas och plan- och
bygglovsavgift debiteras. Planavgiften tillfaller kommunledningsforvaltningen.

Planavgift ska tas ut enligt gallande taxa i samband med bygglov. Taxan som avses ar den
som galler vid bygglovsansokan.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa.

Dnr BMN 2025/75
48 GRANSKNINGSHANDLING Planbeskrivning



Kostnader for fastighetsbildning belastar Kommunledningsforvaltningens driftbudget. Ons-
kar exploator till grupphusbebyggelse att dndra fastighetsindelning i efterhand bekostas detta
av exploatoren.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas inom vissa delar av kvartersmarken i sam-
band med avstyckning och bildande av fastigheterna. Nar fastigheterna ar bebyggda ska an-
delstalet justeras utifran antalet lagenheter i respektive kvarter.

Drift allmdn plats
Kommunen ar huvudman for allmén plats, dvs har ansvaret for skotsel av gator, gang- och
cykelvigar, gangstrak, lek- och naturomréaden.

Drift och skotsel av allméan platsmark belastar Samhallsbyggnadsforvaltningens driftbudget.

Drift vatten och avlopp
Efter att VA-natet ar utbyggd skall omradet ingé i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp.

Drift och skotsel av det allmanna VA-natet belastar VA-kollektivets driftsbudget under Sam-
hallsbyggnadsforvaltningen.

Koppling till Tallvdgen (Granelundsskolan)

Se under rubriken Tekniska fragor/Undersékningar, utredningar med mera avseende an-
laggande av VA-ledningar, gang- och cykelviag samt eventuellt gata for fordon till
Granelundsskolan utanfér planomradet.

Ovrigt

Ambitionen bor vara att nyttja 1%-regeln i det planerade bostadsomréadet Skobo. (Den sa kal-
lade 1%-regeln ar en modell for finansiering av konstnarlig gestaltning av offentliga miljoer,
dar 1% av byggkostnader avsitts till konst.). Lampligen kan eventuellt konstverk hamna ut-
anfor planomrédet eftersom exploateringen kan ses i ett storre ssmmanhang med omvand-
ling av Norraby deponi till rekreationsomrade samt utbyggnad av Skoboviken for rekreation.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kommunen avser preliminért inte att teckna ett exploateringsavtal.

Markforsdljining genom kopeavtal och markanvisning

En mindre del av den tillkommande bebyggelsen som planen mojliggor avses att upplatas ge-
nom markanvisning, detta galler framst de fastigheter som planeras for grupphusbebyggelse.
Fastigheter som tilldelas genom markanvisning ska f6lja kommunens antagna riktlinjer for
markanvisning.

Intentionen ir att bostadsomradet ska innehalla variation av boendetyper och upplatelsefor-
mer for att uppna en bittre social sammansattning och méjlighet att bo i omrédet en lingre
del av livet. Kommunens tillvixtmal anger att i forsta hand ska smahus och sméhusliknande
bebyggelse med dganderitt prioriteras. Markanvisningsavtalen tar utgdngspunkt i planbe-
stimmelserna men kompletteras med krav pd sammanhéllen gestaltning och héllbarhets-
krav.

Att genomfora planen med stod av markanvisningsavtal och riktlinjer for markanvisning bor
ge bade byggherre och kommunen som sékerhet i tilldelningsprocessen och att bada parter ar
overens om att forslaget 6verensstimmer med onskvird utveckling av omradet.
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Ovriga beslut

Verksamhetsomrade vatten och avlopp

For att inforliva detta omrade i det kommunala ansvarsomréadet/verksamhetsomradet for

vatten och avlopp behovs ett kommunfullméktigebeslut.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Johannes Nilsson pa Tillvixtenheten i samarbete med
tjanstepersoner pa kommunens berorda forvaltningar. Planarkitekt Sofie Norin har varit bi-

tradande handlaggare.

Planforfattare
Johannes Nilsson

Planarkitekt
Tillvixtenheten
Kommunledningsforvaltningen

Tom A Johannesen
Tillvdxtchef

Tillvixtenheten
Kommunledningsforvaltningen
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