Rudan 2 i Tranas

Dnr: BMN 2025/84
Datum: 2026-04-22
Tillvéixtavdelning TRANAS

KOMMUN



Agaren till fastigheterna Rudan 2 har ansokt om planbesked att utéka befintlig anvindning
industri (J), med anviandningen handel (H). Syftet med dndringen ar att underlatta uthyrning
av befintliga lokaler samt att mojliggora nyetablering av handel i nybyggda lokaler.

Planomradet ligger i nordvistra delen av Tranas stad, ca 700 m ifrén tagstationen och
avgransas till norr av Horngatan och till soder av Sdgverksgatan. Fastighetens totalarea ar ca
28000 kvm och i planforslaget vill man bebygga ca 8500 kvm av den ytan. Ansokan bygger
pa en idé om 4 byggnader i 1-2 plan med en nockhd6jd pa 10 meter.

I 6versiktsplanen dr omradet utpekad som ett utvecklingsomrade for verksamhet inom
handel och service. Genom att erbjuda plats for bland annat sallanképshandel, ar tanken att
man skapar ett attraktivt alternativ till externa etableringar och samtidigt kan fungera som
dragare till centrum.

En av Tranas styrkor ar ett livskraftigt stadsliv. Langst med Storgatan finns méanga
handelsverksamheter som riskerar att bli utkonkurrerade vid etablering av storre
handelscentrum. Det har planforslaget kan darmed ha negativ paverkan pa Storgatan om inte
ratt typ av handel etableras. Det skulle kunna leda till farre arbetstillfdllen pa Storgatan och
att mycket av stadslivet som finns idag forsvinner.

Malsattningen ar dock att utokat handelsutbud i Tranas okar stadens attraktivitet som
handelsplats och motverka att kommuninnevanare reser frain kommunen for att gora sina
inkop. I forlangningen ar avsikten att handeln inom Tranas okar sin omsattning och antalet
anstallda.

Enligt en nyligen framtagen rapport om etableringsstrategi foreslas att det som etableras
maste vara sdidant som inte konkurrerar med stadskidrnan, det vill sdga att det ska vara
fokuserad pa mer storskalig handel och inte shopping.
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Figur 1: Planomradets ldge i staden

Fastighetsbeteckning
Planutredningen géller fastigheten Rudan 2 som ligger pa Horngatan.

Fastighetsagare
SI Fastigheter i Ronneby AB ar dgare till fastigheten.

Sokande
SI Fastigheter i Ronneby AB har initierat drendet i december 2025.

Huvudsakligt syfte
Syftet med detaljplanen ar att utoka markanvandningen fran Industri (J) till att 4ven

inkludera anvindningen Handel (H). De nya anviandningarna syftar till att underlitta
uthyrning av befintliga lokaler samt att mdojliggora nyetableringar av handel i nybyggda
lokaler

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Forslaget innebar att man uppfor 4 byggnadskroppar med sluten fasad i 1-2 plan och med en
nockhdjd pa 10 meter. Parkeringsplatser och sophantering ska ske pa kvartersmark inom
planomradet. Illustrationen ar endast ett forslag.
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Figur 2: Skiss till forslag for mojlig bebyggelse, framtagen av ACTIVE PROPERTIES.

Bakgrund

Planomradet har sedan 1950-talet anviands for olika industriverksamheter. Fastigheten
Rudan 2 har bland annat anviants av Nicro AB, dir man galvaniserade stalror mellan 1950-
talet och 1972. Den befintliga bebyggelsen bestar av industrilokaler med grundplatta i betong.
Byggnadskroppen inom planomradets sodra del ar storre industribyggnad i tegel med putsad
fasad. Den norra delen av byggnadskroppen har platfasad. Idag sker ingen tillverkning inom
fastigheten utan den anvands framst som lagerlokaler och kontor.

Omradets lage och omfattning
Planomradet dr lokaliserat 1angsmed Horngatan i den nordvastra delen av staden och

omfattar hela fastigheten Rudan 2. Planomradet ligger 700 meter nordvast om tagstationen
och har bra koppling in till Tranas centrum och ut fran Tranés via vag 131. Den totala arean
for fastigheten fastigheter ar ungefar 28000 kvm och tanken ar att man bebygger ca 8500
kvm av den ytan.
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Figur 3: Planomradet markerat i rott.

Oversiktsplan

Planomradet ingar i tatortens 6vergripande tatortsutveckling for handel och service. Ett 6kat
utbud for sillankopshandel tillsammans med omradets geografiska placering skulle kunna
fungera som en dragare till centrum forutsatt att man samtidigt skapar starkare fysisk
koppling mellan planomrédet och centrum.

Gallande detaljplan
For norra delen av Rudan 2 giller stadsplan for Vastra industriomradet i Tranas fran 1966.

Den sodra delen av Rudan 2 omfattas av stadsplanen for 6stra delen av industriomradet
inom Angaryd i Tranés frin 1967. Den tillitna markanvindningen for fastigheten i dessa
stadsplaner ar industri (J). Gidllande markanviandning tillater industrilokaler med
byggnadshojd pa 9 meter i den sodra delen av planomradet och 8 meter i den norra delen.

Riksintressen
I stort sétt hela kommunen &ar antingen del av MSA-omrade for Jonkopingsflygplats eller

Linkopingsflygplats. Det innebar att kommunen ska samrada med berorda flygplatser nir det
inom utpekat omrade ska uppforas objekt hogre dn 20 meter.

Storgatan ar ett riksintresse for kulturmiljovard som med sitt utbud av handel, service och
motesplatser ar viktig inte bara for den egna kommunen utan dven for delar av
grannkommunerna. Ett eventuellt nytt handelscentrum riskerar att skada handeln pa
Storgatan och darfor maste det beaktas och om mgjligt regleras i detaljplan sa att det blir en
komplettering till Storgatan och inte en konkurrent.

Arkeologi
Ingen fornlamning har patraffats inom planomradet men inom grannfastigheten Gésen 7 har
det tidigare patraffats skafthélsyxa av sten.
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Farligt gods

Pa Verkstadsgatan och delvis pa vig 131 kan det forekomma transporter av farligt gods.
Gatorna ar hastighetsbegransande till 40 km/h. Rekommenderad vag for farligt gods till och
fran kringliggande verksamheter 4r Horngatan, Sdgverksgatan, Fraktgatan och
Verkstadsgatan.

Fororenad mark
Planomradet dr del av storre industriomrade. Enligt lansstyrelsens EBH-karta kan det i

foljande fastigheter forekomma féroreningar.
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Inom sjdlva planomradet har det bedrivits industriella verksamheter och vid tidigare
undersokningar har féroreningar s som zink (Zn), krom (Cr), cyanider och klorerande
losningsmedel patraffats. Klorerade 16sningsmedel kan spridas ldngt och darfor behover
detta utredas vidare i planarbetet.

VA, dagvatten och skyfall

Fastigheten ar ansluten till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.
Enligt skyfallskarteringen péaverkas
planomradet av hoga nivaer vid
skyfall. Vid storre regn kan Lilldn
svimma over och vatten kan ansamlas
inom den nordvistra delen av
fastigheten. Den norra obebyggda
delen av fastigheten paverkas mer an
den sodra delen.
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Figur 5: Skyfallskartering, utdrag ur
internkartan
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Enligt tidiga skisser hdrdgor man hela planomradet och befintlig gronyta forsvinner. En
anslutning av dagvatten innebar att anslutningspunkt blir mot Lill&n. Lillan har i nulaget
ekologisk status, mattlig och kemisk status, uppnar ej god.

De utokade hardgjorda ytorna innebar att situationen forvarras ytterligare da Lillan snabbare
stiger vid ett skyfall vilket tar bort flyktviagar for vattnet. Det gar att ta bort risk for
oversvamning for en nybyggd yta med 6versvimningssdkrad hojdsattning men situationen
for omkringliggande fastigheter forsdmras da eftersom en befintlig volym f6r
oversvamningsvatten forsvinner.

Rekommendationen blir att fordroja och rena inom planomradet samt att ha
infiltreringsbara ytor inom planomradet. Erforderlig fordrojningsvolym fran planomradet ar
120 m3 vilken kan komma att 6ka med hansyn till reningsaspekten. For att ytterligare forsta
situationen kan 6versvimningskartering och skyfallskartering studeras.

Laget for ledningsnitet for spillvatten ar dven det kritiskt. Kapacitet i huvudledning ar fylld
p.g.a. tillskottsvatten. Trycklinjen vid ett regn med aterkomsttid 10 ar blir ovan mark. Risk
for baktryck i tillkommande fastigheter ar 6verhiangande.

D4 planomradets dagvatten avbordas till Lillan bor en utredning goras for att visa pa basta
mojliga 16sning och sakerstilla att MKN (Miljokvalitetsnorm) for vatten inte forsamras samt
att god status for vattenforekomsten kan uppratthallas.

Dagvatten- och skyfallshantering ar en viktig fraga som maste utredas och hanteras i
kommande detaljplanearbete.

Gang och cykel
Huvudnat for gang- och cykelvig finns utanfor planomradet vid Horngatan. Gang- och
cykelforbindelserna till planomradet ar goda.

Raddningstjanst
Det finns brandpost pa fastigheten samt pa gata i anslutning till fastigheten.

Geologi
Enligt SGUs kartvisare bedoms marken

som fast och med hog genomslapplighet.
Skattat jorddjup ar 5-10 meter
bestaendes av isdlvssediment och
fyllnads jord. Pa grund av skredrisk
maéste omradet narmast Lillan stabilitets
beriknas vid byggnation. Vidare bor
man undersoka stabiliteten inom den
obebyggda delen av fastigheten.

Figur 6: Utdrag ur SGU:s jordartskarta.
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Buller och storningar
Planforslaget kommer medfora 6kad trafikalstring pa Horngatan och Dalagatan. En

trafikutredning bor goras for att se hur den 6kade belastningen péaverkar trafiksituationen
sett ur trafiksdkerhetssynpunkt och buller, framfor allt for narliggande bostéder.

Parkeringsnorm
Planomradet ligger inom zon-B (Tranas tétort). Inom omradet forordas 20-35 p-platser per

1000 kvm BTA for handel med livsmedel/volymhandel samt 10-15 p-platser per 1000 kv
BTA for narservice/detaljhandel. Utover det raknar man med att det ska finnas 0,15-0,4 p-
platser per anstalld. Skissforslaget majliggor for ca 368 p-platser vilket bedoms vara
tillrackligt ménga for volymhandel enligt kommunens P-norm.

Sophantering
Sophiamtning skulle kunna ske via Horngatan utan backning beroende pa hur fastigheterna

kommer att disponeras.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet ansluts via Horngatan norrut till Verkstadsgatan och soderut till Dalagatan.

Tyngre trafik ansluts lampligast fran riksvag 32, via Holavedsvagen och Verkstadsgatan.
Niarmaste busshallplatsen for stadsbuss ar Holavedsvégen (cirka 360 meter) och Tranas
Mitab for regionsbussar, (cirka 250 meter).

Inriktning for tillvaxt
Planforslaget foljer kommunens strategi Inriktning for tillvixt genom att skapa nya

arbetstillfillen for att bibehélla och locka nya kommuninvanare i yrkesverksam alder. Nya
handelsetableringar som kompletterar cityhandeln kan gynna bade néringsliv och 6vriga
kommuninvénare.

En av Tranas styrkor ar ett livskraftigt stadsliv. Langst med Storgatan finns ménga
handelsverksamheter som riskerar att bli utkonkurrerade vid etablering av storre
handelscentrum. Det har planforslaget kan darmed ha negativ paverkan pa Storgatan genom
att det blir farre arbetstillfallen i pa Storgatan och mycket av stadslivet som finns idag kan
forsvinna.

Social hallbarhet
Genom att skapa arbetstillfallen och bidra till att 6ka kommuninvanarnas sysselningsgrad

stodjer planforslaget kommunens mal for social hallbarhet. Vidare kan en attraktiv
gestaltning gora platsen till en social métesplats for alla.

Ekologisk hallbarhet
Planforslaget bidrar till ekologisk hallbarhet genom att utveckla inom befintlig industrimark

och inte iansprakta ny mark med héga naturvarden.

Med tanke pa att det inom industriomraden inte forekommer sd mycket gronska ar det
viktigt att man forsoker bevara sa mycket av befintlig gronska som mgjligt. Detta har flera
fordelar, bland annat genom att bidra till omhandertagande av dagvatten och motverkar
varmeoar.

Handel
Enligt Boverket omfattar anvandningen Detaljhandel alla slag av kop och forsaljning av varor

och tjanster till framforallt privatpersoner. For att inte motverka en effektiv konkurrens ar
huvudregeln att handel inte far begréansas genom regleringar i detaljplan. Om kommunen
anda avser att begriansa detaljhandeln, behover kommunen utéver de vanliga
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planeringsfragorna dven ta fram en sarskild utredning som styrker att det finns skil av
betydande vikt for att begransning ska kunna goras. En sddan utredning ska tydligt redovisa
behovet och konsekvenserna av en begransning. Detaljhandel kan begrinsas till detaljhandel
med livsmedel eller detaljhandel med skrymmande varor. Det dr 4ven mojligt att utesluta
handel med skrymmande varor, handel med livsmedel eller handel med bade skrymmande
varor och livsmedel.

Ett annat sitt att begriansa handel inom fastigheten ar att endast tillata byggratt for handel pa
en begransad del av fastigheten och ge 6vriga delar av fastigheten andra &ndamaél som
exempelvis verksamhet etc.

Enligt en nyligen framtagen rapport om etableringsstrategi foreslas att det som etableras
maste vara sddant som inte konkurrerar med stadskarnan, det vill sdga storskalig handel och
inte shopping.

Genom att mojliggora utokat handelsutbudet i Tranas dr malsittningen att 6ka Trands som
attraktiv handelsplats och motverka att kommuninnevanare reser frain kommunen for att
gora sina inkop. I forlangningen ar avsikten att handeln inom Tranas 6kar sin omsattning
och antalet anstillda.

Utredningsbehov
Tranas har i huvudsak all handel koncentrerad kring Storgatan och med sin utformning som

boulevard och Tranas geografiska ldge pa behorigt avstand fran storre stader som Jonkoping
och Linkoping gor att staden ar en av fa smastdder med fortsatt god handel. Omfattande
handelsetablering utanfor stadskarnan kan medfora risker for handeln pa Storgatan om detta
inte utfors pa korrekt. Manga arbetstillfallen och mycket av det stadsliv som finns idag i
Tranas centrum (Storgatan) kan péverkas negativt om fel typ av handel etableras inom vastra
utvecklingsomradet.

Tillkommande handel bor i storsta mojliga man komplettera handeln pa Storgatan i stéllet
for att konkurrera med den. For att kunna gora en helhetsbedomning av handelsfragan och
dess konsekvenser for Storgatan, bor ett planprogram tas fram for hela Vastra
utvecklingsomradet. Dessutom bor strédket mellan de olika handelsomréden utvecklas som
gor att dessa i storsta mojliga man uppfattas som ett. Detta arbetet pagar inom
stadsvisionsarbete och efterfoljas av planprogram.

Dagvatten- och skyfalls bedoms i det har stadiet bli viktiga fradgor som kommer behova
hanteras under detaljplanearbetet. Da en volym for 6versvimningsvatten forsvinner, bor
erforderlig fordrgjningsvolym tillskapas for att ersétta det.

Utredningar som kan behovas tas fram:
e Miljoteknisk utredning
¢ Geoteknisk utredning
e Dagvattenutredning
e Bullerutredning
e Ev. trafikutredning
e Ev. riskutredning
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Planprocess
Planansokan anses vara forenlig med oversiktsplanen men bedoms vara av betydande

intresse for allmanheten. Dessutom kan handel ha storre strukturella paverkan pa trafik och
hur manga som kommer att rora sig inom omradet jamfort med idag. Vidare kan
planforslaget medfora negativa paverkan pa Lillan som redan idag har mattlig ekologisk
status och ej uppnar god kemisk status. Detaljplanen planeras att handlaggas med utokat
forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Medborgardialog

Vid framtagandet av detaljplanen ar det viktigt att inkludera naringslivsidkare da
planforslaget bedoms péaverka Storgatan som &r ett riksintresse for kulturmiljo. Utover det
enligt Plan- och bygglagen lagstadgade samradet ar det lampligt att genomfora
informationsmoten for att forbattra beslutsunderlaget.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet berdknas paborjas ar 2027 och bedoms ta cirka 1,5-2ar. Detaljplanen bedéms

preliminart kunna antas tredje kvartalet 2028. Bedomningen av tidsatgang forutsatter aven
att nodvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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