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Planansokan avser norra delen av fastigheten Verkstaden 5 och syftar till att lagga till

anvandningen handel (H). Syftet med andringen ar att skapa forutsattningar for detaljhandel
(H). Enligt tidiga skisser ar tanken att bebygga omradet med tvd sammanbyggda huskroppar
avsedda for handelsandamal med en total BYA om cirka 12600 kvm samt cirka 230 p-platser.

Planomradet dr cirka 25000 kvm stort och ligger vast om jarnvagen inom Vistra
utvecklingsomradet i Tranas. Omradet ligger cirka 800 m fran Tranés resecentrum och
begransas till norr av Fraktgatan, till 6st av Vastra vagen och till vast av fastigheten
Verkstaden 3.

I 6versiktsplanen dr omradet utpekad som ett utvecklingsomrade for verksamhet inom
handel och service. Planforslaget foljer dirmed 6versiktsplanenens intentioner for omradet.

En av Tranas styrkor ar ett livskraftigt stadsliv. Langst med Storgatan finns ménga
handelsverksamheter som riskerar att bli utkonkurrerade vid etablering av storre
handelscentrum. Det har planforslaget kan darmed ha negativ paverkan pa Storgatan om inte
ratt typ av handel etableras. Det skulle kunna leda till farre arbetstillfallen pa Storgatan och
att mycket av stadslivet som finns idag forsvinner.

Malsittningen dr dock att utokat handelsutbud i Tranas 6kar stadens attraktivitet som
handelsplats och motverka att kommuninnevanare reser fran kommunen for att gora sina
inkop. I forlangningen ar avsikten att handeln inom Tranas okar sin omsattning och antalet
anstallda.

Planomradet ar obebyggd och domineras av gronska i flera skick. Omradet utgor en del av ett
storre industriomréade dair inslaget av gronstruktur i 6vrigt ar begransat. Enligt
oversvamningskarteringen finns det risk att vatten fran Lillan ansamlas 6ver storre delen av
planomradet vid kraftiga regn. Detta bor utredas vidare och hanteras i det kommande
detaljplanarbetet.
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen géller norra delen av Verkstaden 5. Omradet ligger vid korsningen Vistra
vagen och Fraktgatan.

Fastighetsagare
Fastigheten ar privatdagd.

Sokande
Fastighetsagaren initierade drendet och en planansokan inkom 2025-12-22.

Huvudsakligt syfte
Syftet ar att skapa forutsiattningar for handel inom den norra delen av fastigheten.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning
Tanken ar att komplettera befintlig bebyggelse med tva stycken sammanbyggda huskroppar

avsedda for handelsindaméal med en total BYA om cirka 12.600 kvm, samt 230
parkeringsplatser. Huvudinfart till handelsomradet planeras fran Fraktgatan medan lastgata
for inkommande och utgdende gods planeras bade fran Fraktgatan och Vistra viagen.
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Flgur 2: Illustratwnen visar ett forslag pa majlig bebyggelse.

VASTRA VAGEN

Bilagor:

e Skiss Situtaionsplan
Skiss nybyggnad
PM Planansokan
PM Trafik och tillgdnglighet Tranas
PM miljoutredning Tranas
Miljoutredning Tranés Bilaga
Renderingar

Platsens forutsattningar

Bakgrund
Planomradet ar del av fastigheten Verkstaden 5 och ar idag obebyggd.

Omradets lage och omfattning
Planomrédet ar lokaliserat inom Vistra utvecklingsomrade, vist om Sodra stambanan.

Planomradet omfattar norra delen av fastigheten Verkstaden 5 och ar cirka 25300 kvm stort.
Planomradet geografiska placering med narhet till tag och stora kommunikationsleder (vig
131 &32) gor planen fordelaktig for foreslagen anviandning.
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Oversiktsplan

Omradet ar utpekad i géllande 6versiktsplan ut som omrade for utveckling av verksamheter
och handel. Genom att kunna erbjuda plats for bland annat sillankopshandel skapas ett
attraktivt alternativ till externa etableringar och fungera som dragare till centrum. Samtidigt
bor en starkare fysisk koppling till centrum Oster om jarnvagen efterstravas. Planerad
anvandning ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner for omradet.

Gidllande detaljplan
For omradet giller

stadsplanedndringen av 6stra delen
av industriomradet inom Angaryd
(Vastra industriomradet) frén ar
1967. Den tillatna
markanviandningen ar industri (J).
Gallande byggritt tillater
industrilokaler med en
byggnadshéjd pa 8 meter.

Figur 3: Utdrag ur gdllande detaljplan frdan
1967.

Riksintressen
I stort sétt hela kommunen ar antingen del av MSA-omrade for Jonkopingsflygplats eller

Linkopingsflygplats. Det innebar att kommunen ska samrada med berorda flygplatser nir det
inom utpekat omrade ska uppforas objekt hogre dn 20 meter.

Storgatan ar ett riksintresse for kulturmiljovard som med sitt utbud av handel, service och
motesplatser dr viktig inte bara for den egna kommunen utan dven for delar av
grannkommunerna. Ett eventuellt nytt handelscentrum riskerar att skada handeln pa
Storgatan och darfor méste detta beaktas och om mgojligt regleras i detaljplan sé att omradet
blir en komplettering till Storgatan och inte en konkurrent.

Arkeologi
Ingen fornlimning finns inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Farligt gods

Planomrédet ligger 200 meter fran S6dra stambanan som éar en farligt godsled. Omradet
mellan planomradet och jarnvégen ar bebyggd. Vidare ligger planomradet cirka 250 meter
fran vag 131 dar det kan forekomma transporter av farligt god till och fran kringliggande
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verksamheter. Rekommenderad vig for farligt gods till och fran industriomradet ar Vastra
vagen, Fraktgatan och Verkstadsgatan.

Fororenad mark

Planomradet ar del av ett storre industriomrade dar Lansstyrelsen har konstaterat olika

fororeningar. Inom sjilva fastigheten Verkstaden 5 finns verkstadsindustri med

halogenerade 16sningsmedel. Riskklass 3.

0]

Inom grannfastigheterna finns f6ljande verksamheter angivna i Lansstyrelsens

0]

0]

®

Figur 4: Utdrag ur LST EBH-karta 6ver fororeningar

inom omrddet.

EBH-karta.

Kvarter/fastighet Verksambhet/fororening Riskklass

Verkstaden 3 Verkstadsindustri med halogenerade 4
losningsmedel, tillverkning av plast —
polyuretan, tillverkning av plast — polyester,
tillverkning av mdbler

Traktorn /5 Bilvardsanlaggning, bilverkstad, dkeri 3

Laken /2 Ytbehandling av tri, tillverkning av mobler E

Angen/4 Bilvardsanlaggning, bilverkstad, dkeri E

Sodra vakten/17 Verkstadsindustri utan halogenerade E
losningsmedel, forbranningsanlaggning,
ytbehandling av tra

Sodra vakten/17 Jarn- och lattmetallgjuteri, verkstadsindustri | 3
utan halogenerade 16sningsmedel

Ostra vakten/2 Jarn- och lattmetallgjuteri, verkstadsindustri | E
utan halogenerade 16sningsmedel

Telegrafen/14 Bilvirdsanliggning, bilverkstad, dkeri E

Telefonen/17 Verksamhetsindustri med halogenerade 3
losningsmedel, ytbehandling av tra

Slakthuset/4 Ytbehandling med lack, farg eller lim E

Slakthuset/4 Bilvardsanldggning, bilverkstad samt akeri E

Slakthuset/6 Garveri, bilvardsanlaggning, bilverkstad E
samt dkeri, tillverkning av plast — polyester,
verkstadsindustri - utan halogenerade
losningsmedel, ytbehandling av tra
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Slakthuset/7 Mellanlagring och sorteringsstation avfall, E
betning av sad

Backen 10 Drivmedelshantering, bilvirdsanldggning, E
bilverkstad samt &keri

Tabell: Verksamheter inom grannfastigheter och eventuella fororeningar

Geologi
Den norra delen av fastigheten ar obebyggd och bestér av torvmark. Skattat jorddjupet ar
mellan 10-20 meter inom hela fastigheten.
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Figur 5: Utdrag ur Jordartskartan. Den norra delen av planomradet dr utgors av torvmark. Den sodra delen
utgors av fyllning
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Natur och friluftsliv

Planomrédet dr del av ett storre industriomrade och dir grona inslag ar begransade.
Planomradet ar obebyggd och bestér av torvmark som har fatt viaxa fritt. Omradet har en
skogskaraktiar med tat vegetation i flera skikt.

Figur 6: Grénskan i den norra delen av planomradet.

Cirka 65 meter fran planomradet finns Lilldn utpekad som ett gronstrak med
spridningskorridor pa bada sidor. Sammanhéngande gronska efterstravas. Gronstrak som
redovisas beskriver viktiga samband och ska inte ses som exakt avgransade omréden.
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Figur 7: utdrag ur internkartan pa ekologiskt kdnsliga omraden.
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VA, dagvatten och skyfall

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Planomradet ligger soder om Lillan som vid storre regn kan svimma over. Enligt
oversvamningskarteringen kan vatten fran Lilldn ansamlas 6ver hela planomradet.

Ledningssystemet for dagvatten ar underdimensionerat och situationen férvarras ytterligare
av att Lilldn snabbt stiger vid ett skyfall vilket tar bort flyktvagar for vattnet. Det gar att ta
bort risk for 6versvamning for en nybyggd yta med oversvamningssikrad hojdsattning men
situationen for omkringliggande fastigheter forsdmras da eftersom en befintlig volym for
oversvamningsvatten forsvinner.

Erforderlig fordrojningsvolym fran planomradet ar 1200 m3, detta for att inte forsamra
situationen utanfor planomradet efter nybyggnation. D& planomrédets dagvatten avbordas
till Lilldn bor utredning om MKN utforas. Lilldn har i nuldget ekologisk status, mattlig och
kemisk status, uppnar ej god. Sammanfattningsvis rekommenderas ett alternativ dar
dagvatten kan fordréjas och renas i grona 16sningar istéllet for mer hardgjorda ytor i detta
omrade.

Laget for ledningsnitet for spillvatten ar dven det kritiskt. Kapacitet i huvudledning ar fylld
p.g.a. tillskottsvatten. Trycklinjen vid ett regn med aterkomsttid 10 ar blir ovan mark. Risk
for baktryck i tillkommande fastigheter ar 6verhiangande.

Kommunalt ledningsnat for dricksvatten har en god kapacitet. VA-huvudmannen
tillhandahaller inte brandvatten.
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Figur 6 & 7: till vdnster, utdrag ur kommunens skyfallsk
oversvamningskartering (berdknad hogsta floden BHF)

artering (max djup totalt). Till hoger, utdrag ur
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Figur 8.'- Scalgo modell 6ver hur vattnet ror sig vid skyfall.

Avfall

Med tanke pa planomradets storlek och placering, finns det mgjlighet att angora
planomradet fran Viastra viagen och Fraktgatan. Detta medfor att avfallsfragan bor kunna
I6sas inom egna fastigheten dven utan vindplanberoende pa utformningen.

Raddningstjanst
Brandvatten finns pa gata i anslutning till fastigheten.

Gang och cykel
Gang- och cykelstrak finns i anslutning till planomradet vid Vastra viagen och
Verkstadsgatan. Gang- och cykelforbindelserna till planomradet ar goda.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet angors fran riksvag 32 via Holavedsviagen och Dalagatan genom Stigarondellen,

antingen fran Fraktgatan eller Vastra vagen. Tyngre trafik rekommenderas aka via
Verkstadsgatan och vidare till Fraktgatan och Vastra vagen.

Mojligheterna till kollektivirafik bedoms som goda da Tranés resecentrum ar lokaliserad
cirka 700 meter ifrdn planomradet.

Buller och storningar

Planomradet ar del av ett storre industriomrade och kan darfor paverkas av buller fran
verksamheter och trafik.

Under ar 2025 genomfordes trafikmétning som visar en medeldygnstrafik om 3849 fordon
for Vastra viagen och 982 fordon for Fraktgatan.

Planomrédet ligger ca 250 meter fran Sodra stambanan och ar separerad via bebyggelse och
kuperad terrang.
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Stadsbild/Landskapsbild och kulturmiljo
Planomradet ar del av Vastra utvecklingsomradet som ar utpekad som ett utvecklingsomrade

i kommunens 6versiktsplan. Bebyggelsen inom planomradet domineras av storre
industrilokaler med tillh6rande kontorslokaler samt lager. Hogsta byggnadshéjd inom hela
fastigheten ar 8 meter

Planomradet ar idag obebyggd och domineras av gronska. Enligt tidiga skisser ar tanken att
bebygga omradet med tvd sammanbyggda huskroppar avsedda for handelsindamél med en
total BYA om cirka 12600 kvm samt cirka 230 p-platser.

Byggnadernas volymer och hojder far stor betydelse for hur platsen kommer att upplevas nér
all gronska tas bort. Darfor bor gestaltningen ges sarskild omsorg.

Enligt MSB varmekartering ar Vastra utvecklingsomradet ett utsatt omrade dar
maxtemperaturen inom vissa delar kan na 40-45 grader. Vegetationen inom planomradet
bidrar till att temperaturen hélls under 35 grader. Planforslaget innebar att vegetationen
forsvinner och ersitts med stora byggnader med omfattande asfaltsytor vilket innebar att
omradets maxtemperatur kommer att oka.
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Figur 8: utdrag ur MSB:s vdrmekarterings

Parkeringsnorm
Planomradet ligger inom zon B (Tranas tatort). Inom planomradet forordas 20-35 p-platser

per 1000 kvm BTA for handel med livsmedel/volymhandel samt 10-15 p-platser per 1000
kvm BTA for nérservice/detaljhandel. Utover det raknar man med att det ska finnas 0,15-0,4
p-platser per anstilld. Planforslaget mojliggor for ca 230 p-platser vilket bedoms vara
tillrackligt ménga for detaljhandel enligt kommunens P-norm men inte f6r volymhandel
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Ovriga tekniska forutsattningar
Tranas Energi och VA-avdelningen pa Tranas kommun har ledningar inom omradet.

Inriktning for tillvaxt
Planforslaget foljer kommunens strategi Inriktning for tillvixt genom att skapa nya

arbetstillfallen for att bibehalla och locka nya kommuninvanare i yrkesverksam alder. Nya
handelsetableringar gynnar bade niringsliv och 6évriga kommuninvénare.

En av Tranés styrkor ar ett livskraftigt stadsliv. Langst med Storgatan finns ménga
handelsverksamheter som riskerar att bli utkonkurrerade vid etablering av storre
handelscentrum. Det har planforslaget kan darmed ha negativ paverkan pa Storgatan genom
att det blir farre arbetstillfallen i pa Storgatan och mycket av stadslivet som finns idag
forsvinner.

Social hallbarhet
Genom att skapa arbetstillfallen och bidra till att 6ka kommuninvanarnas sysselningsgrad

stodjer planforslaget kommunens mal for social hallbarhet. Vidare kan en attraktiv
gestaltning gora platsen till en social motesplats for alla.

Ekologisk hallbarhet
Planforslaget bidrar till ekologisk hallbarhet genom att utveckla inom befintlig industrimark

och inte iansprakta ny mark med héga naturvarden.

Med tanke pa att det inom industriomraden inte forekommer sa mycket gronska ar det
viktigt att man forsoker bevara sa mycket av befintlig gronska som mgjligt. Detta har flera
fordelar genom att bidra till omhiandertagande av dagvatten och motverkar varmeoar.

Handel
Enligt Boverket omfattar anvindningen Detaljhandel alla slag av kop och forsaljning av varor

och tjanster till framforallt privatpersoner. For att inte motverka en effektiv konkurrens ar
huvudregeln att handel inte far begransas genom regleringar i detaljplan. Om kommunen
anda avser att begransa detaljhandeln, beh6ver kommunen ut6éver de vanliga
planeringsfragorna dven ta fram en sarskild utredning som styrker att det finns skil av
betydande vikt for att begransning ska kunna goras. En sddan utredning ska tydligt redovisa
behovet och konsekvenserna av en begransning. Detaljhandel kan begransas till detaljhandel
med livsmedel eller detaljhandel med skrymmande varor. Det ar aven mojligt att utesluta
handel med skrymmande varor, handel med livsmedel eller handel med bade skrymmande
varor och livsmedel.

Ett annat sitt att begransa handel inom fastigheten ar att endast tillata byggratt for handel pa
en begransad del av fastigheten och ge 6vriga delar av fastigheten andra andamal som
exempelvis verksamhet etc.

Enligt en nyligen framtagen rapport om etableringsstrategi foreslas att det som etableras
maste vara sdidant som inte konkurrerar med stadskirnan, det vill sdga storskalig handel och
inte shopping.

Genom att mojliggora utokat handelsutbytet i Trands ar malsattningen att 6ka Tranas som
attraktiv handelsplats och motverka att kommuninnevanare reser fran kommunen for att
gora sina inkop. I forlangningen ar avsikten att handeln inom Tranas okar sin omsattning
och antalet anstallda.
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Utredningsbehov
Tranas har i huvudsak all handel koncentrerad kring Storgatan och med sin utformning som

boulevard och Tranas geografiska lage pa behorigt avstand fran storre stader som Jonkoping
och Linkoping gor att staden ar en av fa smastdder med fortsatt god handel. Omfattande
handelsetablering utanfor stadskirnan kan medfora risker for handeln pa Storgatan om detta
inte utfors pa korrekt. Manga arbetstillfallen och mycket av det stadsliv som finns idag i
Tranas centrum (Storgatan) kan paverkas negativt om fel typ av handel etableras inom vistra
utvecklingsomradet.

Tillkommande handel bor i storsta mojliga man komplettera handeln péa Storgatan i stéllet
for att konkurrera med den. For att kunna gora en helhetsbedomning av handelsfrdgan och
dess konsekvenser for Storgatan, bor ett planprogram tas fram for hela Vastra
utvecklingsomradet. Dessutom bor stréket mellan de olika handelsomréden utvecklas som
gor att dessa i storsta mojliga man uppfattas som ett. Detta arbetet pagar inom
stadsvisionsarbete och efterfoljas av planprogram.

Omradets placering liangs Lilldn som kan svimmas 6ver blir en fraga som maéste hanteras
under detaljplanearbetet. Berord omrade ar idag obebyggt och en geoteknisk utredning
behover goras for att sdkerstilla markstabilitet.

Utredningar som kan behovas tas fram:
e Miljoteknisk utredning
¢ Geoteknisk utredning
e Dagvatten - skyfallsutredning
e Ev. trafikutredning
e Ev. bullerutredning
e Ev. riskutredning

Planprocess
Planansokan anses vara forenlig med oversiktsplanen men bedoms vara av betydande

intresse for allménheten. Dessutom kan handel ha storre strukturella paverkan pa trafik och
hur manga som kommer att rora sig inom omradet jamfort med idag. Vidare kan
planforslaget medfora negativa paverkan pa Lillan som redan idag har mattlig ekologisk
status och ej uppnar god kemisk status. Detaljplanen planeras att handlaggas med utokat
forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Medborgardialog

Vid framtagandet av detaljplanen ar det viktigt att inkludera naringslivsidkare da
planforslaget bedoms péaverka Storgatan som &r ett riksintresse for kulturmiljo. Utover det
enligt Plan- och bygglagen lagstadgade samradet ar det lampligt att genomfora
informationsmoten for att forbattra beslutsunderlaget.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet berdknas paborjas ar 2027 och bedoms ta cirka 1,5-24r. Detaljplanen bedéms

preliminart kunna antas tredje kvartalet 2028. Bedomningen av tidsatgang forutsatter aven
att nodvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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