Datum Vér beteckning
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TRANAS 4 nr 5/75

KOMMUN

Detaljplan for
del av Norraby 3:1 (Skobo sodra) i Tranas

Tranas kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvixtenheten, Kommunledningsforvaltningen.

Sammanfattning

Under samradet har det inkommit 16 yttranden, varav 8 med synpunkter. Noterbart Luft-
fartsverket (LFV) har inkommit med yttrande som inte redovisas pa grund av sekretess (18
kap. 8§ OSL). De viktigaste synpunkter som inkommit ar fran Lansstyrelsen och giller risk
for oversvamning vid skyfall, risk for ras, skred och blocknedfall, hantering av dagvatten samt
eventuella fororeningar. Dessa fragor har hanterats i det fortsatta planarbetet och planhand-
lingarna har fortydligats. Synpunkter frin Lantméteriet angéende hantering av gemensam-
hetsanldggning Rohilla ga:10 har kompletterats till handlingarna. Aven behovet av VA-sane-
ring i Granelund utifran Teknik- och griftegardsnamndens arbetsutskotts yttrande har ocksa
behandlats.

Andringar efter samradet
Efter inkomna synpunkter sa har planen dndrats infor granskningen med dessa storre 4nd-
ringar:

e Planbeskrivningen har kompletterats kring risker med farligt godsolycka pa Mj6lby-
vagen

e Dagvattenutredningen med skyfallsanalys har bifogats till planhandlingarna i
granskningsskedet.

e Isamband med planarbetet for nu upprattad detaljplan har en analys av de geotek-
niska forutsattningarna, risken for ras, skred och blocknedfall, markens stabilitet
samt vibrationer analyserats av geoteknisk expertis. Planhandlingarna har komplet-
terats i tillampliga delar utifran upprattat PM avseende namnda fragor. Namnda PM
har bifogats till planhandlingarna.

¢ Planhandlingarna har uppdaterats vad giller MKN utifran dagvattenutredningen.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende hanteringen av provtagningar for stubb-
tippen och narliggande kvartersmark.

¢ Planhandlingarna har kompletterats redaktionellt avseende planens paverkan pa
narliggande befintlig bebyggelse.

¢ Planhandlingarna har kompletterats redaktionellt avseende med ett uppskattat antal
boende i omradet.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats angaende motivering till att ingen livsmedels-
butik foreslas inom planomradet.

¢ Planhandlingarna har kompletterats vad giller hantering av gemensamhetsanlagg-
ning Rohalla ga:1o0.

e Planbeskrivningen har kompletterats utifrin kommunens hantering kring markan-
visning.

¢ Planhandlingarna har kompletterats avseende behov av VA-sanering i befintligt bo-
stadsomrade i Granelund.

e Planhandlingarna har kompletterats kring vibrationer fran jarnvag.



e Paplankartan har nagra tomter samt mindre striacka med gatumark tagits bort i an-
slutning till torvmark centralt i omradet. Pumpstationen har flyttats nagot pa
plankartan jamfort med i samradsversionen.

Ytterligare fortydliganden och mindre justeringar har dven gjorts i planbeskrivningen och pa
plankartan.

Samradsforfarande
Bygg- och miljondmnden beslutade 2025-12-15 om samrad av planforslaget. Detaljplanen har

varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2025-12-22 till
2026-01-31. Detaljplanen handldggs med standardférfarande. Lansstyrelsen och Teknik och
griftegardsnamndens arbetsutskott har begart anstand till den 13 februari 2026 for att in-
komma med yttrande. Kommunstyrelsen har begirt ansténd till den 3 februari 2026 for att
inkomma med yttrande. Kommunen har godkint dessa anstand. Planhandlingarna har fun-
nits tillgangliga i Stadshuset och pa Stadsbiblioteket. Handlingarna fanns ocksa pa kommu-
nens hemsida. Kungorelse har gjorts pa kommunens digitala anslagstavla och annonserats i
Tranas tidning. Samradsmote holls den 20 januari 2026 i Stadshuset. Cirka 5 personer deltog
under motet.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter

Yttrande utan erinran har inkommit fran Jonkopings lanstrafik, E.ON Energidistribution AB,
Kinda kommun, Kommunstyrelsen, Barn- och utbildningsforvaltningen, Individ- och arbets-

marknadsnamnden, Kultur- och fritidsndmnden samt Forsvarsmakten (Forsvarsmakten har i
samband med yttrandet meddelat att man inte handlagt denna remiss vidare).

Yttranden som omfattas av sekretess
Luftfartsverket (LFV) har inkommit med yttrande som inte redovisas pa grund av sekretess
(18 kap. 8§ OSL).

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran;

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lansstyrelsen, Trafikverket, Lantmaéteriet,
Postnord, Skanova (Telia Company) AB.

Kommunala ndimnder: Teknik- och griftegdrdsndmndens arbetsutskott.

Foreningar: Naturskyddsforeningen Trands/Aneby

Inkomna synpunkter
Nedanstaende ar ett sammandrag av inkomna skriftliga yttranden som f6ljs av kommentarer.

Alla yttranden finns tillgdngliga hos kommunen i sin helhet.

Lansstyrelsen
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL:

Risk for olyckor

Kommunen har hanterat risker kopplade till farligt gods via S6dra stambanan i enlighet med
Lansstyrelsens vagledning. Lansstyrelsen anser att kommunens underlag emellertid behover
kompletteras med en riskbedomning angadende Mjolbyvagen.

Kommentar: Mjolbyvdgen utgor ingen rekommenderad farligt godsled, till skillnad fran
stambanan. Det innebdr att farligt godstransporter foretrddesvis inte framfors pa vdgen.
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Sannolikheten att en farligt godsolycka skulle hdnda pa Mjélbyvdgen vid planomrdadet dar
ddrmed minimal. Mellan Mjélbyvdgen och planomradet finns till storre delen en hojdrygg
och i sydvdstra delen ett lagparti. Bedomningen dr att befintliga terrdngforhallanden och
avstand fran vdagen innebdr gynnsamma forutsdtiningar, om det mot formodan skulle ske
en olycka med farligt gods. Planhandlingarna kompletteras i tillampliga delar utifran
detta.

Risk for 6versvimning
Lansstyrelsen anser att kommunens bedémning géillande skyfall behover fortydligas. Lans-

styrelsen rekommenderar att kommunen utgar fran ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,4.
Bedomningen behover ta hansyn till omradets utformning efter en exploatering och det ska
framga vilket underlag som ligger till grund fér kommunens bedomning.

Vidare anser Lansstyrelsen att dagvattenhantering behover utredas och bifogas till gransk-
ningsskedet. I underlaget behover det tydligt framga vilka dagvattenlosningar som kan vara
lampliga inom planomradet, samt att dessa ar dimensionerade for forvantad regnmangd.
Kommunen behover ocksé beskriva de aktuella rinnviagarna i omrédet och hur en exploate-
ring av omradet behover genomforas for att tillskapa en sidker avrinning. I det fall planomra-
dets hojdsattning ar en forutsattning for dagvattenhanteringen bor kommunen sakerstilla
detta i plankartan.

Kommentar: I samband med dagvattenutredningen har skyfallsanalys utforts. Utford
skyfallsanalys har utgdtt fran 100-ars regn med klimatfaktor 1,4 vid berdkningar. Dagvat-
tenutredningen anger att inga betydande 6versvamningsrisker bedoms uppsta och situat-
ionen forsdmras inte jimfort med dagens forhdallanden vid ett berdknat 100-arsregn, lik-
som att detta forutsdtter att hojdsdttningen av planerad tomtmark studeras och samord-
nas med gatuprojektering for att undvika nya 6versvamningsrisker.

Dagvattenlosningar presenteras i dagvattenutredningen sasom sdrskilda ytor for dagvat-
tendammar, diken for avrinning med mera. Ytor for dammar har avsatts i planen. Vid
Jramtagandet av planen har skyfallsprogrammet SCALGO studerats och planen har i stora
delar byggts upp sa att rinnvdgar samt lagpunkter hamnar inom naturmark/allmdn plats-
mark. Inforda naturstrdk ger forutsdttningar for avrinning. Dessutom nyttjas befintlig yta
med torvmark i lGgpunktsomradet for hantering av dagvatten.

En forprojektering har utforts till granskningsskedet, tillsammans med dagvattenutred-
ningen, som kommer ligga till grund vid genomférandet av detaljplanen. Den hojdsdttning
for gator med mera som redovisas i forprojekteringen bedoms ge goda forutsdttningar for
dagvattenhantering. Utford forprojektering studeras i samband med ett genomforande.
Kommunen bedomer att detta underlag dr tillrdckligt for att uppnd en limplig dagvatten-
hantering i omradet.

Daguvattenutredningen med skyfallsanalys kommer att bifogas till planhandlingarna i
granskningsskedet.

Risk for ras, skred och blocknedfall

Kommunen skriver att den 6versiktliga geotekniska utredningen inte redovisar négra risker
for skred. I utredningen omnamns inte risk for ras och skred eller blocknedfall eller om ut-
redning av riskerna har ingétt i konsultens uppdrag. Utredningen visar daremot pa forutsatt-
ningar for ras och potentiellt &ven for blocknedfall i och med platsens forutsattningar.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga om risken for ras och blocknedfall har
utretts i samband med den geotekniska undersokningen. Om inte, sa behéver planen kom-
pletteras med ett underlag och bedomning av huruvida risk for ras, skred samt blocknedfall
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kan férekomma inom planomréadet. Om risk férekommer behéver kommunen redovisa hur
riskerna ska omhéandertas for att motverka risk for manniskors hilsa och sakerhet.

Markens stabilitet kan paverkas genom exempelvis 6kad belastning i form av byggnader,
markutfyllnader, trafiklast eller minskad belastning genom avschaktningar. Lansstyrelsen
anser att i de fall det finns forutsattningar for stabilitetsproblem behover fragan utredas inom
planprocessen. Det behover framgé av planhandlingarna att den foreslagna markanvand-
ningen ar lamplig och inte riskerar paverka markens stabilitet.

Kommentar: En geoteknisk undersokning genomfordes 2018 av WSP. I samband med
planarbetet for nu upprdttad detaljplan har en analys av de geotekniska forutsdttningarna,
risken for ras, skred och blocknedfall, markens stabilitet samt vibrationer analyserats av
geoteknisk expertis (LAIB, 2026-04-07). Tidigare utforda utredningar (geoteknisk under-
sokning, WSP och forprojektering, Projkon) har legat till grund for analysen. I detta arbete
har ett PM utforts. Planhandlingarna kompletteras i tillimpliga delar utifran ndmnda PM.
En sammanfattning av upprdttat PM foljer nedan.

PM, geotekniska synpunkter, Lennart Adestam, LAIB:
Omrddet bestar av kuperad skogsmark och ett mindre torvomrdde. Utmed den nordvdstra
grdnsen, nedanfor brant sluttande berg, gar en jarnvdg och korvag fram.

Marknivan varierar mellan +190 hos berget i nordvdst och +150 hos torvomrdadet. Branta
sluttningar med lutning som mest 55% (26 grader) forekommer men i allmdnhet dr
marklutningen mindre dn 35% (20 grader).

Ytblock forekommer allmdnt, i huvudsak sammanhdngande utspritt men lokalt finns ocksa
mindre anhopningar(rosen).

Fransett torvmarken sa bestar jordlagren inom omrddet av mycket fast och blockrik mordn
pd berg. Jorddjupet dr som mest ca 4 m men grundar upp mot hojdpartier ddr bergytan pd
vissa stdllen dr synlig.

Bergkualiteten har inte undersokts men pa fotografier sa verkar ytberget vara
uppsprucket.

Grundvattenférekomst i mordnjorden har undersokts i grundvattenror och i uppschaktade
provgropar, de flesta pa platser ddr marken ligger pa nivaer +160 eller ldgre.
Grundvatten har patrdffats pa olika djup mellan 1 m och 3 m under markytan. I hogre
beldgna sluttningar har inget grundvatten patrdffats.

Rasvinkeln hos den fast lagrade mordnjorden dr mer dn 30 grader (mer dn 55% eller 1:2).
Med naturliga forhallanden enligt ovan bedoms ddrfor risken for ras, skred, blocknedfall

vara liten och stabiliteten tillfredsstdllande. Forhdllandena mdste dock som alltid beaktas
vid planldggning och byggnation.

Forprojekteringen av gator innebdr uppfyllningar som mest ca 3 m och skdrningsdjup som
mest ca 3 m. Beroende av infarter sG@ kommer terrasseringen av manga tomter att krdva
omfattande uppfyllningar eller djup avschaktning. I ndgra fall kommer nya byggnader att
utforas som suterrdng. Oversiktligt sa gdller foljande riktlinjer.

Uppfyllning kan utféras pa befintlig mark av berg eller fast mordn och risken for ras,
skred och sdttningar ar liten och stabiliteten tillfredsstdllande. Ddr uppfyllningen ar
mindre dn 1 m skall befintliga block och matjord schaktas bort. Beroende pd vilken
fyllningsjord som anvdnds far fyllningssldnter ej vara brantare dn 1:1.5 for
sprdngsten/bergkross och 1:2 for mordnjord. Pa vissa stdllen ligger vigbanken pa
sluttande mark och medfor att sldntfoten hamnar langt ned.
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Avschaktning, skdarning utfors som bergschakt eller som jordschakt i mordn.
Permanenta schaktsldnter i uppsprucket berg utfors i lutning ej brantare dn 2:1. I branta
sluttningar ovanfor skall mordn och block schaktas bort intill minst 5 m.

Permanenta schaktsldnter i mordn utfors ej brantare dn 1:2. Losa block 1 sldnten schaktas
bort.

Vid djup jordschakt ndra eller under grundvatten beaktas risken for flytjord.

Masshantering. Avsprdingda bergmassor och bortschaktade ytblock skall krossas och
sedan anvdndas for uppfyllning. Aven mordnmassor kan anvdndas sedan block storre dn
0.5m sorterats bort.

Grundlaggning av planerade byggnader i ett eller tvd plan utfors pa packad fyllning,
fast mordn eller berg. Belastningsokningen dr obetydlig och risken for sdattningar eller
stabilitetsproblem dr liten.

Den befintliga vagen och jarnvdagen i nordvdast dr grundlagd pa mordn medan
ndrmaste tomtmark/byggnation kommer att ligga pa berg. Avstandet emellan dr mer dn
50 m och risken for mdrkbara markvibrationer bedoms vara liten.

Allmant gdaller att markforhdallanden med marklutning, berg och jord varierar och inne-
bdr olika forutsdttningar for markarbeten, tomtmark och byggnation. Ldmnade syn-
punkter enligt ovan dr allmdnna och skall undersékas i samband med detaljprojektering.

MKN vatten

Det ar positivt att kommunen dmnar ta fram en dagvattenutredning. Den bor innehélla be-
rakningar av utslapp fran omradet innan och efter exploateringen. Kommunens bedomning
av MKN for vatten bor uppdateras efter en dagvattenutredning har gjorts.

Kommentar: En dagvattenutredning har utforts under planprocessen. Dagvattenutred-
ningen bifogas till planhandlingarna i granskningsskedet. Planhandlingarna uppdateras
vad gdller MKN utifran dagvattenutredningen.

Fororenad mark

Vid ny detaljplan ska kommunen ta stéllning till markens lamplighet for Andamalet oavsett
pagéende markanviandning eller befintlig detaljplan. I anslutning till planomrédet finns
Norraby Avfallsupplag EBH-objekt id 154372.

Fororeningar fran avfallsupplaget/deponin kan sprida sig till planomradet genom bl.a. urlak-
ning. Planhandlingarna uppger att utredningar pagar och Lansstyrelsen vill podngtera att in-
nan planen antas ska det framga av planhandlingarna att riskerna for ménniskors hilsa och
sdkerhet ar utredda, samt att kommunen bedomt och tagit stillning till markens lamplighet
for foreslagen anvindning. For markanvandning bostader och allmén platsmark ska marken
uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning.

Kommentar: Provtagningar gors i huvudsak for stubbtippen och dven for kommande
kvartersmark for bostdder och resultaten fran provtagningen samt fortsatt hantering kom-
mer att redovisas under planprocessen. Kommunen anser att resultaten av provtagning
och fortsatt hantering behéver framga i planen innan ett antagande av planen. Planbe-
skrivningen fortydligas avseende detta.
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Buller

Dé planomradet ligger i nira anslutning till flera bullerkéllor ar det viktigt att planen siker-
staller att byggratterna som planen medger uppfyller riktvarden for buller. Planbeskriv-
ningen ska, i enlighet med 4 kap. 33a § PBL, innehalla en redovisning av beraknade varden
for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad, och vid en uteplats om en saddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden. Bullerutredningen behover ta hansyn till samtliga buller-
kallor som paverkar bullersituationen for fastigheten, och de forutsattningar som kravs for
att siakerstilla bullernivaerna.

Kommunen kan med fordel utreda lampliga utformningar och eventuellt reglera byggratten
for att sdkerstélla en sa god boendemiljo som mojligt da ett antal foreslagna byggritter ligger
mitt emellan tva bilvégar.

Kommentar: En bullerutredning vad gdller jirnuvéigs- och fordonstrafik dr utford. At-
gdardsforslag och planbestdmmelser har inforts utifran utredningens resultat. Planhand-
lingarna redovisar tydligt savdl resultat fran utredningen som datgdrder i form av bestam-
melser och andra Gtgdrdsforslag. Ingaende resonemang fors kring lampliga utformningar
avseende bebyggelsetyper, boningsrums placering, hantering av uteplatser med mera i
planhandlingarna. Detta har ocksa resulterat i regleringar via bestammelser pa plankar-
tan, som behandlar namnda aspekter. Byggande avses ske med gdllande riktvdrden for
trafikbuller som forutsdttning.

Vad gdaller byggrdtter som ligger mellan tva bilvdgar inom planomrddet sa forordas has-
tighetsbegrdnsning om 40 km/h rada (vilket dr gdngse regler inom Trands tdtort). Trafik-
mdngden dr dessutom relativt lag inom planomradet. Fran utford bullerutredning gar att
utldsa att den ekvivalenta nivan fran biltrafik inte kommer att 6verskridas i ndgon del av
planomradet. Vidare beskrivs i planhandlingarna att den maximala nivan vid uteplats kan
komma att dverskridas vid fatal tillfdllen, beroende pa uteplatsens placering, da tunga for-
don passerar pd gatorna. Dock uppskattas endast ett mindre antal tunga fordon passera
planomradet varje dygn. Eventuella storningar bedoms ddrfor som mycket sma.

Sammantaget bedomer kommunen att storningsnivder bedoms vara hanterbara med de
atgdrdsforslag och planbestammelser som har inforts vad gdller trafikbuller.

I ovrigt redovisar planhandlingarna att ndaromradet med bland annat atervinningscentral
medfor vissa storningar, men samtidigt att verksamheten inte bedéms vara namnvdrt sto-
rande vad gdller ljud. Det redogors i planhandlingarna en analys kring detta, ddr bedom-
ningen grundar sig pd aspekter sdsom avstand till verksamheten, terrdngforhdllanden
mellan verksamheten och planomradet, pdgdende verksamhet som ej bedoms ge betydande
storningar och som dessutom vartefter kommer att upphora. Sammantaget bedomer kom-
munen att stérningar inte bedoms vara pa en niva som innebdr att foreslagen detaljplan
skulle vara olamplig pG nagot sditt.

Rad enligt 2 kap. PBL:

Dagvatten
Lansstyrelsen kan inte utldsa om planomradet ingéar i kommunens verksamhetsomrade for

dagvatten. Liansstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga detta da mojligheten att reglera
ansvar for dagvattenhantering skiljer sig inom och utom verksamhetsomradet. Inom verk-
samhetsomradet regleras forhallandet mellan fastighetsidgare och huvudman i Lagen om all-
manna vattentjanster. Planbestimmelser som reglerar sddant som regleras i andra lagar
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saknar lagstod. Lansstyrelsen ar darfor tveksam till bestimmelsen b1, som anger att takav-
vattning ska fordrojas inom respektive bostadstomt.

Kommentar: Inom Trands tdtort eller kommun finns inget inrdttat verksamhetsomrdade
for daguvatten. I nuldget bedoms ddrfor att det i ndrtid inte kommer att inrdttas nagot verk-
samhetsomrdde for dagvatten for aktuellt planomrade heller. Kommunen bedomer ddrfor
att planbestdmmelsen om fordrojning av takvatten inom respektive tomt lampligen dr kvar
pa plankartan.

Gestaltning
Kommunen skriver att den tillkommande bebyggelsen och infrastrukturen ska utformas efter

topografin.

Lansstyrelsen anser att kommunen med fordel kan fortydliga hur byggnationen och infra-
strukturen anpassas till topografin och vilka konsekvenser den far for det befintliga land-
skapet. Detta gors exempelvis med ett antal sektioner och volymstudier 6ver den tillkom-
mande bebyggelsen. I sektion kan kommunen undersoka och beskriva forhallandet mellan
gata och enskilda fastigheter och darmed tydliggora hur tomter och slanter kan behéva mo-
delleras for att inte forvanska landskapet.

Eftersom omradet innehaller variationer i h6jd anser Lansstyrelsen att det ar en god idé att
undersoka forutsattningarna for tomtindelning och byggnation tidigt for att undvika att plat-
sens kvaliteter forvanskas. I det fall kommunen finner att vissa grundlaggningsmetoder, t.ex.
suterrdngvaning, ar mer lampliga dn andra i delar av omréadet pa grund av forutsittningarna
pa platsen bor detta regleras. Detta for att sdkerstélla ett bra markutnyttjande.

Lansstyrelsen vill dven podngtera att det finns befintlig bebyggelse i anslutning till planomra-
det. Kommunen kan med fordel dven beskriva den och om planforslaget for med sig ndgra
konsekvenser for denna.

Kommunen skriver att omradet planeras enligt tradgardsstadens principer. Lansstyrelsen an-
ser att kommunen med fordel kan fortydliga vilka principer detta avser och pa vilket sitt ge-
staltningen av omradet motsvarar dessa.

Kommunen beskriver hur tillkommande bebyggelse ska gestaltas. Lansstyrelsen anser att
kommunen kan 6verviga att ytterligare undersoka vad lamplig gestaltning innebar i omradet.
Det underlattar planlaggning, bygglovgivning, kommande boende och exploatorers forstielse
for omradet. Marken inom planen dr kommunégd och kommunen har stor méjlighet att ut-
reda och beskriva vilken typ av bebyggelse som ar lamplig.

Kommentar: Planhandlingarna anger att tomter bor hanteras pd sdtt som gor att de i
placeringen foljer den befintliga topografin sd langt som mdajligt for att minska behov av
schaktning. Planens utformning dr gjord utifrdn noggrann analys av terrdngen, tillsam-
mans med forprojektering av gator. Olika studier, sektioner med mera har legat till grund
Jor utformningen av planen. Ndgra tomter dr branta ddr suterrdnghus torde vara mest
lampligt att bygga. Nagon sdrskild bestammelse om suterrdnghus for ndgot delomrdade be-
domer kommunen inte att det finns behov av att infora. Kommunen bedomer att denna
fraga lampligast studeras i samband med bygglovsskedet ndr val av hustyp med mera blir
aktuellt. Vidare kan podngteras att den geotekniska undersokningen anger att det generellt
inte bedoms forekomma problem med grundldggning. Kommunen anser i 6vrigt att bygg-
nationen och infrastrukturen har anpassats till topografin pa ett lampligt sdtt och att pla-
nen dr ldmplig sG som den nu dr upprdttad.

Planhandlingarna (planbeskrivning liksom planprogrammet) ndmner inte att omrddet
planeras enligt trddgdrdsstadens principer. Nagot fortydligande kring detta gors darfor
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inte. Planen utgors framst av enbostadshus, med inslag av radhus/parhus och mindre fler-
bostadshus

Vad gdaller gestaltning innehdller inte planomradet eller narliggande omraden nagon be-
byggelse som dr utpekad eller klassad kulturmiljo. Ingen paverkan pa byggnader av kul-
turvdrde torde ddrmed ske och ingen bestammelse bedoms behdva inforas vad gdller att
samordna gestaltning med befintlig bebyggelse.

Planen har inforda bestdmmelser kring exempelvis hégsta nockhojd, utnyttjiandegrad, pla-
cering och tomtstorlekar. Det dr olika bestammelser som galler for omraden med frilig-
gande enbostadshus, jamfort med radhus/parhus respektive flerbostadshus. Kommunens
bedémning dr att dessa bestammelser dr tillrdackliga vad gdller att styra utformningen i
omrddet.

Det finns ett fatal bostadshus i nara anslutning till planomradet. De avstand som halls till
befintlig bebyggelse, foreslagen bebyggelses utformning, trafikforhallanden med mera be-
doms inte ge ndgra namnvdrda konsekvenser for befintlig bebyggelse. Planhandlingarna

kompletteras utifran detta.

Tillganglighet

Kommunen bedomer att hela planprogrammet mojliggor for ungefar 450 bostader. Malgrup-
pen dr manniskor i aldrarna 30—50 ar. Denna grupp ir i stor utstrackning foraldrar vilket be-
tyder att en stor andel barn ocksa kommer att befinna sig i niromradet. Lansstyrelsen anser
att kommunen med fordel kan komplettera planbeskrivningen med en uppskattning av anta-
let boende inom planomradet.

Kommentar: Planprogramsomrddet bedoms maojliggora cirka 450 bostdder varav cirka
150 bostdder inom aktuellt planomrade (nu upprdttad detaljplan). Cirka 150 bostdder med
barnfamiljer torde innebdra cirka 500 boende inom planomradet. Planbeskrivningen kom-
pletteras utifran detta i tillimpliga delar.

I planprogrammet redovisar kommunen en yta for till exempel en mataffar inom planomra-
det. Denna har plockats bort i samradshandlingen och ersatts med bestammelsen B - bosti-
der. Liansstyrelsen anser att kommunen med fordel kan fortydliga motiveringen till detta,
speciellt med tanke p4 kommunens ambition att planera enligt tradgardsstadens principer
och den miangd manniskor som kan komma att bositta sig i planomréadet.

Kommentar: Vid ndrmare analys har det uppmdrksammats att marken i omradet ddr
mindre butik redovisades i programmet dr sank (ldgparti med torv). Det torde finnas
bdttre forutsdttningar i naromradet intill aktuellt planomrdade. Frdgan kring mindre livs-
medelsbutik som exempelvis ldge och forutsdttningar for dndamdlet, studeras lampligen i
ndsta detaljplaneskede for ndrliggande omrdde Granelund (som ocksa ingdr i programom-
radet). Planbeskrivningen kompletteras utifran detta i tillampliga delar.

Vad gdaller trdadgdrdsstadens principer, se tidigare kommentar.
Kommunen skriver att det ar viktigt med en trygg trafikmiljo. Ett vl utvecklat gang- och cy-
kelnat ar viktigt for alla, men framfor allt for ungdomar och barn.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Lansstyrelsen anser att i det fall kommunen anser att en trygg trafikmiljo ar viktig bor kom-
munen undersoka och beskriva dess utformning. Laga fordonshastigheter ar grunden for
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héllbar stad. Motortrafikens hastighet paverkas av gatans skala, dess bredd, forgardsmark
och byggnader. Manniskors upplevelse av trygghet paverkas av gatans innehall.

Kommentar: I planhandlingarna forordas hastighetssankning till 40 km/h pa Mjolbyvd-
gen intill planomradet. Likasa anger planhandlingarna att hastighetsbegrdnsningen pa
gator vid bostadsbebyggelsen bor vara 40 km/h. Kommunen bedomer att detta dr lamplig
hastighetsbegrdnsning och att denna aspekt redovisas pa ett tydligt sdtt i planhandling-
arna.

Tydlighet

Kommunen redovisar en illustrationsplan dar friliggande smahus och radhus redovisas.
Lansstyrelsen anser att illustrationsplanen bor redovisa ett maximalt exploateringsscenario.
Det innebir att da planen mojliggor flerbostadshus inom vissa byggratter ar det dessa som
ska redovisas. Detta for att allmdnheten ska kunna bilda sig en uppfattning om exploate-
ringen, men aven for att kommunen i tid ska kunna avgora om tillracklig yta finns for att an-
lagga friyta och parkering.

Kommentar: I huvudsak medges villatomter inom planomradet. Inom nagra fa mindre
omraden mojliggors for radhus/parhus samt mindre flerbostadshus. Illustrationen redovi-
sar 1 huvudsak villatomter och inslag av radhus/parhus samt mindre flerbostadshus i
ndgra fa omrdaden. Genom planens uppbyggnad, mojlig utnyttjandegrad enligt inforda be-
stdmmelser samt en hogsta nockhojd om 8,5 meter som tilldts i planen (i princip motsva-
rande 2 vaningar) sa torde enligt kommunens bedomning dessa forutsdttningar i praktiken
inte innebdra ndgon betydande skillnad i volym pa bebyggelse eller antal ldgenheter om en
redovisning sker i form av radhus eller mindre flerbostadshus. Ingen fordndring gors i pla-
nen. Kommunen bedomer att planen redovisas pa ett lampligt sdtt.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket

Riksintresse for kommunikationer, 3 kap 8 § MB

Omréden som ir av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgiarder som patag-
ligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Jarnviagen Sodra stambanan
utgor riksintresse for kommunikationer och passerar som niarmast ca 50 meter vister om
planomradet. Generellt bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvag, vilket sdkerstills i detaljplanen. Planomradet ligger 4ven inom MSA-omradet for
Linkopings flygplats. Enligt Trafikverkets bedomning sker ingen paverkan pa luftfartens in-
tressen da den foreslagna bebyggelsen understiger 20 meter. Trafikverket delar kommunens
bedomning att planforslaget inte bedoms paverka riksintressena.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Farligt gods
Farligt gods tillats generellt pa all jarnvag. Planforslaget medger byggritt cirka 60 meter fran

narmsta sparmitt och saledes inom riskutredningsavstiandet pa 150 meter. Kommunen har
tagit hansyn till risksituationen och gor bedomningen att befintliga terrangférhallanden och
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avstand frén jirnviagen ger gynnsamma forutsittningar vad géller olycksrisker med farligt
godstransporter. Plankartan sakerstaller att friskluftsintag ska placeras pa motsatt sida fran
jarnvagen. Eventuella skydds/riskreducerande atgiarder som sker till f6ljd av detaljplanens
genomforande ska inte placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i ovrigt till
Lansstyrelsens bedomning.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs. Om nodvandiga atgarder kriavs sdsom ex-
empelvis bullerskydd ska detta bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Kommentanr: Bullerutredning utfordes under programskedet och detaljplanen har utfor-
mats utifran utredningens resultat. Kommunen bedomer att genom planens utformning,
bestdmmelser med mera finns forutsdttningar att uppna faststdallda riktlinjer for trafikbul-
ler. Detta dr en forutsdttning i detaljplanen.

Vibrationer

Trafikverket anser att en bedomning av behovet av vibrationsutredningar 1angs jarnvag bor
goras inom 200-300 meter fran jirnvagen. I kommunens undersokning om betydande miljo-
paverkan anges vibrationsstorning i kolumnen for viktiga miljoaspekter, men fragan har inte
tagits upp i den foljande analysen. Om kommunen bedomer att en vibrationsutredning inte
ar nodvandig bor skélen redovisas.

Kommentar: Byggbar mark dr cirka 58 m fran jdarnvdgsrdlsen. Byggbar mark inom
planomrddet dr i till storre delen pd urberg. Jdrnvdgen ligger pd mordn, med ett jorddjup
vid jarnvdgsbanken pa 5-10 m enligt SGU:s jorddjupskarta (tva punkter mdatta till djupen
8,2 m respektive 8,7 m vid jarnvdgen i detta avsnitt enligt SGU:s karta).

I hojd med sodra delen av planomradet ligger jdrnvdgen pa mordn. Mellan jdrnvdgen och
planomradet dr det forst torvmark som sedan évergar till mordn inom planomrdadet.
Ndrmsta byggbara mark dr pd mer dn 150 m avstand fran jarnvdg.

Olika jordarter leder vibrationer olika bra. I leriga och siltiga jordar sprider sig vibration-
erna ldngre dn i sandiga jordar eller i berggrund. Vibrationer i berg ddmpas normalt
snabbare dn i lera. Da jarnvdgsbanken ligger pd mordn som sedan dvergar till berg, och
dven har nagra meters jorddjup ner till berg, torde det ge mindre spridning av vibrationer.

Med ovan forutsdttningar med markforhdallanden, avstand till byggbar mark med mera
torde inte vibrationer ske pa ndgot oacceptabelt sdtt inom planomradet enligt kommunens
bedomning.

Aven i det geotekniska utldtandet/PM som utforts bedéms risken for mérkbara markvib-
rationer vara liten, se Ldnsstyrelsens yttrande och kommunens kommentar kring detta.

Kommunen bedomer att ndgon vibrationsutredning inte dr nodvdndig utifran ovan. Plan-
handlingarna kompletteras utifrdn ovan.

Trafiksdkerhet

Hanteringen av oskyddade trafikanter, sarskilt kopplat till barns skolvig, ar av stor vikt och
bor sikerstillas pé ett trafiksdkert satt. Ur géng-, cykel, och mopedperspektiv ar det framfor-
allt passager 6ver viag som bor sikras utifran hastighet och siktforhallanden. Detta kan med
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fordel utvecklas och tydliggoras i planbeskrivningen. Trafikverket ser positivt pA kommunens
ambitioner att anordna separata gang- och cykelvigar samt att vigomradet inrymmer gang-
och cykelvag.

Kommentar: Planhandlingarna redovisar kring framtida hastighetsnivder, sdnkt hastig-
het pa Mjolbyvdgen vid foreslagen anslutning till planomrddet, siktforhdallanden, passage
sasom sdker gang- och cykeloverfart i korsningspunkten vid Mjolbyvdagen. Kommunen an-
ser att planhandlingarnas dr tillfyllest avseende dessa aspekter. Synpunkten kring sepa-
rata gang- och cykelvdgar noteras.

Lantmaiteriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras:

For délig beskrivning av planens konsekvenser
Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det i planbeskrivningen framga vilka konsekvenser som planens

genomforande far for fastighetsigare, rattighetshavare och andra berérda. Planbeskrivningen
redovisar inte tillrackligt tydligt dessa konsekvenser till exempel vad giller gemensamhetsan-
laggningen Rohilla ga:10.

I planbeskrivningen anges att planomradet ansluter till Mjolbyviagen vilken i denna del ingér
i gemensamhetsanlaggningen Rohailla ga:10 samt att kommunikation med Rohaélla ga:10 bor
ske vid ett genomférande i friga om anslutning till vagen.

Planomradet angors via den gemensamma vagen Rohélla ga:10 och samtliga fastigheter som
bildas inom planomradet kommer att behova anvanda vigen for utfart. Planbeskrivningen
behover kompletteras med fortydligande kring detta och konsekvenserna av anslutning eller
eventuell omprovning av gemensamhetsanlaggningen.

Kommentar: En anslutning till Mjolbyvdgen torde innebdra en fordndring av Rohdlla
ga:10 (forvaltning Granelund-tenbdckens samfdllighetsforening) vid ett genomférande av
planen. Bland annat kommer andelstalen att behova omprovas. Kommunens prelimindra
bedomning dr att ett par olika scenarier dr mojliga sGsom;

e Att cirka 600 meter av gemensamhetsanldggningen Rohdlla ga:10 utgdr frdan ge-
mensamhetsanldggningen (fran och med planomrdadets forslagna nya vaganslut-
ning med Mjolbyvdgen och vidare sdderut mot Trands tdtort) och istdllet dvergar
till kommunalt vaghallaransvar/forvaltning i samband med ett genomforande av
planen. Cirka 600 meter soderut dr kommunen vdghdllare. Konsekvensen dr att ett
mindre antal fastigheter lings med denna 600 meters strdcka (samt Norraby 3:22,
Bjorkon) utgar fran gemensamhetsanldggningen. Samtidigt kommer ingen ny fas-
tighet som bildas inom planomradet att ingd i gemensamhetsanldggningen. Preli-
mindr bedomning dr att foljande fastigheter dd utgdr; Mardsmdlen 1:1, Liarksoppen
1, 2, 3, Eksoppen 1, 2, Norraby 3:23, Norraby 3:27 samt Norraby 3:22 (Bjorkon).

e Att samtliga fastigheter som kommer att bildas inom planomradet kommer att in-
forlivas i gemensamhetsanldggningen Réhdlla ga:10 i samband med ett genomfo-
rande av planen.

Samfdalligheters framtida forutsdttningar i kombination med ny planldggning bor klarlag-
gas vid forrdttning i samband med genomforandet av planen. Det kan gdlla exempelvis be-
hov av omproévning av andelstal.

Planbeskrivningen kompletteras utifrdn ovan.
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Markanvisningsavtal aktuellt men redovisning av innehall och konsekvenser ar lite otydlig
I planbeskrivningen anges att kommunen har for avsikt att markanvisningsavtal ska upprat-

tas och kommunens intentioner om vad detta avtal ska innehéalla. Redovisningen kring mar-
kanvisningsavtal i planbeskrivningen bor, nar forhandlingar kring avtal om markanvisning
péborjas forst efter antagandet av planen, aven innehélla:

e samma innehall som kommunens riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvis-
ningslagen

e tydliggorande att de villkor med mera som redovisas under samradet och i planbe-
skrivningen ar preliminéra och att genomforandet 4ven kan komma att ske pa annat
sédtt an vad som redovisas under planprocessen.

¢ Konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
markanvisningsavtal.

Kommentanr: Planbeskrivningen har kompletterats med att kommunens antagna riktlin-
Jjer for markanvisning ska foljas vid tilldelning, likasa planbestdmmelser, i 6vrigt anges in-
tentioner for omradet som under tiden for planens genomforande dr prelimindra och kan
dandras. Endast en mindre del av planen kommer att genomforas med markanvisning enligt
kommunens nuvarande inriktning for grupphusbebyggelse. Konsekvensen blir att enstaka
delomrdade kommer att tilldelas en byggherre via markanvisningsavtal.

Delar av planen som bor forbattras:

Plankartan

Egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad e3 relateras till tomtplatsarean och tomtplats.
Det ar oftast inte lampligt att relatera bestimmelser om utnyttjandegrad till begreppet tomt.
Detta eftersom en tomt eller tomtplats enligt PBL:s definition inte dr en bestamd yta.

Kommentar: Da det dr osdkert om det kommer bli en eller flera fastigheter om rad-
hus/parhus uppfors har definitionen "tomtplatsarea” anvdnts istdllet for fastighetsarea.
Detta da radhus/parhus kan ges tomtplats inom en storre fastighet. Ddremot vid byggande
av flerbostadshus torde en fastighet bildas och vid villor torde en fastighet bildas for re-
spektive villa. Ddrav har definitionen "fastighetsarea" anvdnts for de bebyggelsetyperna.
Kommunen bedomer att de olika definitionerna pa planen inte torde skapa problem vid fas-
tighetsbildningen mm. Definitionen "tomtplatsarea" dr vanligt forekommande i plansam-
manhang.

Se planbeskrivningen for motivet till formuleringen av bestimmelsen med definitionen
"tomtplatsarea"”. Kommunen bedomer att bestdmmelsen dr mest limplig som den dr for-
mulerad i planen.

Lantmateriet noterar ocksé att inom flertalet anvindningsomraden anviands heldragen grins,
ar det egenskapsgranser som avses (se exempel nedan)? Bestimmelsen om begransning av
markens utnyttjande inte ar prickad i listan med planbestimmelser.

Kommentar: En dversyn gors av plankartan som justeras samt kompletteras i tillimp-
liga delar.
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Forsvarsmakten
Aktuellt planomrade ligger inte inom ndgot Oppet utpekat paverkansomrade eller riksintresse
for totalforsvarets militdra del.

For att bevaka riksintressen for totalforsvarets militara del som inte kan redovisas Oppet sa ar
hela landet samradsyta for hoga objekt, vilket innebar att alla plan- och lovirenden som inne-
héller hoga objekt ska remitteras Forsvarsmakten.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfér samman-
héllen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen bebyggelse. Definit-
ionen vad som dr sammanhaéllen bebyggelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets
oversiktskarta i skala 1:250 000.

Vad man kan utlasa innebar inte atgarderna i detaljplanen nagra hoga objekt enligt definit-
ionen ovan. Det ar sdledes inte ett d&rende ni behover remittera Forsvarsmakten inom detta
omrade. Forsvarsmakten har dirmed inte handlagt denna remiss vidare.

Kommentar: Noteras. Kommunen kan tilldgga att inte heller nagra paverkansomraden
som bendamns paverkansomrade for buller eller annan risk, liksom paverkansomrade 6v-
rigt, berors.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar PostNord som ska godkidnna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdel-
ningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till om-
radet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gal-
lande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kinda kommun

Kinda kommun har inget att invinda mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras.
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att inte ha nagot att erinra da forslaget har stod i gidllande Gver-
siktsplan.

Kommentar: Noteras.

Kultur- och fritidsnimnden
Kultur- och fritidsndimnden beslutar att avseende forslag till detaljplan for del av Norraby 3:1
(Skobo sodra) i Trands kommun, ldimna nedan synpunkter till Tillvixtavdelningen:

e att kultur- och fritidsnamnden via forvaltningen slar vakt om mdgjligheten att nyttja
1%-regeln i det planerade bostadsomradet.

e kultur- och fritidsnamnden i 6vrigt ej har nagot att erinra gillande forslag till detalj-
plan f6r del av Norraby 3:1 (Skobo Sodra).

Kommentanr: Noteras. Podngteras bor att planhandlingarna redovisar kring ndmnda 1
%-regeln.

Individ- och arbetsmarknadsnimnden

Individ- och arbetsmarknadsnamnden beslutar att inte ha nagot att erinra géllande detalj-
plan for del av Norraby 3:1 (Skobo sodra), arendenummer (BMN2025/75), i Tranas efter att
ha sett och last handlingarna.

Kommentar: Noteras.

Teknik- och griftegardsnimndens arbetsutskott
Teknik- och griftegirdsnamndens arbetsutskott beslutar att 1amna foljande yttrande 6ver f6-
reslagen detaljplan for del av Norraby 3:1 m.fl. (Skobo sodra) i Trands — samrad:

Teknik- och griftegardsnamnden behover tilldelas en 6kad driftbudget for gator och
parker i samband med fardigstallandet av det nya bostads-omrédet. Detta for att
kunna skapa ett langsiktigt hallbart och trivsamt omrade som bidrar till bade social
och ekonomisk utveckling, utan att behova gora driftnedskarningar pa befintliga of-
fentliga ytor for att finansiera driften i det nya bostadsomradet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Det bor i detaljplanearbetet genomforas en riskanalys och konsekvens-bedomning gillande
att bygga ett rekreationsomrade pa eller i direkt anslutning till en sluttackt deponi, med
tanke pa risk for exempelvis gaslackor. Det behover sakerstillas vilka sikerhetsatgarder samt
skalskydd som behdovs for att det ska anses finnas tillrackligt skydd for allmanheten.

Kommentar: Planer pa ett rekreationsomrdade finns pa fore detta deponin som dr utanfor
aktuellt detaljplaneomrade. Tankarna kring namnda rekreationsomrade har redovisats
mer ingdende i planprogrammet som foregdtt nu upprdttad detaljplan. Stdllningstagande
till ett eventuellt rekreationsomrade tas ej i samband med nu upprdttad detaljplan, ef-
tersom det inte ingdr inom planomrddet. Utan ett stdllningstagande till rekreationsomrdde
far tas i sdrskild ordning utover aktuell detaljplan, sGsom i en eventuell planldggning via
detaljplan som omfattar fore detta deponin.
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I nu upprdttad detaljplan redovisas kring deponigas fran fore detta deponin, bland annat
sdgs foljande; Lickage av deponigas frdan den fore detta deponin forekommer, ndgot som
sker utanfor planomradet. Deponigasen hanteras utifran ett kontrollsystem och det har
bland annat installerats ett antal utsldppspunkter for deponigas, men det forekommer dven
ett visst ldckage av gas genom marken eftersom ytan inte dar helt tdt dnnu. Ldckaget kom-
mer att minska vartefter sluttdckningen gors och ett titare skikt kan astadkommas. Bildan-
det av deponigas minskar dessutom over tid. Genom forekomsten av deponigas bor grill-
ning inte tillatas inom fore detta deponiytan, som alltsa dr utanfor aktuellt planomrade.
Detta bor dock uppmdrksammas i genomforandeskedet av nu upprdttad detaljplan.
Kommunens bedémning dr att ovan beskrivna hantering dar tillrécklig i samband med ge-
nomforandet av aktuell detaljplan. Om det blir konkreta planer pa ett rekreationsomrade
och omrdadet blir mer allmdnt tillgdngligt behover fragan ytterligare studeras i samband
med den planeringen. Noteras kan att Ldnsstyrelsen inte haft ndgon erinran avseende fra-
gan kring deponigas.

Dagens s.k. stubbtipp p4 &tervinningscentralen (AVC) inkluderas enligt foreslagen detaljplan
som en framtida del av ett rekreationsomrade. Anvindandet av yta som idag ingar i befintlig
verksamhet pa AVC:n forutsitter att lokaliseringsutredningen for en eventuell flytt av AVC:n
ir klar och att en ny plats for AVC:n #r utpekad och att finansiering till en flytt och nybygg-
nation finns.

Kommentar: Planomrdadesgrdnsen for aktuell detaljplan gar vid grdnsen till stubbtippen.
Som ndmnts 1 foregdende kommentar sa ingar inte det diskuterade rekreationsomrddet
inom planomradet, utan ett stdillningstagande till rekreationsomrdade far tas i sdrskild ord-
ning utover aktuell detaljplan, sasom i en eventuell planldggning via detaljplan som omfat-
tar fore detta deponin. Men en forutsdttning dr att lokalisering av yta for motsvarande dn-
damadl for stubbtipp behover vara klarlagd innan ett eventuellt rekreationsomrdade kan bli
aktuellt pa ndmnda yta. I 6versiktsplanen och i foregaende program for Granelund/Skobo
anges att stubbtippen avses omvandlas till naturomrade.

For att VA-kapaciteten ska klara av byggnationen av ett nytt bostads-omrade som detaljpla-
nen foreslar, skulle det behova genomforas en omfattande VA-sanering i befintligt bostads-
omrade i Granelund. VA-saneringen skulle behova inkludera uppdimensionering av spillvat-
tenledningar och dagvattenledningar samt att pa vissa strackor aven lagga till dagvattenled-
ningar dir det idag helt saknas. En VA-sanering i det befintliga bostadsomradet i Granelund
ar inte planerad fran VA-avdelningens sida.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras i tillimpliga delar utifran ovan kring VA-
sanering med mera.

Grasarmering bor undvikas i nya bostadsomréaden. Detta for att underlatta skotseln av vaxt-
ligheten i omradet. Plattor eller asfalt ar att foredra ur driftsynpunkt.

Kommentar: Detta dr en avvdgning, grdsarmering reducerar antalet hardgjorda ytor
och bra for lokal infiltration. Detta avses inte regleras i detaljplanen, utan dr en fraga som
far hanteras vid ett genomforande.
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Kompensationsatgirder som innebar att forlorade naturviarden och ekosystemtjanster vid ex-
ploatering ersitts genom att nya viarden skapas, restaureras eller skyddas, bor komma med
tidigt i projekteringsstadiet.

Kommentanr: En storre avverkning i omradet gjordes for cirka 10 ar sedan. Skogen ut-
gjorde framst barrskog. En del gles trddvegetation, framst tall, bevarades. Inventerade na-
turvdrden bevaras i huvudsak. Som planhandlingarna anger sa sker mindre paverkan pa
den medeldlders tallskog som bendmns naturvdrdesobjekt 2 enligt naturvdrdesinvente-
ringen. Konsekvensen bedoms som relativt liten da cirka 75 % av objektet bevaras. Kommu-
nen anser att pdverkan inte sker pa ndgot oacceptabelt sdtt.

Samtidigt har storre ytor naturmark inforts i detaljplanen, ytor som medger att trad och
annan vegetation kan planteras. I planen har gronstruktur inforlivats i nya omraden for
bostdder. Sammanhdngande spridningskorridorer for djur- och vdxtliv dr en del i denna
gronstruktur.

Vidare rekommenderas ett flertal andra forsiktighets- och gronkompensationsatgdrder ge-
nomfors utifran den artskyddsutredning som utforts. Det gdller exempelvis fagelholkar,
spridningsldnkar (bevara konnektivitet), plantering av trdad och anldggande av dngs- och
buskmark. Skyddsatgdrderna som foreslas enligt artskyddsutredningen studeras vid ett ge-
nomforande av planen.

Dessutom kan namnas att for bade stubbtippen och fore detta deponin dr avsikten att ge-
nomfora omfattande kompensationsdtgdrder eftersom inriktningen for dessa dr att pa sikt
omvandla dem till naturmark/rekreation.

Kopplingen mot skogsomradet i Malingskog ar viktig eftersom befintlig grusvag nyttjas som
naturrunda. Darfor bor en ny strackning anlaggas utanfor planomradet, med koppling till
Norraby Udde.

Kommentar: Genom detaljplanens utformning och uppbyggnad ges forutsdttningar att
kunna anldgga ny strdckning sGvdl inom som utanfor planomrdadet mot Norraby Udde och
Malingskog.

I 6vrigt har ndmnden inte nagot att erinra utifrin nimndens verksamhetsomraden.
Kommentanr: Noteras.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Inga synpunkter pa planen utifran BU:s perspektiv eftersom Granelundsskolan finns i omra-

dets absoluta narhet och att fler forskolor inom 6verskadlig framtid inte kommer att behovas.

Kommentar: Noteras.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omréadet inte beror vart koncessionsomréde for elnét och tar darmed inte
stillning till planforslaget.
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Kommentar: Noteras.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova (Telia Company) AB har anliaggningar som kan beroras, beakta existerande anlagg-
ningar och begir ledningsanvisning via www.ledningskollen.se

Se aven anvisningar for schakt i narheten av Skanovas anlaggningar Telia Natet

Kommentar: Planhandlingarna anger att teleledning leder vid planomradesgrdnsen ut-
med Mjolbyvdgen, liksom att teleledning beaktas vid atgdrder i samband med anslutning
av ny gata till Mjolbyvdgen vid ett genomforande av planen.

Jonkopings Lianstrafik

Jonkopings Lanstrafik ser positivt pa planforslaget for Skobo S6dra och har i detta
skede inga invindningar mot den planerade bostadsutvecklingen. For att omradet
ska fa goda forutsattningar for hallbart resande ar det viktigt att en trafiksaker,
tillgdnglig och belyst gdng- och cykelanslutning till hallplats Odlingen vid
Mjolbyvagen bor ske sa att hallplatsmiljo, trafiksakerhet och bussens
framkomlighet inte forsamras. JLT understryker dven vikten av att kommunen i
den fortsatta planeringen beaktar mojligheten till framtida kollektivtrafik och
samordnar detta i dialog med JLT.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Fragor kring trafiksdker, belyst gang- och cykelvdg
med mera dr en fraga som far uppmdarksammas i samband med genomforandet av planen.
Frdgan kring majligheten till framtida kollektivtrafik avses ske via dialog med Jonkopings

Lanstrafik.

Naturskyddsforeningen Tranas/Aneby
Detta omrade ingick som en del i det planprogram som vi yttrade oss 6ver i april 2025. Kom-
munen viljer nu att ga vidare med delen Norraby 3:1, Skobo Sodra.

Vi var kritiska till mdnga delar i planprogrammet i vart yttrande, och vidhaller de syn-
punkter och faktaunderlag som vi framforde ddr. Vart forslag var att kommunen endast
skall ga vidare med "Delomrdde Granelund”. Se vart yttrande 2025-04-06.

Nu foreslagen detaljplan beror en blockrik skogsterrang som fran borjan inte borde ha avver-
kats utan i stillet bevarats som en tatortsnéra natur, dar vardet for vaxter och djurliv och fri-
luftsliv skulle ha prioriterats. Viltpassager sker genom omradet till markerna véster om jarn-
vagen. Dessutom finns dir naturvardesklassade omraden. Vi foreslar att restaureringsatgar-
der utfors i enlighet med EU:s naturrestaurerings-forordning.

En annan del av detaljplanen utgors i sin norra del av skogsomradet som griansar mot sjon
Sommen. Det har naturviardesklass 2 och bestar av en medelalders tallskog med ett under-
skikt av blandade tradslag. Ta vara pa denna skog och 14t den vara kvar i sin helhet! Det
racker absolut inte att lamna en strandskyddsremsa pa 100 m, bakom hus och tomter. Denna
sista remsa mot sjon skulle komma att utsittas for ett alltfor hogt tryck/ménsklig paverkan.
Se istillet denna sista kvarvarande skog i omradet som en tillgang bade for den biologiska
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mangfalden, som en kolsdnka och som nagot som skulle lyfta attraktionskraften for narlig-
gande bostadsomréden!

Kommunens exploateringsiver far till f6ljd att vara tatortsnara naturomraden krymper och
fragmentiseras. Vi noterar att i varje underlag till olika planbeslut sa forminskas paverkan pa
naturen, citat: ” inte anses medfora en betydande miljopaverkan”. Det blir ocks4, anser vi, en
stor kumulativ effekt av alla exploateringsbeslut, vilket kommunen verkar bortse ifrdn. Fakta
ar att manskligheten befinner sig i bade en klimatkris och en kris for den biologiska méangfal-
den. All expertis talar om att det bradskar att denna insikt leder till praktisk handling! Natur-
skyddsforeningen anser att var kommun inte handlar i linje med ”Strategi for ekologisk hall-
barhet”. Inte heller tas hansyn till kommande generationers ritt till oexploaterad natur och
ett eget handlingsutrymme.

NF Tranas/Aneby

— vi avstyrker foreliggande forslag till detaljplan for del av Norraby 3:1. Skobo sodra.

— vid beslut att ga vidare med presenterad plan anser vi att omréadet for bostader norr
om befintlig grusvig in fran Mjolbyviagen, skall utga ur planen. Det
naturviardesklassade skogs-omradet, som griansar mot sjon Sommen skall bevaras i
sin helhet.

— da naturviardesklassade omraden paverkas av foreslagen detaljplan, och "ny
bebyggelse i omradet innebar att jungfrulig mark tas i ansprak”, anser vi att en MKB
skall upprittas.

Kommentar: Kommunen har kommenterat yttrandet som Naturskyddsféreningen lam-
nade i programskedet. Kommunens uppfattning kvarstar. Kommunen bedomer delomrade
Skobo som ett omrade lampligt for bostadsutveckling mm. Detaljplanens inriktning dr i
linje med styrdokumentet “Inriktning for tillvixt”, liksom med gdllande 6versiktsplan fran
2022 och med planeringsstrategin (oversiktsplanens aktualitetsforklaring) fran 2024 samt
med godkdnt planprogram 2025. Samtliga upprdknade handlingar dr politiskt beslutade.
Som planhandlingarna anger sa sker mindre pdverkan pa den medeldlders tallskog som
bendmns naturvdrdesobjekt 2 enligt naturvdrdesinventeringen. Konsekvensen bedoms som
relativt liten da cirka 75 % av objektet bevaras. Kommunen anser att paverkan inte sker pa
ndgot oacceptabelt sitt.

Kommunen vill pdpeka att det objekt som utgor medeldalders tallskog har naturvdrdesklass
4 ("Visst naturvdrde ”) och inte naturvdrdesklass 2 (naturvdrdesklass 4 dr ldgre dn natur-
vdrdesklass 2). Ddremot bendmns objektet “naturvdrdesobjekt 2” i den naturvdrdesinvente-
ring som gjorts.

Utbyggnad enligt planforslaget bedoms som helhet ta rimlig hdansyn till de sdirskilda natur-
vdrden som finns inom planomrdadet enligt kommunens bedomning.

Detaljplanen medger bevarande av skog, grénomrdaden och gronstrdk enligt planens upp-
byggnad. Sammanhdngande spridningskorridorer for djur- och vdxtliv dr en del i denna
gronstruktur. Gron infrastruktur dr en forutsdttning for biologisk mdngfald och for att le-
verera ekosystemtjdnster, sisom behagligare lokalklimat och minskad sarbarhet for kli-
matfordandringar. Kommunen bedomer att planen dr i linje med “Strategi for ekologisk
hallbarhet”.

Detaljplanen medger bevarande av skog, gronomrdaden och gronstrak enligt planens upp-
byggnad. En strandskyddszon pa 100 meters till sjon Sommen bedomer kommunen som
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lampligt avstand. Ingen fordndring sker i planen vad gdller foreslagna bostadstomter i an-
slutning till strandskyddszonen.

Vidare dr inriktningen att den fore detta deponin och Stubbtippen i framtiden omvandlas
till naturomraden som ger storre mojligheter for den biologiska mdangfalden att spridas i
dessa omrddena dn vad som dr fallet idag.

Kommunen bedomer att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprdttas for
planomradet da genomforandet av planen inte antas medfora en betydande miljopaver-
kan. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning, se Ldnsstyrelsens yttrande.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen dar lamplig pa det sdtt den nu dr redo-
visad.

Ovrigt

Pa plankartan har ndgra tomter samt mindre stracka med gatumark tagits bort i anslutning
till torvmark centralt i omradet. Pumpstationen har flyttats nagot pa plankartan jamfort med
i samradsversionen.

Johannes Nilsson
planarkitekt
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