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Enskilda fastighetsagare kan begéara att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldimnas inom fyra
manader frén det att en fullstandig ansokan har kommit in till
kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebér nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstélls i en s& kallad samradsredogorelse dar
kommunen beméter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra fall ar
det kommunstyrelsen eller kommunfullméiktige som beslutar om
antagande av detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till
sakigare och myndigheter.

Senast under samtadstiden maste man skriftligen framfora sina
synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakégare har
berdrda hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten
kan ocksé pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha
inkommit till kommunen inom tre veckor raknat fran den dag d&
justeringen av protokollet har tillkdnnagivits pA kommunens
anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor si vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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1. Kommun: Trands kommun

2. Detaljplanens namn: Upphévande av tomtindelning for kv. Svanen i Tranas
stad

3. Kommunens diarienummer: BMN 2026/50
4. Protokoll beslut om antagande:

5. Detaljplanens péaborjad: 2026-05-18

6. Laga kraft

Planprocessen
Planarbetet handliggs med forenklat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Anledningen till valt forfarande ar att andringen endast avser upphavande av
tomindelningsbestammelser dar genomférandetiden for planen har gatt ut (5 kap. 38 ¢ §).
Andringen ir forenligt med 6versiktsplanen, inte av betydande intresse for allménheten, eller
i Ovrigt av stor betydelse och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det forenklade forfarandet innebir att samradsredogorelse upprittas efter samréadet och
darefter kan kommunen direkt ta beslut om dndring. Samradet dr det enda tillfallet at limna
synpunkter for att senare ha ratt att 6verklaga beslutet. Samradskretsen kan goras mindre dn
normalt och enbart omfatta det berorda omradet for plandndringen.

Planprocess vid forenklat forfarande

Figur 1. Forenklat forfarande.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT
HAR AR VI NU

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2026-05-18
Beslut om samrad 2026-06-16
Samradstid 2026-06-23 till 2026-07-24
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljonamnden 2026-08-24
Laga kraft tidigast 3 veckor efter antagande
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Planhandlingar
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen
o Tillagg till planbeskrivningen (detta dokument)
e Plankarta med bestimmelser (Detaljplan for del av Lovstad 2:1 m.fl. (Storgatan) i
Tranas tatort, akt 0687-P189)
¢ Planbeskrivning (Detaljplan for del av Lovstad 2:1 m.fl. (Storgatan) i Tranas titort,
akt 0687-P189)
e Forslag till d&ndrad tomtindelning av kv. Svanen i Tranés stad, akt 0687K-9/1968
o Agarforteckning

Da tomtindelningsbestimmelserna inte ursprungligen var del av detaljplanen gar de inte att
utldsa av de gillande planhandlingarna. Ett borttagande av sidana bestimmelser medfor
darfor inte heller ndgon forandring av gallande plankarta ((Detaljplan for del av Lovstad 2:1
m.fl. (Storgatan) i Tranés tatort, akt 0687-P189). Plandndringen innebér att kartan "Forslag
till &ndrad tomtindelning av kvarteret Svanen i Tranas stad”, upprattad 1967 upphévs.

Andringsplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
planuppdrag i Bygg- och miljondmnden 18 maj 2026.

Syfte

A¥1dringens syfte dr att upphiva tomtindelningen si att en fastighetsreglering kan ske dar del
av fastigheten Svanen 9 tillfaller Svanen 10. I samband med att en ny detaljplan arbetas fram
vill kommunen mgjliggora att bebyggelsen inom berorda fastigheter att byggas ihop och
avskdrma mot buller fran Storgatan.

Bakgrund
Agaren till fastigheten Svanen 10 i Tranas har begart att tomtindelningen for fastigheten

Svanen 10 och Svanen 9 ska upphévas.

Fram till 1987 kunde man vid sidan av stadsplanen genom tomtindelning reglera en
kvartersindelning i tomter (fastigheter). Tomtindelning var en obligatorisk forutséattning for
att inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter. I och med fastighetsbildningslagen
(FBL), som tillkom &r 19772, upphorde obligatoriet. Tomtindelning och fastighetsplan blev ett
instrument som frivilligt kunde anvandas nar det kravdes for att sikra en ny stadsplans
genomforande.

I och med PBL (2010:900) skapades mojligheten att bestimma saddan indelning med
detaljplaneinstrumentet genom sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser. Enligt
overgangsbestammelser ar dven dldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestimmelser och for att upphiva dem kravs darmed en plandndring.

Eftersom det finns tomtindelningar som fortfarande giller sa hindrar det andringar i
fastighetsbildningen dven efter det att stadsplanen eller detaljplanen ar helt genomford.
Lantméaterimyndigheten far inte besluta om dndringar av fastighetsbildningen i strid mot
tomtindelningen.
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En ny detaljplan arbetas fram for Svanen 10. En forutsattning for genomférandet av den nya
detaljplanen ar att del av fastigheten Svanen 9 ska genom en fastighetsreglering tillfalla
Svanen 10. En fastighetsreglering kan inte ske i strid med gillande tomtindelning. I plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) betraktas tomtindelning som en planbestammelse vilket medfor
att en planandring behover goras sa att tomtindelningen kan upphévas. Plandndringen
mojliggor att bebyggelsen inom berorda fastigheter kan byggas ihop och avskarma mot buller

fran Storgatan.

Planomradet

Planomradet ar beldget i centrala Tranas och ar cirka 4500 kv stort. Planomradet
avgrinsas i norr av Torggatan, i 6st av Agatan, i soder av Smedjegatan och i vist av Storgatan.

Inom omradet finns tva fastigheter, Svanen 9 och Svanen 10.

Markdagarforhallanden
Béada fastigheterna inom kvarteret Svanen ar privatiagda.

Hela detaljplanen ety

Andringen av detaljplanen i teirctring v ivertere
innebar att tomtindelningenihela  SVANEN :
kvarteret Svanen upphéavs. Nar i Trands stad £

tomtindelningen ar upphavd ar
det mojligt att goraandringar i
fastighetsindelningen till exempel
avstyckning (flera mindre tomter)
eller sammanlaggning (storre
tomt och annan form). Nar
tomtindelningen upphéavs ar det
fortfarande samma detaljplan som
giller.

Aktuell tomtindelning som
upphivs ar "Forslag till andrat
tomtindelning av kvarteret
Svanen i Tranas stad” med
aktnummer 0787K-9/1968. Inga
nya fastigheter tillkommer i
samband med upphévandet.

Upphavandet av tomtindelningen
avser endast fastigheterna Svanen
9 och Svanen 10. Upphavandet
medfor ingen andring av
byggratter, fastighetsanvandning,
eller allménna intressen.
Kommunen bedomer att det inte
finns nigon kulturhistoriskt skal
till att behélla tomtindelningen.

e e

Figur 2: Gdllande tomtindelning for
kvarteret Svanen 1 Trands stad
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Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan endast goras om dndringen bedoms vara forenligt med
gillande detaljplans syfte. Ett upphidvande av tomtindelningen inom kvarteret Svanen
paverkar inte markanviandningen utan mojliggor endast en mer lamplig fastighetsindelning
for omradet.

Plandndringen innebéar inga olidgenheter i 6vrigt och kommunen har bedémt att en
planandring ar 1amplig i detta fall da berorda fastigheter ar positiva till att gora en ny
fastighetsindelning. Utover att mojliggora for ny fastighetsindelning sker inga andra
andringar och andringen bedoms underldtta genomforandet av den nya detaljplanen for
Svanen 10.

Kommunens bedomning ar att en dndring av detaljplanen ar 1amplig da gillande
tomtindelningen endast utgor ett hinder for framtagning av en ny detaljplan for fastigheten
Svanen 10. Upphavande av tomtindelning frangar inte detaljplanens syfte eller 6vergripande
markanviandning,.

Lamplighetsbedomning

Gillande tomtindelning hindrar utvecklingen av kvarteret och ar en féraldrad metod som
inte anvands idag. Nar denna dndring har fatt laga kraft kommer det inte finnas nagra
bestammelser som styr fastighetsindelningen for fastigheterna Svanen 9 och 10. Framtida
fastighetsbildning far prévas utifran gillande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen. Planiandringen bed6ms inte paverka markanviandningen och darfor
anses upphivandet av tomtindelningen lampligt.

Genomforandetid
Eftersom forslaget endast syftar till att tomtindelningen for kvarteret Svanen upphavs sa far

planen ingen ny genomforandetid (PBL 4 kap. 228).

Kommunala styrande dokument
Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullmiktige 2022-06-13, ar
omradet utpekad som del av centrum. Inriktningen for centrum och Storgatan ar att pa olika
vis ytterligare forstarka tatheten bade med avseende pa bebyggelse och pa utbud.

Detaljplan

I gillande plan ar marken avsedd for bostadsdndamal, centruméndamal och vard.
Detaljplanen fortsitter att gilla som tidigare, da dndringen endast giller upphiavande av
tomtindelningen.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ingar delvis inom riksintresse for kulturmiljo och ligger i direkt anslutning till
béde Storgatan och Badhotellet. For Storgatan ar kidrnan i riksintresset det monumentala
stadsbyggnadsidealet som uppstod i slutet pa 1800-talet med en bred boulevard med
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tradplanteringar och med staindsmaéssig bebyggelse som omgirdar gatan. Badhotellet,
tillsammans med fastigheten Svanen 10, har tidigare varit del Tranas Vattenkuranstalt.

Kommunens bedomning ar att upphévandet av tomtindelningen inte innebéar en pataglig
skada pa riksintresset da en tomtindelning varken paverkar befintlig markanvandning eller
dess utformning. Vidare ar det en féraldrad metod som inte anvinds idag och framtida
fastighetsreglering bor ske enligt fastighetsbildningslagen (FBL).

Forslagets konsekvenser
Forslaget innebér att tomtindelning i hela kvarteret Svanen upphévs. Nar tomtindelningen ar

upphéavd ar det mojligt att gora dndringar i fastighetsindelningen till exempel avstyckning
(flera mindre tomter) eller ssmmanliggning (storre tomt och annan form). Géllande
detaljplan ” Detaljplan for del av Lovstad 2:1 m.fl. (Storgatan) i Tranas tatort, akt 0687-P189
fortsatter att gélla aven efter att tomtindelningen upphévs.

Miljo

Miljébedomning

Som del i planarbetet, har en undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av
Trands kommun (2026-05-20). Plandndringen innebir ingen dndrad byggritt eller
forandrad markanvandningen och bedoms darfor inte ge upphov till betydande
miljopaverkan pa miljo, hédlsa och hushéllning av mark, vatten och andra resurser. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Fastighetsrattsliga fragor

Efter att andringsplanen far laga kraft kan en andamalsenlig fastighetsbildning genomféras
enligt den nya detaljplanen for Svanen 10. Fastighetsagare bekostar de fastighetsregleringar
som genomfors till foljd av upphivandet av tomtindelningen.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for handlaggningen for upphivandet av tomtindelningen.
Fastighetsagaren for Svanen 10 bekostar alla kostnader i samband med upphavandet av
tomtindelningen.

Planavgift

Upphéavandet av tomtindelningen sker i samband och som del av arbetet med en ny
detaljplan for Svanen 10. Planavtal har tecknats med fastighetsigaren av Svanen 10 och
darfor kommer ingen planavgift tas ut.
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Planarbetet har utforts av planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada och bitradande planarkitekt
Pauline Sandberg pa Tillvixtenheten i samarbete med tjainstepersoner inom kommunen.

Planforfattare

Sulaiman Ebrahimzada Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdaxtchef

Tillvaxtenheten Tillvaxtenheten
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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