Planbeskrivning

Andring av detaljplan 0687-P318,
Detaljplan for del av Almas 1:4 och
Almas 1:5 m.fl. (Sandviks by) i Tranas

Antagen av Bygg- och miljonamnden:  2026-04-13
Laga kraft: 2026-05-12

Tillvéxtavdelningen ECF)‘ GII\\IAGE



Sa har upprattas en detaljplan i Tranas

Tid for Tid for Beslut om
Planuppdrag samrad granskning antagande Planen bérjar
galla
et\t“f;?,;tf;am Vi reviderar Vi reviderar Tid for
planforslag forslaget forslaget overklagan
Planbesked Enskilda fastighetsdgare kan begéra att detaljplaner dndras.

Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldimnas inom fyra
manader frén det att en fullstindig ansokan har kommit in till
kommunen.

Planuppdrag Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebér nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan pébdrjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Samrad Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstélls i en s& kallad samradsredogorelse dar
kommunen beméter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor. Vid ett
begriansat planforfarande dr samradet enda tillfallet berérda sakigare att
ldmna synpunkter for att senare ha ritt att 6verklaga beslutet.

Antagande Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra fall ar
det kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige som beslutar om
antagande av detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till
sakigare och myndigheter.

Tid for 6verklagan Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina
synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakédgare har
berorda hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten
kan ocksé pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha
inkommit till kommunen inom tre veckor riknat fran den dag da
justeringen av protokollet har tillkdnnagivits pA kommunens
anslagstavla.

Laga kraft Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft néar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.

Dnr BMN 2024/73
2 LAGAKRAFTHANDLING Planbeskrivning


https://www.tranas.se/kommunpolitik/saharstyrstranas/digitalanslagstavla.8863.html
https://www.tranas.se/kommunpolitik/saharstyrstranas/digitalanslagstavla.8863.html

Innehall

1. ATENAEINTOTIIAION «.veveveieteeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeteeeeeeseeeteseeteseeese et eseeeseseeseseesenessesensesenenes 4
2. Detaljplanens syfte och bakgrund ............coceeriiiiiiniiiiiieeeeeee e 5
3. Planforslaget ......cooueieeiiieeee ettt st 6
4. Planeringsforutsattningar och konsekvenser ............cccveveiiriiiiriiiinieenniiecieeeseeeeeeee 7
5. GENOMIOTANAE ...cccoeeenniriiriiieiieiieeiiireeeeeeeeeeeerrreeeeeeeeeeesesssrerereeeessessssssssssseeeesssessssssenseess 16
6. MeAVErKande ........coocueiuiiiiiiieeeee ettt ettt 16
Dnr BMN 2024/73

Planbeskrivning LAGAKRAFTHANDLING 3



1. Kommun: Trands kommun

2. Detaljplanens namn: Andring av detaljplan 0687-P318, Detaljplan for del av
Alma3s 1:4 och Almas 1:5 m.fl. (Sandviks by) i Tranis

3. Kommunens diarienummer: BMN 2024/73

4. Protokoll beslut om antagande: 2026-04-13 §40

5. Detaljplanens péaborjad: Beslut om planuppdrag 2025-02-24
6. Laga kraft 2026-05-12
Planprocessen

Andringen av detaljplan 0687-P318, Detaljplan for del av Almés 1:4 och del av Alm3s 1:5 m.fl
(Sandviks by) i Tranas, handlaggs med begriansat planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att &ndringen beror en liten dtgard av
mindre betydelse, ar forenligt med gillande detaljplanens syfte och géllande 6versiktsplan,
inte av betydande intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, samt kan inte
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om samréadskretsen godkanner forslaget vid samradet ar det viktigt att kommunen ar tydlig
med att det inte finns fler mojligheter att lamna synpunkter.

Nir samradskretsen har godként forslaget till detaljplan ska kommunen sammanstilla ett
granskningsutlatande som ska innehélla information om att samradskretsen godkant
forslaget samt synpunkter fran samradet (prop. 2013/14:126 sid. 90).

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning stistande Antagande

Begransat forfarande

Forslaget godkdnns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1. Begrdnsat forfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2025-02-24
Beslut om samrad 2026-02-23
Samradstid 2026-03-02 till 2026-03-20
Beslut om antagande 2026-04-13
Laga kraft 2026-05-12
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Planutredningar

Planhandlingar
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen

e Planbeskrivning med komplettering av dndring

e Plankarta med dndring

e Samradsredogorelse

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Fastighetsforteckning

Andringen av detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt
beslut om uppdrag i bygg-och miljonamnden 24 februari 2025.

Syftet med den ursprungliga detaljplanen "Detaljplan for del Almas 1:4 och del av Almés 1:5
m.fl. (Sandviks by) i Trands kommun”, laga kraft 2006-05-30, var att mojliggora storre
byggritter for att underlitta omvandling till permanentboende. Andringen ryms inom den
ursprungliga detaljplanen, innebar inte en betydande miljopaverkan, ar inte av betydande for
allmanheten och har stod i 6versiktsplanen.

Syfte

Andringen av detaljplanen méjliggor for utokad byggritt for de 12 ursprungliga
arrendelotterna i sodra delen av detaljplanen i syfte att skapa battre forutsattningar for
befintlig bebyggelse att 6verga till permanentboende.

Bakgrund
Bygg- och miljondmnden beslutade 2025-02-24 om planandring i syfte att mojliggora 6kad

byggratt for de kommunala arrendelotterna. For aktuellt omrade géller Detaljplan for del av
Almaés 1:4 och del av Alm3s 1:5 m.fl. (Sandviks by) i Tranis kommun, antagen 2006-05-02.
Genomforandetiden har utgatt. I gidllande detaljplan finns planbestammelsen e2, som anger
att “fastigheten eller arrendelotten far bebyggas med 80 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad och maximalt 30 kv for byggnadsarea fér uthusbyggnad varav 15 kvm far
uppforas for sjobod/bastu. Endast en huvudbyggnad per fastighet/arrendelott”. Denna
bestammelse hindrar de boendes 6nskan om att mojliggora ytterligare yta for extra sovrum,
tvittstuga, garage med mera vilket forsvarar omvandlandet till permanentaboenden.

En dndring av denna bestimmelse skulle mojliggora for de boende att utoka sin boyta och
omvandla fastigheten till permanent boenden med hégre standard. Kringliggande fastigheter,
som redan idag ar permanentboende, har storre byggratter och en dndring skulle medfora att
byggnaderna skulle passa in bland 6vrig bebyggelse. Sedan gillande detaljplan antogs har
planomradet anslutits till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Planomradet
Planomradet ar belédget cirka 7 km séder om Tranés téatort vid sjon Sommen. Omradet

begrinsas i norr av bebyggelse inom Smorstorp, i soder av obebyggda naturomraden, i Oster
av sjon Sommen samt i vister av skogsmark med stark stigande topografi. Géllande
detaljplan omfattar totalt cirka 16,7 ha varav 1,5 ha vatten. Omradet som berors av andringen
omfattar ca 3 ha och ir lokaliserad inom 6stra delen av Almas.

Markdgarforhallanden

Inom berért omrade utgors det kommunala markinnehavet av Almés 1:4 som forvaltas av
Almésstiftelsen. De ursprungliga 12 stycken arrendelotterna har styckats av fran
stamfastigheten Alma&s 1:4 och uppléts antingen som ett arrende eller tomtritt. Ovriga
fastigheter inom detaljplaneomrédet ar privatagd.

Hela detaljplanen )
Detta forslag till &ndring innebar att befintliga fastigheter far utkad byggratt. Andringen

mojliggor for utokad byggratt till 130 kvm. Regleringen om maximalt 30 kv byggnadsarea
for uthusbyggnad varav 15 kv far uppforas for sjobod/bastu utgar da kommunen bedomer
att dessa kan rymmas inom de bygglovsbefriade atgarderna. En utokad byggratt skapar
battre forutsiattningar for permanentboende utan att allt for mycket padverka hur omradet
upplevs eller dess karaktar.

I en lantmiteriforrittning styckades de 12 arrendelotterna inom Almas 1:4 av fran
stamfastigheten i syfte att mojliggora upplatelse med tomtratt. En tomtratt behéver innefatta
en hel fastighet. Detta innebar det att varje nybildad tomtratt kan, enligt de nya plan- och
byggreglerna, utover sina befintliga 80 kvm byggnadsyta inkludera 30 kvm tillbyggnad samt
en pott om 45 kvm for olika bygglovsbefriade atgiarder. Den totala ytan som kan bebyggas per
fastighet blir da 155 kvim 4ven om huvudbyggnaden ar begransad till 80 kvm.
Konsekvenserna av detta blir att flera byggnadskroppar byggs inom samma fastighet, oftast
med lagre standard.

Forslag till Andring mojliggor for en huvudbyggnad om 130 kvm vilket mojliggor for de
boende att bygga ut och samtidigt h6ja standarden pa bebyggelsen inom berort omrade.
Bestimmelsen om en huvudbyggnad per fastighet kvarstar vilket innebar att all byggréatt gar
till huvudbyggnaden. Befintliga komplementbyggnader riknas inom potten om 45 kvm for de
bygglovsbefriade atgiarderna.

Varfor andring av detaljplan valts
En dndring av en detaljplan kan endast goras om dndringen bedoms vara forenligt med

gillande detaljplans syfte. Kommunens bedomning ar att en andring av detaljplanen ar
lamplig da géllande detaljplans syfte ar att skapa mojligheter for bostader. En dndring av
gillande detaljplan frangér inte detaljplanens syfte eller 6vergripande markanviandning. I
denna planandring utokas byggratten for tomtratterna.
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Plandndringen innebéar inga oldgenheter i 6vrigt och kommunen har bedémt att en
planidndring ar 1amplig i detta fall di dndringen ar forenligt med géllande detaljplanens syfte
om att mdjliggora hogre byggratter for att mojliggora permanentboende. Ut6ver storre
byggratter for tomtritterna sker inga andra dndringar och dndringen bedoms gora
detaljplanen mer anvindbar.

Lamplighetsbedomning

Gallande plan har provat markens lamplighet for bostader och VA, vag och ovrig
infrastruktur ar 16sta pa ett tillfredstéllande vis. Strandskyddet ar upphévd for berorda
fastigheter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
e, — Storsta byggnads arean ar 130 kvm per fastighet. Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Motiv till regleringen:

Byggritten for de 12 arrendelotterna inom Almas 1:4 begrinsades till 8o kvm i gillande
detaljplan da det inte fanns mojlighet att 16sa VA-fragan pa ett tillfredstillande satt i
samband med detaljplanens framtagande. Idag ingar omradet inom kommunal VA-nit och
VA-fragan bedoms vara 16st. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt 2 kap. 6§ PBL
att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman f6r allménna platser dvs. att det dligger inte kommunen att

bygga, skota och underhalla gator eller naturmark inom planomradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraftdatum.

Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gdlla men den kan upphévas eller andras
utan att fastighetsiagaren har ratt till ersattning.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2022, anges det att planomradet ar
del av LiS omrade, landsbygdsutveckling i strandnira 14ge med forutsattningar for
bebyggelseutveckling. Atgirder som fraimjar landsbygdsutveckling &r sina atgirder som kan
antas ge positiva sysselsattningseffekter, bidra till att uppratthalla och dven tillskapa
serviceunderlag i landsbygden. I det har fallet handlar det om att mojliggora
permanentboende for att uppratthalla ett ekonomiskt och personellt underlag for olika
former av kommersiell och offentlig service.
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Detaljplan

For omradet giller Detaljplan for del av Almas 1:4 och del av Almas 1:5 m.fl. (Sandviks by) i
Trands kommun, (laga kraft 2006-05-30, akt 0687-P318). Detaljplanen foregicks av
omradesbestimmelser faststillda 1992-05-13 som reglerade byggratter for huvudbyggnad
mellan 40 och 70 kvim med enstaka permanentboende med hogre byggritt, daribland
Sandviks gard. Intentionen med omradesbestimmelserna var att sdkerstilla omradet for
fritidsbebyggelse. I samband med att man tog fram gallande detaljplan utokades
byggritterna i norra delen av detaljplaneomradet i syfte att mojliggora omvandling till mer
permanentboende. Hojningen i den sédra delen (aktuellt omrade) var marginell da den
vasentliga fragan om VA inte kunde hanteras pa ett tillfredsstillande vis. Idag ar omradet
ansluten till det kommunala VA-natet och dirmed bed6ms den mest vasentliga fragan vara
lost.

Byggritten inom storre delen av hela detaljplaneomradet regleras av bestimmelsen e1 som
mojliggor en storre byggritt, 1/5 av fastighetens area dock max 200 kvm. Forslag till andring
ger berorda tomtratter mojlighet att bygga ut och omvandla befintliga fastigheter till
permanentboende samtidigt som man bevarar omradets karaktir genom inte ge storre
byggritt dn 6vrig bebyggelse.

Planbesked

En ansokan fran boende inom aktuellt omrade inkom 2024-10-29, i syfte om att 6ka
byggratten for arrendelotterna i samband med att de styckades av frdn stamfastigheten.
Bygg- och miljonamnden har 2025-02-24 beslutat att ge uppdrag till Tillvaxtavdelningen att
ta fram en dndring av detaljplan och att planarbetet finansieras av framtida planavgifter vid
bygglov.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en firdplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Trands utveckling. Det ar ett medménskligt och smart
samhille, som vixer pa ett héllbart sitt i balans med sina naturtillgdngar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvarld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nara skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Inriktningsplan for tillvdxt

Inom ekonomisk hallbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att 6ka
andelen invanare i aldersspannet 30—50 ar i arbete. Attraktiva boendemiljéer pekas ut som
en viktig del i att attrahera och i det hir fallet att bibehalla mélgruppen.

Strategi for social hallbarhet

Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla manniskors grundlaggande behov
och att de méanskliga rattigheterna séakerstélls i ett jamlikt samhalle. Trands kommuns
strategi for social hallbarhet géller for dren 2022—2035 och innefattar sex malomraden dar
Boende och niarmiljo ar sarskilt aktuell for denna detaljplan.
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Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur
ekologisk hallbarhet kopplas till en héllbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska
miljon i kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan
och gynna en hilsosam livsmiljo. Byggnader och anlaggningar ska utformas och lokaliseras
pa ett miljoanpassat sitt sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra
resurser framjas. Trands kommun ska ha en hallbar framtida samhallsutveckling dar
gronstruktur ar viktig. For aktuell detaljplan 4r malomradet Boende och kommunens
utveckling sarskilt aktuellt. I mélet anges att kommunen vill utveckla befintliga
bebyggelsemiljoer och visa hansyn vid om- och nybyggnation samt att Tranas kommun har
en attraktiv och levande landsbygd.

Regionala stallningstaganden

Mellankommunala intressen

SpunS — samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet ar framtaget av kommuner och Lansstyrelser runt sjon Sommen och konstaterar
att programmet stéller sig positivt till 6kad aret runt boende kring sjon samtidigt som man
tar hansyn till kansliga natur- och kulturvarden liksom allmanhetens tillganglighet till
strandomraden.

Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser
dagens behov utan att aventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina
behov”. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal
som beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om
16 miljokvalitetsmaél. Tranas kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att
implementera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030
resulterar i ett hallbart samhalle. Inriktning for tillvixt samt strategierna for social och
ekologisk hallbarhet ar en konkretisering av viagen till kommunvisionen.

Barnkonventionen

Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. I detaljplanen anges
ramarna for hur ett specifikt omrade kan anviandas och den paverkar darmed barns
livsmiljoer. I detaljplaneprocessen handlar barns rittigheter bland annat om att skapa goda
livsmiljoer for alla barn att kunna utvecklas och ma bra i. Barn ar experter pa sin egen
narmiljo och har enligt barnkonventionen ritt att uttrycka sin mening och fa den
respekterad. Detaljplaneprocessen innehéller flera skeden dar det finns ett stort viarde av att
involvera barn.

Nar en detaljplan beror barn ar det viktigt att principen om barns basta enligt artikel 3 i
barnkonventionen ingar i processen med att ta fram eller Andra en plan. I det har fallet
utokas byggritten for att mojliggora for boende att bygga storre i takt med att familjen véxer.
Det blir ddrmed viktigt att lyfta fram Barnkonventionens artikel 31 som handlar om barnens
ratt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet. Mojligheterna att
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ta sig till omraden med natur, idrotts- och fritidsaktiviteter och delta i dessa stimmer dven
overens med kommunens strategi for social hallbarhet med mal om en meningsfull fritid.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till sjon Sommen som é&r ett riksintresse for naturvard och

friluftsliv. Detaljplanedndringen giller endast utnyttjandegraden for ett fa tal befintliga
fastigheter och inga nya fastigheter tillkommer. Kommunens bedomning ar darmed att
plandndringen har ingen paverkan pa riksintresset for naturvard och friluftsliv.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Forslag till Andring paverkar inga omraden som berors av hushallningsbestammelser enligt 3
kap. miljobalken s& som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kansliga
omraden.

Geotekniska forhallanden
Gallande detaljplan har redan provat markens lamplighet. Kommunens bedomning ar att

nagon geoteknisk utredning inte anses nodvandigt vid en dndring av detaljplan da inga nya
fastigheter tillskapas. For nybyggnation kan geoteknisk undersokning beh6vas men det
utreds i samband med bygglov for varje enskild fastighet.

Halsa och sakerhet

Radon

Nar befintlig bebyggelse uppfordes gallde andra krav dar bland annat fritidsbebyggelsen inte
hade nagra riktviarden att forhalla sig till alls och permanentboende hade ett griansvirde pa
1000Bq/m3. Idag ligger riktvardet for bostader pd max 200Bq/ms3.

Markradon forekommer inom berért omrade. I ett PM for Geoteknik, Tyréns 2023-07-06,
anges det att marken inom Alma3s 1:4 kan klassas som 13g- till hogradonmark. Enligt
Boverkets konstruktionsregler (BFS 1993:58) ska byggnader som pa lag- och
normalradonmark ges ett radonskyddat utférande och vid hogradonmark ges ett radonsikert
utforande. Med anledning av detta skall radonhalterna redovisas i samband med att en
fastighet 6vergar fran fritidshus till permanentboende. Detta sdkerstills under
bygglovsprocessen.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Nirmaste omraden med potentiellt fororenade omraden ar avloppsreningsverket, lokaliserad
cirka 1,6 km norr om och skyttebanan cirka 670 meter 6ster om berorda fastigheter.
Kommunens bedomning ar att dessa verksamheter ligger sa pass ldngt bort fran berérda
fastigheter att de inte paverkar planomradet negativt.

Omgivningsbuller
I samband med att man tog fram géllande detaljplan gjordes man méatningar for buller inom
planomradet. Man konstaterade da att med anledning av genomf6érda méatningar och da
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gillande riktvirden sa ansags det inte foreligga nagon risk for att riktvirden skulle
overskridas, aven om skogen mellan skjutbanan och tilltankt bebyggelse skulle avverkas.

I samband med att man ville utveckla stamfastigheterna Alm3s 1:4 och Alm4s 1:5 for
ytterligare bostadsbebyggelse, gjordes en ny bullerutredning (Tyréns 2024-02-02).
Bullerutredningen visade att riktvirdet uppfylls for detaljplaneomradet Almas 1:4 for
samtliga ammunitionstyper. Kommunens bedomning ar darmed att befintlig bebyggelse
inom Alma3s 1:4, som ligger lingre bort ifran skjutbanan ocks4 klarar av nu gillande
riktviarden for buller och ingen ny bullerutredning behévs.

Samma géller for Bredstorps Motorcrossbana som befinner sig 1,6 km ifrdn berért omrade.
Inom ramen for géllande plan genomfordes en bullerméatning for skjutbanan samtidigt som
det var verksamhet vid motorcrossbanan utan att det hordes inom planomréadet. Matningen
genomfordes 22 april 2006.

Risk for olyckor
Det bedoms inte finnas ndgon sarskild risk for olyckor da planomradet inte ligger nira
rekommenderad viag for farligt gods.

Risk for 6versvdmning

Aktuellt omrade har en hojdskillnad pa mellan 5—8 meter mellan bebyggelsen och
strandlinjen. Marken sluttar ner mot sjon och inga lagpunkter har identifierats. Vid kraftiga
regn kan vattnet aven rinna till naturomraden dar det finns infiltrationsbaddar. Idag ar dven
omradet kopplat till det kommunala VA-natet. Darmed bedomer kommunen att risken for
oversvamning ar liten.

Risk for skred, ras och erosion

Enligt SGU:s kartvisare “Forutsittningar for skred i finkornig jordart” omfattas stora delar av
Sommens strand av s kallad strandnira aktsamhetsomrade. Kartvisaren ger en 6versiktlig
bild om var i landet det finns forutsattningar for skred i finkornig jordart, framst silt och lera.

Metoden beaktar inte
jordlagrens tekniska L/
egenskaper utan betraktar alla 2
jordlager av viss jordartstyp
som skredkansliga vid viss
marklutning. Detta innebar att / ;
inom manga av de ¥ N
identifierade - WD
aktsamhetsomradena kan o
jordlagrens egenskaper vara Y
sddana att nagon risk for skred : P\ ke
e Lergolen// >\
knappast foreligger trots att i e
lutningskriteriet ar uppfylld. 3

Figur 3. Utdrag ur SGU:s kartvisare "Forutsdttningar for skred i finkornig jordart” visar var det finns
forutsdttningar for skred i finkornig jordart (framst silt och lera).
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Inom aktuellt planomréde utgors marken av isdlvsediment och grus. Det dr alltsd inte
finkornig jord som silt och lera. SGU:s kartvisare "Fastmark” visar ocksa att marken inom
berort omrade klassas som fastmark med hog genomsléapplighet.

A

Figur 5. Utdrag ur SGU:s kartvisare Fastmark visar att omrddet kan betraktas som fastmark med bra barighet
och genomsldpplighet.

Stéllningstagande for bostdder inom planomradet ar taget sedan lang tid tillbaka. Under den
tiden har inga skred intraffats och det finns inga indikationer pa markinstabilitet. Dartill ar
omradet med brantaste slinten mot sjon planlagt som korsmark och far endast bebyggas
med mindre komplementbyggnader. Andringsplanen méjliggér inte for nya fastigheter och
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den utokade byggritten far endast byggas pa den del av fastigheten som inte omfattas av
prick- eller korsmark och har i géllande detaljplan bedomts som lamplig for byggnation.

Mot bakgrund av jordart inom planomradet, befintlig bebyggelse, franvaro av kdnda skred,
att inga nya fastigheter tillkommer och den begriansade omfattningen en utokad byggratt
medfor ar kommunens samlade bedomning att marken ar lampligt ur ett
stabilitetsperspektiv. En geoteknisk utredning bedoms inte nédvandigt for andring av
detaljplan.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom skyddszonen for Scoutviks vattenskyddsomrade. Inga nya
byggratter tillkommer och kommunens bedémning dr ddrmed att Andringen inte paverkar
vattenskyddsomradet.

Bebyggelse

I gillande plan begrinsas byggratter inom aktuellt omrade till 80 kvim byggnadsarea for
huvudbyggnad och 30 kvm for uthusbyggnad. Bebyggelsen regleras ocksa till att uppforas
med friliggande byggnadssitt om maximalt en vaning. De flesta hus ar uppforda i trd med
malade fasader och sadeltak. Eventuell ny bebyggelse inom omradet skall utformas med tra-
och/eller putsfasad med sadeltak.

Storre delen av befintlig bebyggelse inom hela detaljplaneomréadet (utanfor berért omrade)
bestar av storre hus om ca 150—200 kvm uppforda i ett plan med tra- och/eller putsfasad.
Enstaka fastigheter har annu storre byggratter om upp till 400 kvm byggnadsarea.

Service

Ungefirligt avstand till centrum och fritidsaktiviteter med géngvag:
e Torget och Storgatans handelsutbud cirka 7,5 km

Kulturskola cirka 7,1 km

Simhall cirka 6,7 km

Bredstorps idrottsplats cirka 4,7 km

Vardcentral cirka 7 km

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Sommen men strandskyddet ar upphavd inom
planomradet. Andringen avser endast befintlig kvartersmark och vid en éindring av detaljplan
aterintrader inte strandskyddet.

Natur och rekreation

Landskapsbild

Det berorda omradet sluttar ner mot sjon Sommen och befintlig bebyggelse forhéller sig till
omradets topografiska forutsattningar genom att den foljer den naturliga sluttningen.
Bebyggelsen ar relativt 1ag och nirheten till sjon dr mycket patagligt. Sjoutsikt finns i stort
sett langst hela omradet. Omradet har karaktaren av vilskott naturtomt for att sdkerstélla
sjoutsikten. Mellan bebyggelsen och strandlinjen finns en hojdskillnad pa mellan 5 — 8
meter.
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Kulturmiljo
Omrédet har tidigare varit ett fritidshusomrade dar byggratten for huvudbyggnad var

begransat mellan 40 och 70 kvm. I samband med att géllande detaljplan togs fram utokades
byggritten till dagens 80 kvm. Idag bedoms inte befintlig bebyggelse ha sarskilda
kulturviarden da de flesta byggnaderna har genomgatt flera om- och tillbyggnationer.

Vid en jamforelse mellan flygfoton fran 1962 och de senaste flygfoton fran 2024 kan man se
hur bebyggelsen har utvecklats genom aren. De flesta byggnaderna har blivit stérre och nagra
enstaka finns inte kvar pa samma stille vilket tolkas som att de har ersatts av nya stugor.

Fornldmningar
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Omradet angors via en grusvag, Sandviksviagen, med avfart fran viag 131 (Ydrevigen).
Sandviksvagen ar en privat vag och forvaltas genom en vagsamfillighet, det vill sdaga att
kommunen inte 4r huvudman f6r vigomradet. Kommunen ar inte huvudman for allméan
platsmark med anledning av att kommunen inte har anlaggningar eller kommunala vagar
inom eller i anslutning till planomradet. Det kommunala markinnehavet begrinsas till Alm3s
1:4 som forvaltas av Almas stiftelse.

Gdang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvig saknas till Almis Udde. Enskild vig finns mot Hitte med méjlighet for
géende och cyklister att ta sig till Trands centrum. Det ir i Oversiktsplanen ett utpekad
cykelstrak mot Tranas och Hestra (vag 131).

Parkering
Parkeringsbehovet for boende och besokare ska fortsatt 16sas inom kvartersmark. Aven
cykelparkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik
Narmsta busshéllplats, Sjoarp, finns cirka 2,5 km fran aktuellt omrade. Regionsbuss 630
trafikerar hallplatsen i dagslaget.

Rdddningstjdanstens tillganglighet
Da inga nya fastigheter tillkommer och inga vagar dras om har raddningstjansten meddelat
att planandringen inte innebar nagon forandring mot tidigare.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Aktuellt omrade ar ansluten till kommunala VA-nétet och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for savil spillvatten som for dricksvatten. VA-ledningar finns i den
allminna platsmarken med anslutningar till respektive arrendelott/tomtratt. Kapaciteten for
VA-ledningar bedoms vara tillracklig.
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Dagvatten och MKN

Aktuellt omrade ar redan bebyggt med savil bostadshus som komplementutbyggnader, med
enskilda dagvattenlosningar. Dessa l6sningar bedoms fortsatt rimligtvis gilla. Inga
ytterligare bostadsfastigheter/arrendelotter/tomtratter avses bildas utifran gillande
detaljplans planbestimmelser, Fastighetsbildning skall i huvudsak f6lja forslag till indelning
enligt illustrationslinjer pa plankarta.

Marken bestéar av isdlvssediment och grus med hog genomsléapplighet, vilket ar fordelaktig
for infiltration av dagvatten. Takvatten fran nybyggnation bor avledas ovan mark for
infiltration inom respektive tomt. Detta med anledning av narheten till sjon Sommen. Ett
genomforande av plandndringen bedoms endast innebara mindre forandring av hardgjorda
ytor och dirmed endast marginell forandring i dagvattenhanteringen. Ingen forsamring av
MKN bedoms ske till f6ljd av det.

El
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade och anslutning kan ske till befintligt nat.

Fiber
Majlighet finns att ansluta sig till Tranas Energis fibernit.

Avfall

Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara
tillgdnglighetsanpassad samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Gillande Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska f6ljas.
Vandmojligheter finns i véster och i Oster enligt gidllande detaljplan.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och
liknande foresprakas placering av postlddor i en ladsamling vid infarten till omradet.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet av Trands kommun 2026-01-28.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och
hushéllning av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats
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Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Sedan omradet bebyggdes har fritidshusen stétt pa arrendemark. Idag har samtliga
arrendelotter styckats av och utgor egna fastigheter som upplats antingen genom fortsatt
arrende eller genom tomtratt. Planforslaget mojliggor inte fler avstyckningar.

Rattigheter
Samtliga fastigheter for bostadséindamal ingr i vigsamfilligheten Almas GA?.

Kommunen ir lagfaren digare till stamfastigheten Alm4s 1:4 dir det kommunala
ledningsnaitet for vatten och avlopp ar anlagd. Samtliga fastigheter ar anslutna till natet med
anslutningspunkt 0,5 meter fran fastighetsgransen.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada och bitradande planarkitekt
Klara Nilsson pa Tillvaxtenheten i samarbete med tjanstepersoner inom kommunen.

Planforfattare

Sulaiman Ebrahimzada Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdxtchef

Tillvixtenheten Tillvixtenheten
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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